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STADT VISSELHOVEDE

DER BURGERMEISTER

Sitzungsvorlage

( X') Presse — Erst ab Sitzungstermin zur Veroffentlichung freigegeben

Ausschuss/Gremium Beratung Datum Abstimmung: Z

Bauausschuss offentlich 06.10.2015 einzeln Kg
a-c) jeweils 7:0:0

Verwaltungsausschuss nicht 6ffentlich | 13.10.2015 einzeln UG
a-c) jeweils 9:0:0

Tagesordnungspunkt: Bebauungsplan Nr. 78 "Mischgebiet WorthstraRe /
GaswerkstraBe™ - Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag: a.

Sachverhalt:

Die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes gemaR § 1 und § 2
Abs. 1 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
soll erfolgen.

Es soll gem. § 4a Abs. 2 BauGB die Durchfiihrung der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig erfolgen.

Der Flachennutzungsplan ist im Bereich des
Bauhofgrundstiickes anzupassen.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die derzeitige Flache des stadtischen Bauhofes
sowie den entlang der Worthstrale gelegenen Larmschutzwall auf dem Gelande des
Grundstiickes ,WorthstraBe 9“. Ostlich des Bauhofgeldndes sind die drei zwischen der
Bahntrasse und dem Wendehammer der Gaswerkstralle gelegenen Wohngrundstiicke mit

erfasst.

Das Bauhofgrundstiick soll verkauft werden. Auf dieser Flache ist eine gewerbliche

Entwicklung zu erwarten,

fur die die bestehende Gebietsfestsetzung ,Mischgebiet"

ausreichend bemessen ist. Weitere geplante Festsetzungen zu Art und Mal} der kinftigen
baulichen Nutzung werden in der Sitzung des Bauausschusses vorgestellt.
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Einbezogen in die Planungsflache ist ferner der bestehende Larmschutzwall auf dem
Grundstuck ,Worthstralle 9. Auf der Grundlage einer ,schalltechnischen Untersuchung® soll
im Verfahren ermittelt werden, ob oder inwieweit der bestehende Wall erhalten bleiben
muss.

Es wird vorgeschlagen, die drei angrenzenden, zwischen der Bahntrasse und der
Gaswerkstralle gelegenen Grundstlicke ebenfalls in das Plangebiet einzubeziehen. Fur das
stadtische Flurstiick 299/4 besteht im Bebauungsplan Nr. 37 eine Festsetzung als
Grinflache. Diese Grunflache wird aus Sicht des Bau- und Umweltamtes nicht mehr bendétigt
und koénnte als voll erschlossenes Baugrundstick verkaufsbereit zur Verfigung gestellt
werden. Aus stadtebaulichen Grinden empfiehlt es sich, die beiden benachbarten
Grundstucke auch neu zu Uberplanen. Unter anderem kdnnte damit eine Nachverdichtung
und Neuordnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf diesen Grundstlicken erreicht
werden. Erst anhand der schalltechnischen Untersuchung kann eingeschatzt werden, ob fur
diese Flachen eine Mischgebiets- oder Wohngebietsfestsetzung sinnvoll ist.

Die Planaufstellung kann als Bebauungsplan der Nachverdichtung gemall § 13a des
Baugesetzbuches im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden, da die in dem
Plangebiet zulassige Grundflache unter 20.000 m? liegt.

Herr Matthias Diercks von der Planungsgemeinschaft Nord GmbH, Rotenburg (Wimme),
stellt den Planentwurf in der Sitzung des Bauausschusses vor.

Im Auftrage
Gerd Kéhnken

Bauamtsleiter

Zur Beratung freigegeben Ralf Goebel
Blrgermeister

161-2015 Seite 2 von 2



