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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt stdlich des Stadtkerns von Visselhdvede entlang der Worth- und
Gaswerkstral3e (siehe Abb. 1). Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst voll-
standig die Flurstiicke 51/32, 299/2, 299/4, 299/5 und einen Teilbereich des Flurstiicks
51/33 der Flur 1 der Gemarkung Visselhtvede.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
GroRe des Plangebietes betragt ca. 1,3 ha.

Abb. 1: Lage des Planadnderungsgebietes (ohne Malstab) - LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2015



1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Im Teilabschnitt A des Plangebietes befindet sich der derzeitige Bauhof der Stadt Vis-
selhdvede. Der Bauhof sowie der westlich anliegende Gewerbebetrieb sind durch einen
Wall voneinander getrennt. Der Wall vollzieht sich zudem entlang der Worthstrale. Im
Teilabschnitt B liegen Wohnnutzungen und eine ungenutzte Grinflache. Die Umgebung
des Plangebietes ist mit einer Wohn- bzw. Mischnutzung bebaut. Nordwestlich und
westlich befindet sich jeweils ein Tagungshotel. Sudlich verlauft die Bahnstrecke
Langwedel — Uelzen.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landesplanung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 wird die Stadt Visselhdvede
dem landlichen Raum zugeordnet. Dort sind vorrangig solche Malinahmen durchzu-
fuhren, die den Kommunen eine eigenstandige Entwicklung erméglichen und die beson-
deren Standortvorteile fur das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Vorrangig sind au-
Rerlandwirtschaftliche Erwerbsmdglichkeiten durch ErschlieBung und Forderung des
vorhandenen Entwicklungspotentials zu erhalten und zu schaffen sowie neue Entwick-
lungsmdglichkeiten zu schaffen.

Weiterhin ist ein differenziertes Angebot an qualifizierten Ausbildungs- und Arbeits-
platzen sowie Mdglichkeiten der Weiterqualifizierung zu sichern und zu verbessern,
unter anderem durch Starkung der ansassigen kleinen und mittleren Betriebe und die
Schaffung neuer Arbeitsplatze. Die Zentralen Orte sollen durch Sicherung und Ausbau
einer den regionalen Gegebenheiten entsprechenden und leistungsfahigen Infrastruktur
gestarkt werden. Die vorhandenen Arbeitsstatten im produzierenden Gewerbe sowie im
privaten und 6ffentlichen Dienstleistungsbereich sollen gesichert, weiterentwickelt und
durch neue erganzt werden. Die gewerbliche Wirtschaft soll insbesondere in solchen
Teilrdumen gefordert werden, deren Wirtschaftskraft und Infrastrukturausstattung er-
heblich unter dem Landesdurchschnitt liegen oder darunter abzusinken drohen oder in
denen Wirtschaftszweige vorherrschen, die in besonderem Male vom Strukturwandel
betroffen oder bedroht sind.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen durch Wohn- und Mischgebiete sind
mit den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms vereinbar.

2.2 Regionalplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme) 2005
ist die Stadt Visselhdvede als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen fir den
Planungsraum zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen Bedarfs
bereitstellen. Ebenso sollen sie ein ausreichendes Angebot fir die Sicherung und Schaf-
fung von Wohn- und Arbeitsstétten bereitstellen. Der Stadt Visselhtvede ist zudem die



Funktion als Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und Entwicklung von
Wohnstitten™ und ,,Entwicklung von Fremdenverkehr* zugewiesen. Dartiber hinaus ist
auf eine langfristig wettbewerbsfahige Wirtschaftsstruktur hinzuwirken. Dabei kommt
dem Ausbau und der Neuansiedlung wachstums- und zukunftsorientierter Betriebe be-
sondere Bedeutung zu. Weiterhin ist auf eine flachendeckende Mdglichkeit zur Nutzung
moderner Technik des Informations- und Datenaustausches hinzuwirken.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen durch Wohn- und Mischgebiete sind -
insbesondere unter Berticksichtigung der Zielsetzung einer Erweiterung des vorhande-
nen Tagungshotels und der damit verbundenen Schaffung von Arbeitsplatzen und Ent-
wicklung des Fremdenverkehrs - mit den Zielen des Regionalen Raumordnungspro-
gramms vereinbar.

2.3 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Visselhdvede stellt innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 78 gemischte und gewerbliche Bauflachen im
westlichen Teil und allgemeine Wohngebiete im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches
dar.

Somit stimmen die kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes nur teilweise mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes tberein. Da der Bebauungsplan als Manah-
me zur Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren geméal § 13 a BauGB aufgestellt
wird, kénnen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung
angepasst werden.

2.4 Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 78 erstreckt sich tber die rechtskraftigen
Bebauungsplédne Nr. 35 und Nr. 37 deren Festsetzungen im Folgenden zusammenge-
fasst werden:

Der Bebauungsplan Nr. 35 ,,Worthstrale — Ost*, der im Jahre 1997 rechtskréftig wurde,
setzt im Teilabschnitt A des Bebauungsplanes Nr. 78 als Art der baulichen Nutzung ein
Mischgebiet, als Mal der baulichen Nutzung maximal zwei Vollgeschosse, eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,5, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 und eine offene
Bauweise fest. Weiterhin sind entlang der stidwestlichen Grenze ein Wall sowie Erhal-
tungs- und Anpflanzungsflachen festgesetzt, wobei letztere entlang der éstlichen Grenze
des Bebauungsplanes Nr. 35 als schmaler Streifen fortgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 37 ,,Worthstra3e — Gaswerkstrale®, der ebenfalls im Jahre 1997
rechtskréftig wurde, setzt im Teilabschnitt A des Bebauungsplanes Nr. 78 als Art der
baulichen Nutzung ein Mischgebiet, als MaRR der baulichen Nutzung maximal zwei
Vollgeschosse, eine GRZ von 0,5, eine GFZ von 1,0 und eine offene Bauweise fest.



Im Teilabschnitt B des Bebauungsplanes Nr. 78 setzt der Bebauungsplan Nr. 37 ein
allgemeines Wohngebiet mit maximal 2 Vollgeschossen, eine GRZ von 0,4, eine GFZ
von 0,7 und eine offene Bauweise fest. Zwischen der vorhandenen Bebauung ist auf
dem Flurstiick 299/4 eine Parkanlage festgesetzt.

2.5

Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 78 ,,Worthstrale — Alter Bauhof* soll im beschleunigten Ver-
fahren geméal? 8 13 a BauGB als MaRnahme der ,,Innenentwicklung* aufgestellt werden.
Die Voraussetzungen fir die Anwendung dieses Verfahrens liegen vor:

a)

b)

d)

Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 78 einbezogenen Flachen lie-
gen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage der Stadt Visselhdvede.
Das Plangebiet ist von Bebauung umgeben. Der Bebauungsplan dient zur Anpas-
sung der baulichen Nutzung an eine zeitgeméale Innenentwicklung des Ortes und
zur Starkung des Ortskerns.

Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 78 einbezogene Fléche hat
eine GroRe von ca. 13.000 m2. Die in dem Plangebiet zuldssige Grundflache liegt
mit ca. 7.070 m? also weit unter 20.000 m2. Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind bei
der Berechnung der Grundflache hinzuzuzéhlen. Mit dieser Regelung soll insbe-
sondere ausgeschlossen werden, dass ein Bebauungsplanverfahren missbrauchlich
in mehrere kleinere Verfahren aufgespaltet wird, um jeweils unterhalb der Grenz-
werte zu bleiben. Dieser Grundsatz ist in § 3 Abs. 2 Satz 1 UVPG umgesetzt. Darin
heillt es, dass eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung besteht, wenn mehrere VVorhaben derselben Art, die gleichzeitig von dem-
selben oder mehreren Tréagern verwirklicht werden sollen und in einem engen Zu-
sammenhang stehen (kumulierende Vorhaben), zusammen die malgeblichen Gro-
Ren- oder Leistungswerte erreichen oder Uberschreiten. Ein enger Zusammenhang
ist gegeben, wenn diese Vorhaben als technische oder sonstige Anlagen auf dem-
selben Betriebs- oder Baugelédnde liegen und mit gemeinsamen betrieblichen oder
baulichen Einrichtungen verbunden sind oder als sonstige in Natur und Landschaft
eingreifende MalRnahmen in einem engen raumlichen Zusammenhang stehen und
wenn sie einem vergleichbaren Zweck dienen. Im vorliegenden Fall treffen alle 3
Kriterien nicht zu. Die Anwendbarkeit ist daher gegeben.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 78 wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach dem ,,Gesetz iiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung® (UVPG) oder dem niedersédchsischen ,,Gesetz zur Umsetzung
europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz® unterliegen.

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Das Plangebiet liegt in-
nerhalb der bebauten Ortslage. Es sind keine Auswirkungen auf Natura 2000-Ge-
biete zu erwarten.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB fiir das Planverfahren ist damit gegeben.



2.6 Teilaufhebung von rechtsverbindlichen Bebauungsplanen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Worthstrale — Alter Bauhof*
gelegenen Flachen sind bereits durch die Bebauungsplédne Nr. 35 ,Worthstral’e — Ost*
und Nr. 37 ,,Worthstrale — Gaswerkstraf3e rechtsverbindlich tberplant. Mit Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes Nr. 78 werden die Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 35
und Nr. 37, soweit sie durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 78 uber-
deckt werden, aufgehoben.

2.7 Nachrichtlicher Hinweis

Im Ostlichen Bereich des Teilabschnittes A befanden sich aufgrund des ehemaligen
Gaswerkes Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
waren. Diese sind inzwischen ordnungsgemal saniert worden. Sollten dennoch wéhrend
der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnaturliche Bodenverfarbungen oder
Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg
(Wimme), Amt flr Wasserwirtschaft und StraRenbau, unverziiglich schriftlich anzuzei-
gen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Wie bereits oben erwahnt, ist die Stadt Visselhdvede im Regionalen Raumordnungspro-
gramm des Landkreises Rotenburg (Wimme) als Grundzentrum ausgewiesen und hat
aufgrund dieser Funktionszuweisung zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung
des allgemeinen taglichen Bedarfs bereitzustellen. Aber auch die Schwerpunktaufgaben
»Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstitten* und ,,Erholung* verpflich-
ten die Stadt Visselhdvede in besonderem Malie, ihre Funktion flr die Versorgung der
Bevolkerung der Stadt und der ndheren Umgebung sicherzustellen sowie die Attraktivi-
tat der Innenstadt als einer der wesentlichen Magneten flir den Fremdenverkehr standig
zu Uberprufen und den Anforderungen entsprechend anzupassen.

Innerhalb des Teilabschnittes A befinden sich der Bauhof der Stadt Visselhdvede und
ein Wall entlang der Worthstrae. Zudem befindet sich nordwestlich anliegend ein Ta-
gungshotel, welches sich Uber die Jahre kontinuierlich entwickelt hat. Entsprechend
bendtigt der Betreiber nun dringend neue Stellplatzflachen sowie eine neue Expansions-
flache, um einen weiteren Komplex an diesem Standort zu realisieren. Die Stadt Vissel-
hévede versucht seit langem, das Gelande des Bauhofes abzugeben. Daher bietet sich
eine Weiterentwicklung des Hotelbetriebes in dieser Richtung an, zumal das jingst er-
richtete Tagungshotel nordlich an das Plangebiet grenzt. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes kénnen einerseits der Bauhof umgenutzt und andererseits dem Gewerbe-
betrieb Erweiterungsmoglichkeiten zur Verfugung gestellt werden. Der Bauhof kann in



das Gewerbegebiet Celler Strale Ost verlagert werden. Das alte Gaswerkgebdude auf
dem Bauhofgelande soll teilweise erhalten und aufgewertet werden.

Die geplante Erweiterung des Hotelbetriebes ist gemal den derzeitigen Festsetzungen
der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 35 und Nr. 37 nicht moglich. Die derzeit fest-
gesetzten Baugrenzen sowie Erhaltungs- und Anpflanzungsflachen innerhalb des Plan-
gebietes verhindern eine zusammenhdngende Nutzung des Bauhofgeldndes und des
nordlich anliegenden Tagungshotels sowie eine weitere Expansion des Hotelbetriebes
Richtung Stdost.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 verfolgt die Stadt Visselhévede das
Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung, Erhaltung und Exis-
tenz des ansassigen Hotelbetriebes zu sichern, Arbeitsplatze zu erhalten und auch neu
zu schaffen und die Belange der Raumordnung und der Wirtschaft zu berlcksichtigen.

Im gleichen Zuge soll im Teilabschnitt B die Bebauung der ungenutzten Grinflache
zwischen den bestehenden Wohngebduden ermdglicht werden. Die Grinflache liegt
schon seit langem brach und wird nicht als die urspringlich vorgesehene, festgesetzte
Parkanlage genutzt. Vielmehr mutet sie an wie eine groRe Bauliicke.

Es ist Ziel der Stadt, den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ge-
malk § 1 a Abs. 2 BauGB anzuwenden und im Sinne des § 13 a BauGB eine Nachver-
dichtung zu ermdglichen. Dies wird an diesem Standort auch durch die Né&he zum
Stadtkern begunstigt. Der Bebauungsplan Nr. 78 kann als Bebauungsplan der Nachver-
dichtung gemé&R § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden, da es
sich um einen Fall der Innenentwicklung handelt.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden im Plangebiet wie in den rechts-
kraftigen Bebauungspléanen Nr. 35 und Nr. 37 ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO und ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet wird als Mal3 der baulichen Nutzung eine Grundflachen-
zahl von 0,4, zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze sowie eine offene Bauweise festge-
setzt. Diese Festsetzungen entsprechen denen des Bebauungsplanes Nr. 37 und haben
zum Ziel, den Charakter des bereits bestehenden Wohngebietes aufzunehmen und fort-
zufuhren. Die zuvor festgesetzte Geschossflachenzahl von 0,7 entfallt, da die Malie der
baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl und die maximale Anzahl der Vollge-
schosse bereits hinreichend definiert sind.

Im Mischgebiet wird als MaR der baulichen Nutzung fir die Grundfldchenzahl das zu-
lassige HochstmaR von 0,6 gemal? § 17 BauNVO gewahlt, um die Grundsticksflachen



im Sinne der Nachverdichtung wirkungsvoll nutzen zu koénnen. Anders als in den
rechtskraftigen Bebauungsplanen werden drei VVollgeschosse als Hochstgrenze und eine
abweichende Bauweise geméal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, da eine Gebaudelédnge
von tber 50 m ermdéglicht und aufgrund der innenstadtnahen Lage die Grundstiicksfla-
chen effektiv genutzt werden sollen. Die zuvor festgesetzte Geschossflachenzahl von
1,0 entféllt, da die MaRe der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl und die
maximale Anzahl der VVollgeschosse bereits hinreichend definiert sind.

Innerhalb des Mischgebietes sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Vergnligungsstatten i.S.
des 8§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO nicht zuléssig. Auch die gemal 8 6 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten sind gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Ein wesentliches Ziel der Stadt Visselhdvede ist es,
die Attraktivitdt und Nutzungsvielfalt der Innenstadt zu sichern bzw. zu steigern. Ver-
gnigungsstatten konnen dieser Zielsetzung entgegenwirken, weil sie eine Niveauabsen-
kung zur Folge haben und dies zu einer Strukturverédnderung fuhren kann. Daher und
weil geniigend Vergnlgungsstatten an anderen Stellen im Ortskern vorhanden bzw.
zuléssig sind, werden sie im Mischgebiet ausgeschlossen.

3.2.2  Erhalt und Anpflanzungen von Baumen

Erhalt von Baumen

Im Plangebiet befinden sich ortsbildpragende groRe Einzelbdume, die bestehen bleiben
sollen, um auch zukiinftig eine gewisse Durchgriinung beizubehalten. Im Teilabschnitt
A sind zwei erhaltenswerte Eichen (Quercus robur) und im Teilabschnitt B ist eine Kas-
tanie (Aesculus hippocastanum) vorhanden. Die genannten Baume lassen den Raum
strukturreicher erscheinen. Die Einzelbdume sind in der Planzeichnung als zu erhalten
festgesetzt. Sie sind gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 5 dauerhaft zu erhalten. Ab-
gangige Baume sind in Form eines standortgerechten einheimischen Laubbaumes als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm zu ersetzen.

Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind der Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich
der Einzelbdume zu schitzen.

Anpflanzung von Einzelbaumen

Auf dem Flurstiick 299/5 der Flur 1 in der Gemarkung Visselhdvede sind 3 Einzelbéu-
me mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Baume sind Ersatzpflanzungen fur die bereits beseitigten Einzelbdume, die nach
dem Bebauungsplan Nr. 37 als zu erhalten festgesetzt waren.

Die Anpflanzung erfolgt durch den Eigenttimer in der ersten Pflanzperiode (November
bis April) nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes. Ausfalle sind unverziglich
in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
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3.2.3  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen so festgelegt, dass den
Grundstiickseigentiimern ausreichend Spielraum flr die Verwirklichung der baulichen
Anlagen bleibt. Im Mischgebiet werden anders als in den rechtskréaftigen Bebauungs-
planen Nr. 35 und Nr. 37 — u.a. durch Wegfall des Walls und der Erhaltungs- und An-
pflanzungsflachen — die Baugrenzen naher an die Plangebietsgrenze geriickt, um die
uberbaubaren Grundstucksflachen fur bauliche Anlagen und Stellplatze zu maximieren.
Die Baugrenze an der nordwestlichen Plangebietsgrenze wird im rechtskréftigen Be-
bauungsplan Nr. 35 fortgesetzt, um ein zusammenhéngendes Baufenster mit dem beste-
henden Tagungshotel zu ermdglichen. Im norddstlichen Bereich des Mischgebietes wird
hingegen ein Abstand zum rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 37 festgelegt, um die
Wohnnutzung der dort befindlichen Grundstiicke zu berlicksichtigen. Um den Erhalt
und die Aufwertung des alten Gaswerkgebdudes zu ermdglichen, wird die Baugrenze
hier teilweise entlang der Gebaudekante und der Grenze des Geltungsbereiches gelegt.

Im allgemeinen Wohngebiet werden die Baugrenzen grof3ziigiger entlang der Plange-
bietsgrenze gelegt. Dies soll den Bauherren im Gegensatz zu den festgelegten Baufens-
tern im Bebauungsplan Nr. 37 eine groliere Baufreiheit ermdglichen. Gleichzeitig wird
der zu erhaltende Baum berticksichtigt.

3.2.4  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt ber die jeweils
vorhandenen Stralten ,,Worth- und Gaswerkstralie«.

3.25 Immissionsschutz

Um die Belange des Schallschutzes im Rahmen der stadtebaulichen Planung und Ab-
wégung unterschiedlicher Belange zu berlcksichtigen, werden im Bebauungsplan im-
missionsschutzrechtliche Festsetzungen getroffen. Ziel der Stadt ist es, innerhalb der
Gebaude gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten, sodass daher passi-
ve SchallschutzmaRnahmen an den Gebduden erforderlich werden. Im Rahmen der
Schalluntersuchung wurden gemif3 den Vorschriften der DIN 4109 ,,Schallschutz im
Hochbau* (November 1989) Larmpegelbereiche ermittelt, in denen Anforderungen an
die Luftschallddmmung der Aufenbauteile von schutzbedurftigen Raumen zu stellen
sind (siehe auch Tabelle 1). Der Nachweis zur Einhaltung der Immissionsschutzricht-
werte erfolgt im Baugenehmigungsverfahren, da die Lage, Ausrichtung, Bauweise etc.
der Baukdrper im Rahmen des Bebauungsplanes nicht festgelegt wird.

Im Bebauungsplan ergeben sich Larmpegelbereiche von 11 bis IV. Diese wurden ent-
sprechend in die Planzeichnung des Bebauungsplanes tibernommen. Durch die textliche
Festsetzung Nr. 4 werden die zu treffenden SchallschutzmaRnahmen konkretisiert. In
den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen (LPB) miissen bei der
Errichtung von neuen Geb&uden die Aullenbauteile schutzbedirftiger Rdume, die dem
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standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich mit einem resul-
tierenden bewerteten Schallddmm-Mal R’y res €ntsprechend der Tabelle 8 der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau* ausgefiihrt werden. Fiir die LPB I bis V gelten geméif
DIN 4109 in der Fassung vom November 1989 folgende erforderliche resultierende
Schallddmm-Mafe R’y s fUr die AulRenbauteile:

Larmpegel- | ,,MaBgeblicher Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR
bereich | AuBenlirmpegel® R’wres [dB(A)] des AuRenbauteils
[dB(A)] Aufenthalts- und Wohn- Biirordume und ahnli-
réume und &hnliches ches
I bis 55 30 -
1 56 bis 60 30 30
i 61 bis 65 35 30
1\ 66 bis 70 40 35
Vv 71 bis 75 45 40

Tab. 1: Schallddmm-Male gemaR DIN 4109

Anzuwenden ist jeweils die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung geltende Fassung der
DIN 4109.

Nachts sollte ab einem Beurteilungspegel von gréRer 50 dB(A) der Einbau von schall-
gedammten Luftungséffnungen oder eine kontrollierte Wohnraumliiftung vorgeschrie-
ben werden. In dem geplanten Mischgebiet wird der Wert von 50dB(A) innerhalb der
ersten 5 m von der stdlichen Plangebietsgrenze aus gesehen uberschritten. Daher wird
die Baugrenze fiir das geplante Mischgebiet erst in einem Abstand von 5 m zur sudli-
chen Plangebietsgrenze festgesetzt. In dem geplanten allgemeinen Wohngebiet wird
nachts der Wert von 50 dB(A) nicht tberschritten. Im gesamten Plangebiet kann daher
auf den Einbau von schallgeddammten Luftungséffnungen oder eine kontrollierte Wohn-
raumliiftung verzichtet werden.

3.3 Belange von Natur, Landschaft, Klima und Umwelt

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,,Worthstrale — Alter Bauhof* muss
keine Umweltprufung durchgefiihrt werden, da es sich geméll § 13 a BauGB um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Bebauungsplane der Innenentwicklung
kdnnen in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im Rahmen des be-
schleunigten Verfahrens kann auf bestimmte Verfahrensschritte verzichtet werden.
Hierzu gehort die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Dennoch sind im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen Belange darzustellen, welches im
folgenden Abschnitt bezuglich der Belange von Natur und Landschaft erfolgt.

Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten VVorhabens sind:

- Ortsbegehung im Februar 2016
- Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?lang=de)
- Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/ Wimme (2003)
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3.3.1 Bestand

Durch die Lage im Ort, umliegende Bebauungen sowie die weitest gehende Bebauung
im Plangebiet ist der Bereich in Bezug auf das Landschafts-/Ortsbild bereits deutlich
Uberpragt. Aufgrund der Bebauungen, Versiegelungen und Nutzung kann in der Stadt
Visselhdvede bereits von leichten Immissionsbelastungen ausgegangen werden. Zudem
befindet sich siidlich gegeniiber der Worthstral3e die Bahnstrecke Uelzen — Langwedel.
Aufgrund der genannten Vorbelastungen gilt das Schutzgut Klima/Luft als bereits leicht
beeintrachtigt. Zu den Immissionsbelastungen gehdren zum Beispiel die Herabsetzung
der Verdunstung und das Aufwarmen durch Sonnenabstrahlungen. Jedoch wirken die
Hausgéarten sowie die umliegenden Frei- und Waldflachen positiv auf das Schutzgut
Klima/Luft und tragen zu einem guten Luftaustausch bei.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Bauhof und Wohnbauflache handelt es sich im
Plangebiet vorwiegend um Boden, der seine Funktionen bereits vollstandig verloren hat.
Auf den unbebauten Flachen, die als Grinflache oder Hausgarten genutzt werden, han-
delt es sich um Boden, bei dem die Funktionen als Filter- und Puffersystem, als Lebens-
raum und als Flache, die der Versickerung und damit der Grundwasserneubildung dient,
bisher nicht wesentlich eingeschrankt sind. Die vorkommenden Bodenarten sind nach
der Bodenibersichtskarte von Niedersachsen (1:50.000) vom 05.08.2014, Pseudogley-
Braunerde und Podsol. Aufgrund der Bebauungen und Nutzungen im Plangebiet ist von
einem anthropogen Uberpragten Boden im Plangebiet auszugehen, welcher stark vom
urspriinglichen Ausgangszustand abweichen sollte. Zudem handelt es sich um keinen
Boden mit besonderen Standorteigenschaften oder kulturhistorischer Bedeutung. Mit
den vorhandenen Versiegelungen und Uberbauungen kann das anfallende Nieder-
schlagswasser nur noch sehr eingeschrénkt im Plangebiet versickern. Die Grundwasser-
neubildungsrate ist als gering bis mittel und die Gefahrdung des Grundwassers als ge-
ring zu bewerten. (Kartenserver LBEG)

Das Plangebiet im Teilabschnitt A wird tberwiegend vom Bauhof der Stadt Visselho-
vede genutzt und ist dahingehend bereits berwiegend bebaut und versiegelt. Entlang
der WorthstralRe befindet sich ein Wall, der mit Baumen und Strauchern (HFM) be-
wachsen ist. Weiterhin ist an der nordwestlichen Plangebietsgrenze eine weitere Baum-
Strauchhecke (HFM) vorhanden. Der Grof3teil der vorhandenen Anpflanzungen stammt
aus Anpflanzungs- und Erhaltungsflachen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
35 ,Worthstrafle - Ost“. Zwei vorhandene Eichenbdume im ndrdlichen Bereich des
Plangebietes (Teilabschnitt A) werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes als zu
erhalten festgesetzt.

Im Teilabschnitt B befinden sich zwei Wohnhduser mit Garten und inmitten des Gebie-
tes eine Grunflache, welche im sildlichen Bereich zwei junge Hainbuchen beinhaltet.
Die Grinflache besteht aus einem artenarmen Scher- und Trittrasen (GR). An der Gas-
werkstral3e befindet sich im Teilabschnitt B ein &lterer Kastanienbaum, welcher bereits
mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 37 ,,Worthstrae/Gaswerkstra3e* als
zu erhalten festgesetzt ist. Die drei weiteren festgesetzten Einzelbdume des B-Planes
Nr. 37 sind nicht mehr vorhanden. Diese werden jedoch mit einer Neuanpflanzung von
drei Einzelbdumen auf dem Flurstlick 299/5 ersetzt.
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Insgesamt ist das Plangebiet aufgrund der intensiven Nutzung und Bebauung von gerin-
ger Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften. Die Nutzungsintensitaten und
Storeinfllsse sind durch die Nutzung und Lage im Stadtbereich als hoch anzusehen.

3.3.2  Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzglter Klima/Luft und Landschaftsbild
sind mit dem geplanten VVorhaben nicht zu erwarten. Das Plangebiet ist bereits grof3ten-
teils bebaut und versiegelt. Mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 37 ist das
Plangebiet bereits als Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet tiberwiegend tberplant.
Die kleinklimatischen Veranderungen aufgrund der mdglichen héheren Versiegelung/
Bebauung im Plangebiet fallen fiir das Schutzgut Klima/Luft unter die Erheblichkeits-
schwelle. Mit der Erhéhung der Bebauungsmadglichkeit und den Versiegelungen kénnen
sich Auswirkungen auf das Mikroklima durch Speicherung und Abstrahlung von Son-
nenwarme ergeben. Die moglichen leichten Temperaturerh6hungen kdnnen jedoch von
den umliegenden Hausgarten, Frei- und Waldflachen deutlich reduziert werden.

Mit der zukiinftigen Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung der bis-
her unbebauten Flachen im Plangebiet ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Boden. Weitere Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden ergeben
sich aufgrund der geringfiigigen Erhéhung des Versiegelungsgrades. Im zukinftigen
Mischgebiet ist eine maximale Versiegelung von 80% zuléassig. Das anfallende Nieder-
schlagwasser kann aufgrund des anstehenden Bodens und den Versiegelungen nicht
innerhalb des Plangebietes zur Versickerung gebracht werden und wird stattdessen in
das bestehende Regenwasserkanalnetz eingeleitet. Somit steht das Niederschlagswasser
der Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfligung und es entstehen fiir das Schutz-
gut Wasser Beeintrachtigungen, die aufgrund der eher geringen FlachengréfRe des Plan-
gebietes als nicht erheblich zu bezeichnen sind.

Fr das Schutzgut Pflanzen ergeben sich durch die Beseitigung von Baumen und Strau-
chern erhebliche Beeintrachtigungen. Die vorhandenen Strukturen kénnen aufgrund der
zukunftigen Bebauung nicht bestehen bleiben. Die im rechtsverbindlichen B-Plan Nr.
35 festgesetzten Anpflanzungs- und Erhaltungsflichen von B&umen und Strauchern
kdnnen aufgrund des geplanten Vorhabens nicht erhalten werden. Sie werden mit einem
Mischgebiet Gberplant. Weiterhin sind nach den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen
Nr. 35 und 37 Stellplatzflachen fur Kraftfahrzeuge mit der Anlage einer Hecke ein-
zugriinen und pro 4 bzw. 5 Stellplatze ein grokroniger Laubbaum zu pflanzen.
Ansonsten sind im Plangebiet geringwertige Biotoptypen vorhanden, die eine geringe
Bedeutung flr Arten und Lebensgemeinschaften vorweisen. Auf das Schutzgut Tiere er-
geben sich mit dem geplanten VVorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen. Arten-
schutzrechtliche Konflikte kénnen mit geeigneten Vermeidungs- und Minderungsmal-
nahmen ausgeschlossen werden (siehe Artenschutz).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,,Worthstrale — Alter Bauhof* dient nach
8 13 a BauGB der Innenentwicklung, sodass kein Ausgleichsbedarf fir die genannten
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Beeintrachtigungen der Schutzguter besteht. GemaR 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
in Bebauungsplangebieten der Innenentwicklung bei einer zul&ssigen Grundflache von
weniger als 20.000 m? Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig. Die im Plangebiet zukinftig zuldssige Grundflache
beschrankt sich auf maximal ca. 7.070 m2 und liegt somit sehr weit unter 20.000 m2. Die
Anforderungen des § 13 a BauGB werden dahingehend erfullt. Daher sind fir den Ein-
griff in den Naturhaushalt keine Ausgleichsmainahmen erforderlich.

Mit dem geplanten Vorhaben werden die im Bebauungsplan Nr. 35 festgesetzten Fl&-
chen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Strduchern tberplant. Weiterhin ent-
fallen mit dem geplanten VVorhaben die textlichen Festsetzungen der B-Plane Nr. 35 und
37, dass Stellplatzflachen fur Kraftfahrzeuge mit einer Hecke zu versehen sind, sowie
pro 4 bzw. 5 Stellplatzflachen ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen ist. Diese festge-
setzten MaRnahmen werden durch die Schaffung eines Feldgehtlzes mit standortge-
rechten Laubbdumen und Strauchern auf eine externe Ausgleichsflache verlagert.

Die urspriinglich im B-Plan Nr. 37 dargestellte 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage beinhaltet keine AusgleichsmalRnahme, sodass kein Ausgleich
fur diese Flache zu leisten ist.

Ausgleichsbilanzierung aus rechtsverbindlichen Bebauungsplanen

Betroffene Flache in | Ausgleichsflache
m? in m2
B-Plan Nr. 35
Flache zum Erhalt von Bdumen und Strduchern | ca. 560 m? ca. 560 m?
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréu- | ca. 1.485 m? ca. 1.490 m?
chern
B-Plan Nr. 37
Erhalt von Einzelbdumen 3 Béume (bereits nicht | Anpflanzung von 3
mehr vorhanden) Baumen auf dem
Flurstick 299/5
Stellplatzanlagen fir Kraftfahrzeuge sind ein- |2 Laubbdume und ca. 100 m?
zugrlinen. Pro 4 Stellplatze ist mind. ein groRkro- | Eingriinung mit He-
niger Laubbaum zu pflanzen. Die Anlagen sind | ckenpflanzen fiir ca. 8
mit Hecken oder Buschen in mind. 0,5 m Breite | Stellplatze
einzugrinen.
Summe: | ca.2.150 m?

3.3.3  AusgleichsmaBnahme

AusgleichsmaRnahme auf3erhalb des Plangebietes
Die aulRerhalb des Plangebietes durchzufiihrenden Kompensationsmafinahmen auf dem
gemeindeeigenen Flurstiick 43/1 der Flur 3 in der Gemarkung Buchholz (siehe Anla-
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ge 1) sind dem Plangebiet zugeordnet. Dahingehend wird der erforderliche Ausgleichs-
bedarf aufgrund der Beseitigung von Erhalt- und Anpflanzungsflachen sowie weiteren
Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 35 und 37 weiterhin ge-
wahrt. Die Flache weist eine GroRe von ca. 3.039 m? auf. Der Ausgleichsbedarf belduft
sich auf ca. 2.150 m?2. Die Ausgleichsflache weist aufgrund des brachgefallenen Griin-
landes mit Brombeergebiischen bereits eine gewisse Wertigkeit auf. Mit der Schaffung
eines Feldgehdlzes ist eine Aufwertung des Biotoptyps jedoch méglich. Um der Situati-
on vor Ort gerecht zu werden, soll die gesamte Flache von ca. 3.039 m? als Ausgleich
berlicksichtigt werden.

Auf der genannten Ausgleichsflache sind auf einer Flache von ca. 3.039 m? heimische,
standortgerechte Laubb&dumen und Straucher anzupflanzen. Laubbdume sollten vorwie-
gend in der Mitte der Ausgleichsflache angepflanzt werden. Der &duRerste Rand, in einer
Breite von ca. 8 m ist ausschlieBlich mit Strduchern zu bepflanzen.

Auswahl der zu verwendenden Arten;

Botanischer Name Deutscher Name Qualitat

Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v.S.100/160
Carpinus betulus Hainbuche 3j.v.S. 60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S.100/140
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v.S. 80/120
Prunus padus Fruhe Traubenkirsche 3j.v.S. 80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn 3j.v.S.80/120
Euonymus europaea Pfaffenhitchen 2j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 2j.v.S.60/100

*2j.v. S.100/160 = 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 100 - 160 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand der
Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 7 Jahren mit ei-
nem Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieRend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Stadt Visselhdvede in der ersten Pflanz-
periode (November bis April) nach Rechtskraft des Bebauungsplanes. Die Anpflanzun-
gen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverzlglich in der
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
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3.3.4 Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstétten. Fir die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu priifen, ob einer
Planumsetzung nicht Gberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten
nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen. Zu
den besonders geschiitzten Arten zéhlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Europdischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die européischen VVogelarten sowie die Tier- und Pflanzenar-
ten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefuhrt
sind. Zu den streng geschitzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der Europai-
schen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier- und
Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufgeflhrt
sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 BNatSchG Abs. 5 weiter
modifiziert. Darin heillt es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol} gegen
die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Flr die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geméll § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der
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Realisierung der Planung entgegenstehen kdénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezo-
gene Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffe-
nen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschiitzter Artengruppen im Plandnde-
rungsgebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situ-
ation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Fledermduse

Im Plangebiet ist ein Vorkommen von gebdudebewohnenden Fledermdusen nicht génz-
lich auszuschliel3en. Die vorhandenen Bdume gaben durch das Fehlen von HGhlungen,
Spalten und abstehender Rinde jedoch keine Hinweise auf aktuellen Fledermausbesatz.
Des Weiteren stellen die Baume aufgrund des eher geringen Stammumfanges keine
geeigneten Quartiere dar. Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt ausschlieRen ist vor
der Rodung der Baumbestand vorsorglich zu begutachten. Des Weiteren ist der Gebéu-
debestand vor Abriss von einem Fledermausgutachter auf Besatz zu begutachten und
ggf. weitere MaBnahmen durchzufiihren. Somit kann eine Totung von Fledermdusen bei
der Durchfuhrung der Planung ausgeschlossen werden und es kommt zu keinem Ver-
stoR gegen die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG.

Vogel
Der vorhandene Baumbestand ist auf3erhalb der Brut- und Setzzeit zu roden. Dahinge-

hend wird eine Tétung von VVogeln bei der Durchfiihrung des geplanten VVorhabens aus-
geschlossen und es kommt zu keinem Versto3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44
(1) BNatSchG.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Totungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Fledermduse

Das Plangebiet ist bereits aufgrund der Bebauungen, Versiegelungen und Nutzungen
mit verschiedenen Storeinwirkungen wie Gerdusche (Siedlung und Verkehr) sowie
Lichtimmissionen deutlich vorbelastet. Die Situation wird sich in Bezug auf Flederméau-
se nicht wesentlich &ndern. Es ist nicht auszuschlieBen, dass die vorhandenen Griin-
strukturen als Jagdgebiet genutzt werden. Trotz des Verlustes von Gehdlzen kann eine
Storung der lokalen Population aufgrund der umliegenden Strukturen ausgeschlossen
werden. In unmittelbarer Ndhe sind ausreichend &hnliche Strukturen vorhanden. Ver-
stolRe gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 (2) BNatSchG ergeben sich somit nicht.

Vogel

Die Rodung des Gehdlzbestandes stellt fiir mehrere Arten einen Verlust von potentiel-
len Brutstandorten dar. Dies betrifft jedoch Arten, die auch umliegend im Siedlungsbe-
reich vermehrt auftreten. Im naheren Umfeld gibt es eine Vielzahl geeigneter Habitate.
Zudem werden mit der AusgleichsmaRnahme zukunftig neue potentiell geeignete Le-
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bensrdume geschaffen, sodass die 0kologische Funktion weiterhin erfullt bleibt. Ver-
botstatbesténde des 8§ 44 (2) BNatSchG kdnnen ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Storungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Fledermduse

Die vorhandenen Geh6lzbestande stellen aufgrund des Fehlens von Hohlungen, Spalten
und abstehender Rinde, sowie des jungen bis mittleren Alters keine geeignete Fort-
pflanzungs- und Ruhestétte dar. Ein VerstoRR gegen die Verbotstatbestdnde des 8§ 44 (3)
BNatSchG ergibt sich nicht.

Vogel
Die vorhandenen Baumstrukturen eignen sich fir einige Vogelarten des vorwiegenden

Siedlungsbereiches als Brutplatz. In der Umgebung verbleiben jedoch ausreichend &hn-
liche Strukturen und mit der Ausgleichsmalinahme wird ein neuer Lebensraum geschaf-
fen. Dahingehend kann die 6kologische Funktion weiterhin erfullt bleiben. VerstoRie
gegen die Verbotstatbestande des § 44 (3) BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterer besonders oder streng ge-
schutzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstorung und Entnahme von Pflanzen)

Im Plangebiet ist ein artenschutzrechtlich relevantes Pflanzenvorkommen nicht zu er-
warten. Ein VerstoR gegen die Verbotstatbestdnde des 8§ 44 (4) BNatSchG kann derzeit
nicht prognostiziert werden.

Fazit
Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VerstolRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu er-
warten sind bzw. vermieden werden kénnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungs-
malinahme ist zu beachten, dass
- die Rodungsarbeiten auBerhalb der Brut- und Setzzeit sowie vorher auf Fle-
dermausbesatz zu Uberprifen sind.
- die Gebaude vor Abriss auf Fledermausbesatz zu untersuchen sind. Bei po-
sitivem Besatz sind ggf. weitere MaRnahmen durchzufihren.

Hinweis:

Alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder
Lebensrdaume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die
sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteili-
ger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet
werden.
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34 Immissionsschutz

In Bereichen, die durch Verkehrsanlagen wie die an das Plangebiet anliegende Worth-
bzw. Gaswerkstral3e sowie die sudlich verlaufende Bahnstrecke vorgepréagt sind, ist im
Rahmen der Bauleitplanung zu priifen, ob mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die
Voraussetzungen fir gesunde Lebensverhéltnisse der Bevolkerung eingehalten werden.

Um die auf das Plangebiet einwirkenden Schallbelastungen aus dem Verkehr einschat-
zen zu konnen, wurde ein Schallgutachten erstellt (,,Schalltechnische Untersuchung fiir
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 in Visselhdvede*; T&H Ingenieure GmbH,
Bremen 02/2016).

Die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau* gibt im Beiblatt 1 schalltechnische Orien-
tierungswerte fur die stadtebauliche Planung an. Diese betragen fir allgemeine Wohn-
gebiete tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) und fir Mischgebiete tags
60 dB(A) und nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A). Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll
der niedrigere Wert fiir Gewerbe- und Freizeitlarm herangezogen werden, der héhere
Wert gilt nur fur Verkehrslarm. Die Orientierungswerte sind keine verbindlichen
Grenzwerte, sie sollten im Rahmen der stadtebaulichen Planung aber mdglichst einge-
halten werden. Bei der Abwéagung Utber die Schallimmissionsbelastungen werden in der
Praxis regelmaiig auch die Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverord-
nung) mit herangezogen. Diese betragen in allgemeinen Wohngebieten tags 59 dB(A)
und nachts 49 dB(A) und in Mischgebieten tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A).

Die Berechnungen fir den Verkehrslarm ergeben, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 sowie die Grenzwerte der 16. BImSchV im Plangebiet teilweise Uberschrit-
ten werden. Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) kommt in
diesem Zusammenhang nicht zur Anwendung, da diese sich ausschlieRlich auf Indust-
rie- und Gewerbeldrm bezieht. Unter Beriicksichtigung der Berechnungsergebnisse in
der Tageszeit wird empfohlen, die hausnahen Aufenwohnbereiche in dem geplanten
Mischgebiet bis zu einem Abstand von ca. 35 m von der sudlichen Plangebietsgrenze
sowie im gesamten allgemeinen Wohngebiet in Richtung Norden auszurichten. Ande-
renfalls ist eine Kompensation durch Wintergérten oder verglaste Loggien erforderlich.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e \Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

Die Wasser- und Ldschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband
Rotenburg-Land.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanalnetz
der Stadt Visselhovede. Die Abwésser werden zur Klaranlage der Stadt geleitet.



20

e Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Regenwas-
serkanalnetz.

e Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die AVACON AG.

e Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

S5. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Visselhovede, den

(Ralf Goebel)
Burgermeister

02/2016

Anlage:
Externe Ausgleichsflache



