A
§1

§2

§3

84

3.1

Stadt Visselhovede

Landkreis Rotenburg (Wimme)

Bebauungsplan Nr. 79 ,Friedrich-Ebert-StraBBe"
mit értlicher Bauvorschrift

Beschleunigtes Verfahren gemalB § 13a BauGB

Textliche Festsetzungen (Entwurf)

Planfassung zur 6ffentlichen Auslegung
gemaB VA-Beschluss vom 09.06.2016

Vorabzug
Stand: 02.06.2016

Bodenrechtliche Festsetzungen (Planungsrecht)

Teilaufhebung

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen der Bebauungspla-
ne Nr. 2 und Nr. 56 ,Schitzenholz" der Stadt Visselhdvede in den betroffenen Teilfla-
chen aufgehoben.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA werden die gemaB § 4 Abs. 3 Nrn. 1 und 3 bis 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen: Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nicht zulassig (Ausschluss gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO).

Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten
Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dirfen Zufahrten und Leitungen fir die Er-
schlieBung der stdlich des gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Griinzuges
angelegt bzw. verlegt werden. Die Zulassigkeit von Parkwegen innerhalb der 6ffentli-
chen Grinflache bleibt davon unberihrt.

Vorkehrungen des Immissionsschutzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche missen die Au-
Benbauteile schutzbedirftiger Rdume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen
dienen, die jeweiligen Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaB Tabelle 8 der
DIN 4109 (Ausgabe November 1989) fir Wohn- bzw. Blroraume einhalten.
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Ab Larmpegelbereich III sind die Grundrisse von Wohnungen und Hdusern so zu gestal-
ten, dass die Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern auf der der BahnhofstraBe
abgewandten Gebdudeseite angeordnet werden. Anderenfalls ist der Einbau von schall-
gedammten Luftungseinrichtungen oder einer Beliftung mittels raumlufttechnischer An-
lagen vorzusehen.

Zum Schutz der AuBenwohnbereiche sind die Baugrundstiicke ab Larmpegelbereich III
durch Nebenanlagen, Garagen und Einfriedungen gegen Verkehrslarm abzuschirmen.
Diese sind in massiver Bauweise und in einer H6he von mindestens 1,8 m zu errichten
und so anzuordnen, dass entlang der BahnhofstraBe sowie im Osten und Westen je auf
eine Lange von mindestens 15 m geschlossene Wande entstehen. Sollte sich dies nicht
oder nicht auf ganzer Lange realisieren lassen, sind die AuBenwohnbereiche in diesem
Bereich nach Norden auszurichten.

Von den Anforderungen unter Ziff. 3.1 bis 3.3 kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men des Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebdu-
deabschirmungen oder dhnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt.

Anpflanzung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Baugrundstiicken des Allgemeinen Wohngebietes WA sind je angefangene 500
m2 Grundstlicksflache ein standortheimischer Laubbaum der I. oder II. Ordnung oder
zwei hochstdammige Obstbaume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Gehélzart
und Pflanzqualitdt gemaB Begriindung).

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume
sind zu erhalten und langfristig in ihrem Bestand zu sichern. Bei Abgang ist ein Baum
gleicher Art an ungeféhr gleicher Stelle nachzupflanzen (Stammumfang 18/20 cm).

Ortliche Bauvorschriften (Bauordnungsrecht)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem des Bebauungsplanes
Nr. 79 ,Friedrich-Ebert-StraBe™ der Stadt Visselhdvede.

Déacher

Auf den Hauptbaukdrpern sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens
25 © zuldssig.
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Zur Dacheindeckung der Hauptbaukdrper sind nur Dachsteine in den Farbténen ,rot",
Lrotbraun®, ,braun®, ,anthrazit" und ,dunkelgrin® zuldssig. Dachsteine mit glanzender
oder engobierter Oberflache werden nicht zugelassen.

Die 0.g. Farbténe werden mit Bezug auf das RAL-Farbregister wie folgt definiert:

a) ,rot": Farbtdne mit den Bezeichnungen 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3001
(signalrot), 3002 (karminrot), 3003 (rubinrot), 3013 (tomatenrot) und 3016 (ko-
rallenrot) samt Zwischenténen;

b) ,rot-braun™: Farbténe mit den Bezeichnungen 3009 (oxidrot), 3011 (braunrot) und
8012 (rotbraun) samt Zwischenténen;

c) ,braun®: Farbténe mit den Bezeichnungen 8002 (signalbraun), 8004 (kupferbraun),
8007 (rehbraun), 8011 (nussbraun), 8015 (kastanienbaun) und 8016 (mahagoni-
braun) samt Zwischentonen;

d) ,anthrazit": Farbténe mit den Bezeichnungen 7016 (antrazithgrau), 7012 (schwarz-
grau), 7024 (grafitgrau), 8019 (graubraun) und 8022 (schwarzbraun) samt Zwi-
schentdnen sowie

e) ,dunkelgrin®: Farbtone mit den Bezeichnungen 6002 (laubgriin), 6003 (olivgrin),
6005 (moosgriin), 6009 (tannengriin) und 6028 (kieferngriin) samt Zwischenténen

Wintergarten, Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und untergeordnete bauliche
Anlagen (z.B. Dachgauben) sind von den vorgenannten Vorschriften ausgenommen.

Einfriedigungen

Die gemaB ZzZiff. 3.3 im Bebauungsplan zum Schallschutz festgesetzten Grundstick-
seinfriedungen miissen eine Héhe von mindestens 1,80 m aufweisen. Sie sind als
massive Ziegelsteinmauer zu errichten oder mit rotem Verblendmauerwerk zu verklei-
den.

Die Hohe der sonstigen Grundstiickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen darf maximal 1,20 m betragen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaB § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsver-
fasser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig dieser Ortlichen Bauvorschrift zu-
widerhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaB § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbuBe geahndet werden.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der amtlichen Bekanntmachung des Bebauungspla-
nes Nr. 79 ,Friedrich-Ebert-StraBe"™ der Stadt Visselh6vede in Kraft.

III



Stadt Visselhdvede

Bebauungsplan Nr. 79 ,Friedrich-Ebert-StraBe"

Textliche Festsetzungen (Entwurf)

Planfassung zur 6ffentlichen Auslegung (Stand: 09.06.2016)

(1)

(2)

(3)

(4)

Vorabzug
Stand: 02.06.2016

Hinweise

Fir den Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stér-
kung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und zur weiteren Fortent-
wicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. I, Seite 1548).

Es wird auf die Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes hingewie-
sen, die der Vorhabentrager in eigener Verantwortung zu beachten hat. Demnach dir-
fen u.a. Fortpflanzungs- und Ruhestatten von europdisch geschitzten Tierarten nicht
beschddigt oder zerstoért werden. Namentlich dirfen etwaige Baumfallungen nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Die Fallarbeiten sind durch
ein qualifiziertes Fachblro 6kologisch zu begleiten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfun-
de gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und mis-
sen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rotenburg (Wimme), dem
Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege oder der Stadt Visselhdévede ange-
zeigt werden.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
technische Regelwerke etc.) kénnen im Rathaus der Stadt Visselhévede, Marktplatz 2,
27384 Visselhévede, wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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