53. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER
STADT VISSELHOVEDE

Erlauterungen im Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung
gemaRl § 4 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung

Die vorliegenden Erlauterungen dienen gemald § 4 Abs. 1 zur Unterrichtung der Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung bertuhrt sein kann. Die ab-
schlielende Begriindung einschlie3lich Umweltbericht erfolgt im weiteren Planverfahren.

In Jeddingen ist der Neubau eines Feuerwehrhauses vorgesehen, um die Grundstruktur
fur eine gemeinsame Ortsfeuerwehr Jeddingen/Nindorf zu legen. Ziel der Stadt Visselho-
vede ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fur diese Entwicklung durch eine vorbe-
reitende Bauleitplanung zu schaffen.

Nutzung des Plandnderungsgebietes, angrenzende Nutzungen

Das Plananderungsgebiet (Teilbereich A) liegt am nérdlichen Ortsrand von Jeddingen,
einem Ortsteil der Stadt Visselhévede, Ostlich der KreisstraRe 235 ,Heidmark® (s. Abbil-
dung 1). Das Planédnderungsgebiet wird vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Nérdlich,
sudlich und westlich befinden sich vereinzelte landwirtschaftliche Betriebe und Wohnnut-
zungen. Ansonsten ist das Plandnderungsgebiet von landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgeben. Die GroRRe der im Plandanderungsgebiet A gelegenen Flachen betragt ca. 0,63
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Abb. 1: Lage des Plan(&nderungs)gebietes (Teilbereiche A und B ohne Mal3stab) - LGLN; Auszug aus den
Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2016




Planungsrechtliche Voraussetzungen

e Landes-Raumordnungsprogramm

In Niedersachsen und seinen TeilrAumen soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung die
Voraussetzungen fir umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generationen
schaffen. Die Stadt VisselhOvede liegt im landlichen Raum. Gemald des Landes-
Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2017 sollen die landlichen Regionen sowohl
mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Na-
turraume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Inno-
vationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niederséchsischen Wirt-
schaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten konnen.

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebens-
weise und Identitat der Bevoélkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume
erhalten und unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt
werden.

Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen die Angebote der Da-
seinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausreichendem Um-
fang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden. In allen TeilrAumen
soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaftigung erreicht wer-
den.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fir das Planande-
rungsgebiet keine Darstellungen enthalten.

O

Abb. 2:  Ausschnitt aus dem Landes-Raumordnungsprogramm 2017

Die Darstellung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® ist
mit den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms vereinbar.



¢ Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) wird
zurzeit neu aufgestellt, verbindlich sind aber noch die Ziele und Grundsétze der Fassung
2005 mit den 2007 in Kraft getretenen Anderungen bezlglich der Windenergiegewin-
nung. Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirt-
schaftliche Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentraldrtlichen Systems zu vollzie-
hen. Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 fur den Landkreis Rotenburg (Wum-
me) wird die Stadt Visselhdvede als Grundzentrum eingestuft und mit den Schwerpunkt-
aufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten“ und ,Fremdenver-
kehr” dargestellt.

In allen TeilrAumen des Landkreises Rotenburg (Wimme) sollen eine ausgewogene, viel-
faltige und langfristig wettbewerbsfahige Wirtschaftsstruktur sowie ein entsprechendes
Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen vorhanden sein.

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms 2005 ist das Planan-
derungsgebiet als ,Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft” dargestellt. Ziel der Stadt Vis-
selhovede ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fir den Neubau eines Feuerwehr-
hauses zu schaffen. Hier wird den Belangen der Feuerwehr gegenliber einer weiteren
landwirtschaftlichen Nutzung Vorrang eingeraumt.
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Im zeichnerischen Teil des Entwurfes des Regionalen Raumordnungsprogramms 2015 ist
der Siedlungsbereich (grau) entlang der Kreisstraf3e in ndrdlicher Richtung erweitert wor-
den. Dahingehend ist das Planédnderungsgebiet im aktuellen Entwurf des Regionalen
Raumordnungsprogramms 2015 nur teilweise als ,Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft*
dargestellt. Zudem ist entlang der Kreisstraf3e die Darstellung eines regional bedeutsa-
men Wanderweges (Radfahren) ergéanzt worden.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms 201
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Die Darstellung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® ist
mit den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms vereinbar.



e Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Visselhovede stellt im Teilbereich A am
neuen Feuerwehrstandort Flachen fir die Landwirtschaft dar. Am alten Feuerwehrstand-
ort im Teilbereich B sind ein Dorfgebiet und ein Symbol mit der Zweckbestimmung ,Feu-

erwehr” dargestellt.
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Stadtebauliche Zielsetzung

Im Ortsteil Jeddingen der Stadt Visselhdvede ist der Neubau eines Feuerwehrhauses
vorgesehen, um die Grundstruktur fur eine gemeinsame Stitzpunktwehr Jeddin-
gen/Nindorf zu legen. Die Ortsfeuerwehr in Jeddingen befindet sich zurzeit im Zentrum
des Ortes an der Ecke ,Heidmark“ und ,Jeddinger DorfstraRe®. Die bauliche Situation des
alten Feuerwehrhauses ist rdumlich sehr beengt, die Ausstattung entspricht nicht mehr
den technischen Anforderungen und begriindet im Hinblick auf den Arbeitsschutz drin-
genden Handlungsbedarf. Eine Modernisierung und Erweiterung ist dahingehend drin-
gend erforderlich, zumal die Zahl der Feuerwehreinsatze in den vergangenen Jahren ste-
tig zugenommen hat.

Im Jahr 2015 hat die Stadt Visselhdvede die Erstellung eines Feuerwehrbedarfsplans in
Auftrag gegeben. Als Ergebnis sollen die Feuerwehren perspektivisch weiter zusammen-
wachsen. Gemeinsame Ubungen sollen angestrebt und die Ausriistung, insbesondere die
Fahrzeuge, nicht mehr nur ortsgebunden betrachtet werden.

Vor diesem Hintergrund soll in Jeddingen an der Verbindungsstrale nach Wittorf ein
neues Feuerwehrhaus mit 2 getrennten Auf-, bzw. Ausfahrten fir anriickende Einsatz-
krafte und Einsatzfahrzeuge an der Kreisstra3e und 1 Ausfahrt am Wirtschaftsweg, einer
Fahrzeughalle mit 3 Stellplatzen und einer Erweiterungsoption fir ein weiteres Fahrzeug
bei einem mdglichen Zusammenschluss der Feuerwehren Jeddingen und Nindorf entste-
hen. Im Hinblick auf eine spéatere gemeinsame Nutzung des Feuerwehrhauses durch die
Ortsfeuerwehren Jeddingen und Nindorf soll dies bei der Auslegung der Umkleideberei-
che, des Schulungsraumes und der Erweiterungsmaoglichkeit der Fahrzeughalle bertck-
sichtigt werden. Um die Versorgung des Ausriickebereiches der Jeddinger Stitzpunkt-
wehr sicherzustellen, befinden sich neben den Jeddinger Kameradinnen und Kameraden
auch Kameradinnen und Kameraden aus DreefRel, Wehnsen und Bleckwedel, da diese
Ortsteile nicht mehr Uber eine eigene Ortsfeuerwehr verfiigen. Fir die Umsetzung der
0.g. MaBnahmen besteht dahingehend ein hoher Flachenbedarf. Die verfiigbaren Flachen
und Fahrzeughallen des alten Feuerwehrhauses reichen fur den notwendigen Bedarf
nicht mehr aus. Die Ubrigen Flachen um den Teilbereich A sollen Flachen fir die Land-
wirtschaft im Au3enbereich bleiben, weil sie hierfur benétigt werden.

Ziel der Stadt Visselhdvede ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fur den vorgese-
henen Neubau zu schaffen und die Infrastrukturausstattung auf den technisch neuesten
Stand zu bringen. Hier wird den Belangen der Feuerwehr und dem Schutz der Allgemein-
heit gegeniiber einzelnen wenigen Anliegern im AulRenbereich und einer weiteren land-
wirtschaftlichen Nutzung im Plananderungsgebiet Vorrang eingerdumt.

Gleichzeitig wird der bisherige Feuerwehrstandort in der Ortsmitte (Teilbereich B), darge-

stellt durch ein Symbol mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr®, mit der 53. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgehoben.

Kinftige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden die Flachen im Geltungsbereich
der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes im Teilbereich A zukiinftig als Flache fir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® und Eingriinung zur freien Land-
schaft und im Teilbereich B als Dorfgebiet dargestellt.



Immissionsschutz

Durch die vorgesehene Darstellung als Flache fur Gemeinbedarf sind keine unzumutba-
ren Auswirkungen auf die Umgebung zu erwarten. Die Nutzung des Areals erfolgt nur bei
Feuerwehreinsatzen und beim Ubungs- und Ausbildungsdienst der Ortsfeuerwehr Jed-
dingen. Seit 2013 gab es in den beiden Ortsfeuerwehren Jeddingen und Nindorf zusam-
men durchschnittlich 13 Einséatze pro Jahr. Davon fiel ca. ein Viertel der Einséatze auf die
Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr. Eine Alarmierung per Sirene bzw. Funk-
melder ist Uber eine entsprechende Alarm- und Ausriickeordnung geregelt, jedoch ist fur
das neu zu errichtende Feuerwehrhaus keine Installation einer Sirene vorgesehen. Der
Ubungs- und Ausbildungsdienst mit Beteiligung der Feuerwehr Jeddingen fand in den
letzten Jahren durchschnittlich 3 Mal im Monat, jeweils um 19:30 Uhr, statt. Teilweise
werden die Ubungen jedoch auch an anderen Standorten in Visselhévede durchgefiihrt.
Daruber hinaus soll das Areal fur den Ausbildungsbetrieb der Feuerwehren der Stadt Vis-
selhovede dienen. Da es derzeit auf Stadtebene keinen vergleichbaren Standort gibt,
kann Uber die Haufigkeit des Ausbildungsbetriebes keine Angaben gemacht werden.

Alternativenprifung

Am gewahlten Standort steht eine Flache zum Ankauf zur Verfligung, die auch fur die
Feuerwehreinsatze verkehrsglinstig an der Kreisstrale gelegen ist. Durch die Lage am
ndrdlichen Ortsrand von Jeddingen sind, in Bezug auf die gemeinsame Nutzung durch die
Ortsfeuerwehren Jeddingen und Nindorf, beide Ortsteile im Notfall gleichermalien auf
schnellem Wege erreichbar. Das Grundstiick bietet sich auch deshalb an, weil es direkt
an die bebaute Ortslage von Jeddingen angrenzt, sodass eine Zersiedelung des offenen
Landschaftsbereiches und eine Zerschneidung der landwirtschaftlichen Nutzflachen zwi-
schen Jeddingen und Nindorf vermieden werden kann. AulBerdem werden durch den
Standort am Ortsrand Beeintrachtigungen von larmempfindlichen Wohngebieten durch
ein- und ausfahrende Fahrzeuge, die Versammlungen der Feuerwehrmitglieder und die
regelmaBigen Feuerwehriibungen vermieden. Fir die erforderliche GrundstiicksgroRe
des geplanten Feuerwehrhauses und der vorgesehenen Zwecke stehen hier ausreichend
groBe Flachen zur Verfigung. Dahingehend bieten sich aus den o.g. Griinden zu dem
Standort im Plananderungsgebiet keine geeigneteren Alternativen an.
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Abb. 6: Neuer Feuerwehrstandort (F) verkehrsgiinstig zwischen den Ortsteilen Jeddingen und Nindorf an der
KreisstraRe 235 gelegen.

Belange von Natur, Landschaft und Klima

Die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die Teilbereiche A und B. Wah-
rend der Bereich A den geplanten neuen Standort fur ein Feuerwehrhaus darstellt, ist der
Teilbereich B mit dem derzeitigen Feuerwehrhaus bebaut. Dieses Gebdude entspricht
nicht mehr den technischen Anforderungen und soll nach Norden an den Ortsrand verlegt
werden. Dafur wird vorwiegend eine Ackerflache in Anspruch genommen. Entlang der
KreisstraRe 235 ist im Anderungsbereich A auch eine Lagerflache, Ruderalflur und -
gebiisch mit Obstbdumen vorhanden. Zudem steht zur Abschirmung des Ackers zur
KreisstraRe eine Baum-Strauchhecke. Der Teilbereich B ist bereits nahezu vollstandig
bebaut und versiegelt. Lediglich im riickwartigen Bereich ist ein angrenzendes Griinland
eines Hofgrundstiickes im Anderungsgebiet vorhanden. Auf dieser Flache befindet sich
eine altere Eiche (Quercus robur). Ansonsten sind im Anderungsbereich B ein Parkplatz,
eine Zisterne und das Feuerwehrhaus vorhanden.

Mit der Darstellung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr im
Teilbereich A sind Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt zu erwarten. Die mit der
Planung verbundene mdgliche Beseitigung eines Ruderalflures sowie Geholzstrukturen
(Baum-Strauchhecke, Ruderalgebiisch mit Obstbaumen) ergeben auf das Schutzgut
Pflanzen erhebliche Beeintréachtigungen. Weiterhin werden unbebaute Flachen versiegelt
bzw. bebaut. Daraus resultieren aufgrund der dauerhaften Versiegelung und Uberbauung
von Boden erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Durch die Verlage-
rung des Feuerwehrhauses an den Ortsrand entstehen zudem auf das Schutzgut Land-
schaft erhebliche Beeintrachtigungen. Diese Beeintrachtigungen kdnnen zum Teil inner-
halb der Eingrinungsflache in Form einer Anpflanzung von Baumen und Strauchern
kompensiert werden. Mit der Anderung der Darstellung von Gemeinbedarfsflache zu
Dorfgebiet im Teilbereich B entstehen auf den Naturhaushalt keine Beeintrachtigungen,
solang die Eiche erhalten wird. Detailliertere Angaben zu den entstehenden erheblichen
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Beeintrachtigungen sowie zur erforderlichen Kompensation der Beeintrachtigungen sind
im folgenden Genehmigungsverfahren zu treffen. Ausgleichsmafinahmen sollen grund-
satzlich im Teilbereich A durchgeflihrt werden. Reicht die Flache nicht aus, ist eine Be-
pflanzung auRerhalb des Anderungsbereiches geplant.

Artenschutz

Der 8§ 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und so-
mit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstéatten. Fir die Bauleit-
planung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG zu be-
achten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu priifen, ob einer
Planumsetzung nicht Uberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschitzten Arten nach
§ 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu den be-
sonders geschitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B der
Europaischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie und die européischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefuhrt sind. Zu den
streng geschiitzten Arten gehoren die Arten nach Anhang A der Europdischen Arten-
schutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier- und Pflanzenarten,
in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufgefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des 8 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol3 gegen die
Verbote des 8§ 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Fir die Bauleitplanung sind
demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten
relevant.
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Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG gelten allgemein
und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung
der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffenen Arten-
gruppen bzw. das Vorkommen streng geschutzter Artengruppen im Plandnderungsgebiet
orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die
Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Flederméuse

Ein Vorkommen von Fledermausen in den Teilgebieten A und B kann nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Ein signifikant hohes Fledermausaufkommen kann jedoch aus-
geschlossen werden. Im Teilbereich A kbénnten einzelne Baume in der Baum-Strauch-
hecke von baumbewohnenden Fledermdusen genutzt werden. Im Teilbereich B stellen
das Feuerwehrhaus und die Eichen einen potentiell geeigneten Lebensraum dar. Bei ei-
ner Begutachtung der Gehdlze mit Belaubung konnten keine Hinweise von Spalten, Hoh-
lungen und abstehender Rinde angetroffen werden. Um einen mdglichen artenschutz-
rechtlichen Konflikt bei der Durchfiihrung der Planung zu vermeiden, ist das Gebéaude vor
Abriss oder Umbau von einem Gutachter auf moéglichen Besatz zu untersuchen. Weiter-
hin sind die potentiell geeigneten Baume auf Fledermausbesatz zu untersuchen. Sollten
Tiere gefunden werden, sind diese fachgerecht zu bergen, ggf. zu versorgen und an ge-
eigneter Stelle wieder aus zu wildern. Dementsprechend kann eine Tétung bei der Durch-
fuhrung der Planung und ein VerstoR3 gegen die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel

Mit der Beseitigung von Gehdlzstrukturen auf3erhalb der Brut- und Setzzeit kann eine
Totung von Vogeln ausgeschlossen werden. Am Gebaudebestand konnten keine Brut-
platze festgestellt werden. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Arten
sind innerhalb der Plananderungsgebiete nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Flederméause

Mit dem geplanten Vorhaben wird zum einen mit dem Teilgebiet B ein bereits bebauter
Bereich geandert und zum anderen im Teilgebiet A Ruderalstrukturen sowie Acker ent-
lang der Kreisstral3e Uberplant. Die Strukturen sind Storeinwirkungen bereits ausgesetzt.
Mit der Eingriinung werden zukinftig neue Gehdlzstrukturen geschaffen. Weiterhin ste-
hen umliegend ausreichend weitere Flachen als Jagdlebensraum zur Verfligung, sodass
eine Storung lokaler Populationen ausgeschlossen werden kann. Verstdf3e gegen die
Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel

Die Bebauung von landwirtschaftlichen Flachen und die Rodung von Geholzbestanden
stellen grundsatzlich fir mehrere Arten einen Verlust von potentiellen Brutstandorten dar.
Es wird jedoch nur ein Teilbereich des Ackers Uberplant, der bereits durch Gehdlze in
seiner Brutplatzeignung eingeschrankt ist. Mit den Anpflanzungen werden neue Gehdlz-
lebensrdume geschaffen, sodass eine Stérung von lokalen Populationen ausgeschlossen
werden kann. Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden ausgeschlos-
sen.
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Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Stdrungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Arten
sind innerhalb der Plananderungsgebiete nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten)

Flederméuse

Einzelne Baume in den Teilbereichen der Plandnderungen sowie das Feuerwehrhaus im
Teilbereich B stellen einen potentiell geeigneten Lebensraum dar. Explizite Nachweise
konnten jedoch bei einer Begutachtung nicht erbracht werden. Mit der mdglichen Beseiti-
gung der genannten Strukturen werden potentiell geeignete Lebensrdume entfernt. Ein
Verstol3 gegen das Zerstdrungsverbot liegt allerdings nur dann vor, wenn die 6kologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfullt ist. Vor Abriss oder Umbau-
mafnahmen am Gebaudebestand sowie der Rodung von Baumen sind diese auf Besatz
von Fledermausen zu untersuchen. Sollten dabei Quartiere ausgemacht werden, sind
diese durch das Anbringen von kinstlichen Nisthilfen zu kompensieren. Somit kann die
Okologische Funktion weiterhin gewahrt werden und ein Verstol3 gegen die Verbotstatbe-
stande des 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Vogel

Die Baum und Strauchstrukturen eignen sich fur einige Arten als Brutplatz. Mit einer Be-
seitigung des Bestandes wird der Lebensraum verringert. Im Teilbereich A werden mit der
Anpflanzungsflache jedoch neue Lebensrdaume geschaffen, die sich zukinftig als Lebens-
raum anbieten. AuRerdem dirften vom Vorhaben nur Arten betroffen sein, die jedes Jahr
einen neuen Brutplatz errichten und umliegend ausreichend Ausweichlebensraume vor-
finden. Die Ackerflache ist aufgrund der angrenzenden Geholze im betroffenen Bereich
als Brutplatz fur Offenlandarten eher nicht geeignet. Mit den AnpflanzungsmafRnahmen
wird die 6kologische Funktion auch zukiinftig erfillt. Verstél3e gegen die Verbotstatbe-
stande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterer besonders oder streng ge-
schitzter Arten sind innerhalb der Plananderungsgebiete nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschéadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vegeta-
tionskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten Pflan-
zenvorkommen innerhalb der Plananderungsgebiete A und B festzustellen und zu erwar-
ten. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann
derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit
Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umsetzung
der Planung VersttRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
sind bzw. vermieden werden koénnen. Als artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme
ist zu beachten, dass:
- die Rodung der Baume und der Abriss des Geb&udes aufRerhalb der Brut- und
Setzzeit erfolgt.
- die Gebaude und Baume vor Abriss bzw. Rodung nochmals von einem Gutachter
auf Fledermausbesatz zu untersuchen sind.
- bei positivem Besatz weitere Malinahmen, wie bergen, versorgen, auswildern und
das Anbringen von kinstlichen Nisthilfen fur Fledermause durchzufiihren sind.

Hinweis:
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Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des
8§19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefihrten Erfassungen nicht sicher prog-
nostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giins-
tigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vor-
kommen im Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungs-
bereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Aus-
wirkungen gemal 819 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhr-
leistet werden.

Verkehrliche ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

e Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plananderungsgebietes erfolgt Gber die vorhandene
ausgebaute Kreisstralte 235 ,Heidmark® und den abzweigenden Feldweg Flurstiick 945
der Flur 2 der Gemarkung Jeddingen.

e Wasser- und Léschwasserversorgung

Die Wasser- und Léschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband
Rotenburg-Land.

e Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanalnetz
der Stadt Visselhovede. Die Abwasser werden zur Klaranlage der Stadt geleitet.

e Oberflachenwasserbeseitigung

Die Beseitigung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Oberflachenwassers soll
mdglichst durch Versickerung innerhalb des Plananderungsgebietes erfolgen. Sollte eine
Versickerung nicht oder nur unvollstandig mdglich sein, ist eine gedrosselte Ableitung
Uber eine Regenwasserriickhaltung in den nachstgelegenen Vorfluter vorgesehen. Ent-
sprechende Antrage sind bei der Unteren Wasserbehdrde zu gegebener Zeit zu stellen.
Bis zur Auslegung der Anderungsunterlagen soll durch Bodenproben die Versickerungs-
fahigkeit gepriift werden.

e Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung und die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die AVACON AG.

¢ Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).
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Umweltbericht gemal § 2 a BauGB

Die Umweltprifung wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und § 1 a BauGB durchgefihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen.

Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Durch die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Visselhdvede soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Grundla-
gen fur die erforderliche Infrastrukturausstattung geschaffen werden. In Jeddingen ist der
Neubau eines Feuerwehrhauses vorgesehen, da das bisherige Gebaude die technischen
Anforderungen nicht mehr erflllt. Fir das neue Feuerwehrhaus ist ein Standort nérdlich
der Ortschaft Jeddingen vorgesehen. Der derzeitige Standort soll mit der Flachennut-
zungsplananderung in ein Dorfgebiet geandert werden. Ziel der Stadt Visselhtvede ist es,
die planungsrechtlichen Grundlagen flr diese Entwicklung durch eine vorbereitende Bau-
leitplanung zu schaffen.

Bezuglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und stadtebaulichen Zielen der Planan-
derung wird auf das Kapitel ,Stadtebauliche Zielsetzung“ auf Seite 6 der Begriindung
verwiesen.

Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrelevan-
te Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachplane
relevant:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

o Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-

NatSchG),
¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
e Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg / Wimme (2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeutung.
In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten ge-
regelt.

Darin nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

- den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
vor Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Le-
bensbedingungen,

- den Schutz der Lebensstéatten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

- die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigne-
ten Biotopen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes.
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Fur die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im o.g. Sinne sowie
auch die europaischen Vogelarten einschlieRlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in den
88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
vernunftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren
oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen,
zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NAGBNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergan-
zungen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen han-
delt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beldstigungen, die auf
andere Weise herbeigefihrt werden, zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

Landschaftsrahmenplan (LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plandnderungsgebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Die beiden Plandnderungsgebiete A und B beinhalten ausschlie3lich Biotoptypen von
sehr geringer Bedeutung. Direkt stidlich an den Teilbereich B angrenzend ist ein Garten
mit Biotoptypen von geringer Bedeutung vorhanden.

Karte Il: Landschaftsbild

Die Teilbereiche A und B befinden sich in Landschaftseinheiten von geringer Bedeutung.
Die Raume am Teilbereich A werden von strukturarmen Ackerlandschaften gepragt. Der
Teilbereich B befindet sich in der Ortslage von Jeddingen.

Karte lll: Boden

Nach dem LRP beinhalten die Plandnderungsgebiete A und B sowie die umliegenden
Flachen keine schutzwirdigen oder wertvollen Boden.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention

Die Planadnderungsgebiete A und B beinhalten keine Bereiche mit besonderer Funktions-
fahigkeit fur Wasser- und Stoffretention (Rickhaltung). Nérdlich an den Teilbereich A
angrenzend ist ein Bereich mit hoher Grundwasserneubildung und hoher Nitratauswa-
schungsgefahrdung vorhanden.
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Karte V: Zielkonzept

Fur beide Anderungsbereiche A und B sieht der LRP die Entwicklung und Wiederherstel-
lung von Gebieten mit geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild vor. Zudem liegt der
Teilbereich B vollstandig in der Ortslage von Jeddingen.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft

Der LRP stellt fur beide Teilbereiche sowie die umliegenden Flachen keine Schutzgebiete
oder -objekte dar.

Weitere Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind:

e Biotoptypenkartierung im Jahre 2017 gemald dem Kartierschlissel der Biotopty-
pen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016),

o Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/?lang=de),

¢ Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Um-
weltkarten/),

e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015).

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfihrung der Planung sowie die mit der
Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

Schutzgut Boden und Wasser
Boden

Die beiden Planédnderungsgebiete A und B liegen in der naturraumlichen Einheit der
Sehlinger Geest. Der vorherrschende Bodentyp innerhalb beider Teilbereiche ist, geman
der Bodenubersichtskarte von Niedersachsen (1:50.000) Pseudogley-Braunerde. Dieser
ist ein tiefgriindiger schwach staundssebeeinflusster Boden mit einem sehr hohen Was-
serspeichervermdgen und einer sehr hohen Durchwurzelbarkeit. Zudem ist der Boden
durch jahreszeitliche Wechsel zwischen winterlicher Nassphase mit Luft- und Wé&rme-
mangel sowie sommerlicher Abtrocknungsphasen gekennzeichnet. Wahrend der winterli-
chen Nassphase sind die Nutzpflanzen wasseriberversorgt und in der sommerlichen Ab-
trocknungsphase sind die Nutzpflanzen aufgrund des hohen Wasserspeichervermdgens
gut wasserversorgt. Ein schutzwiirdiger Bodentyp ist in den Anderungsbereichen nicht
vorhanden. Das standortbezogene ackerbauliche Ertragspotential wird fiir die Ande-
rungsbereiche als mittel bewertet. Der Teilbereich A beinhaltet einen Lagerplatz und un-
bebaute Flachen die derzeitig nicht genutzt werden sowie Ackerflachen. Der Teilbereich B
ist mit dem Feuerwehrhaus und Stellplatzen bereits nahezu vollstandig bebaut und ver-
siegelt. Aufgrund der anthropogenen Nutzung beider Gebiete diirften die Eigenschaften
und Strukturen der Béden im Anderungsgebiet A und B verandert sein. Die natiirlichsten
Bodenverhéltnisse durften im Anderungsbereich A, in der Baum-Strauchhecke vorhanden
sein. Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der Feuerwehr kein zwingend erfor-
derlich neuer Standort zur Verfligung stehen. Dementsprechend wurden keine landwirt-
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schaftlich genutzten Flachen versiegelt und bebaut werden. Die Bodenfunktionen kdnnten
weitestgehend beibehalten werden. Der neue Standort ist jedoch mit der Lagerflache
baulich vorgepragt und grenzt direkt an die Kreisstral3e 235 an.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plananderungsgebiet A ist bereits durch den vorhandenen Lagerplatz teilweise ver-
siegelt. Der Teilbereich B ist nahezu vollstéandig bebaut und versiegelt. Lediglich im rick-
wartigen Bereich ist mit einem Eichenbaum und Griinland eine kleine Flache vorhanden,
die nicht versiegelt ist. Dementsprechend hat der Bodentyp im Teilbereich B seine Bo-
denwerte und -funktionen bereits vollstdndig verloren. Mit einer Umnutzung des Grund-
stiickes ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden.
Das Anderungsgebiet A beinhaltet jedoch groRtenteils unbebaute Flachen, die brachlie-
gen oder landwirtschaftlich genutzt werden. Mit zusatzlichen baulichen Anlagen werden
mehr Flachen dauerhaft versiegelt. Wahrend der Bauphase werden aller Voraussicht
nach Abgrabungen und Aufschittungen von Boden erfolgen. Demnach sind mit dem ge-
planten Vorhaben im Anderungsgebiet A erhebliche Beeintrachtigungen durch die Ver-
siegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung, der bisher unbebauten Flachen zu
erwarten. Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstandig seine Funktionen als Regu-
lationsfaktor fur den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine
Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fir Organismen.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt in den Anderungsgebie-
ten laut Hydrogeologischer Karte von Niedersachsen (1:200.000) 251 - 300 mm/a und ist
damit als mittel bewertet. Die Gefahrdung des Grundwassers wird als gering eingestuft.
Oberflachengewasser sind in den Anderungsgebieten sowie umliegend nicht vorhanden.
Im Anderungsgebiet A kann das anfallende Niederschlagswasser derzeit ungehindert auf
den unversiegelten Flachen vor Ort versickern. Im Anderungsgebiet B ist eine Versicke-
rung vor Ort nicht mehr moglich. Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Nie-
derschlagsversickerung in den Anderungsbereichen wie bisher erfolgen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Durch die zuséatzliche Flachenversiegelung im Anderungsgebiet A kann das Oberfla-
chenwasser innerhalb dieses Anderungsbereiches nur noch eingeschrankt vor Ort versi-
ckern. Um zusétzliche erhebliche Beeintrachtigungen in den Anderungsgebieten zu ver-
meiden, sollte das anfallende Niederschlagswasser nach Moglichkeit in den Anderungs-
gebieten zur Versickerung gebracht werden. Ist dies nicht moglich, sollte das Nieder-
schlagswasser im Anderungsgebiet A ggf. zuriickgehalten und anschlieRend gedrosselt
dem nachsten Vorfluter zugeftihrt werden. Detailliertere Aussagen sollen im Auslegungs-
exemplar gemacht werden. Wahrend der Bauzeit sind derzeit keine Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.
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Schutzgut Flache

Die Stadt Visselhdvede besitzt eine FlachengrdfRe von ca. 159 km2. Der Anteil der land-
wirtschaftlichen Flachen ist mit ca. 67 %, verglichen mit dem Landesdurchschnitt Nieder-
sachsen von 60,1 %, Uberdurchschnittlich. Der Anteil der Siedlungsflache liegt mit etwa
3,2 % deutlich unter dem niedersachsischen Durchschnitt von ca. 8,5 %.

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Bdéden an der
Gesamtflache der Stadt Visselhtvede betragt 4,48 % (Stand: 07.06.2017), gemal’ der
Karte ,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:500.000).

Ohne Durchfiihrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in der Stadt Vissel-
hdvede zwar derzeit nicht erhéhen, jedoch stande der Freiwilligen Feuerwehr kein Erwei-
terungsstandort zur Verfligung.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wiirde sich der Versiegelungsgrad im Plananderungsgebiet
sowie in der Stadt Visselhtvede erhoéhen. Aufgrund der geringen FlachengréfZe beider
Anderungsbereiche sind keine wesentlichen statistischen Auswirkungen zu erwarten.
Weiterhin wird mit dem Anderungsbereich A keine Flache in Anspruch genommen, die
vollstandig in der freien Landschaft liegt sondern zum Teil baulich vorgepragt ist. Somit
wird die Planung dem § 1 a BauGB gerecht, indem mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen wird.

Schutzgut Klima/Luft

Der Anderungsbereich A liegt am Ortsrand von Jeddingen, direkt an der K 235. Die Fla-
che beinhaltet einen Lagerplatz, ungenutzte und landwirtschaftliche Flachen. Der Ande-
rungsbereich B liegt vollstandig in der Ortschaft Jeddingen und ist bereits vollstandig be-
baut bzw. versiegelt. Mit dem Anderungsbereich A beinhalten die zu beplanenden Gebie-
te bereits landwirtschaftliche Flachen. Umliegend befinden sich weitere groRe Ackerfla-
chen, welche Frischluftentstehungsgebiete darstellen und fiir einen guten Luftaustausch
im Ort betragen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden sich keine Auswirkungen ergeben. Die bebau-
ten und versiegelten Flachen wirden in ihrer jetzigen Ausdehnung erhalten bleiben. Die
betroffene Ackerflache wirde mit den umliegenden Flachen weiterhin zur Frischluftent-
stehung beitragen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend der Bauphase konnten sich aufgrund von Baumaschinen und Bautéatigkeiten
kurzzeitig hohere Immissionsbelastungen ergeben. Mit den zukiinftigen baulichen Anla-
gen sind keine zusatzlichen Belastungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten. Die
Anderungsbereiche beinhalten nur kleinflachige Gebiete, sodass die Auswirkungen auf-
grund von Bebauungen und Versiegelungen durch die umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen kompensiert werden kdnnen. Die landwirtschaftlichen Flachen fungieren auch
zukunftig als Frischluftentstehungsgebiete und sorgen im Ort fir einen guten Luftaus-
tausch. Erhebliche Beeintrachtigungen sind auf das Schutzgut Klima/Luft nicht zu erwar-
ten.
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Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Der Anderungsbereich A beinhaltet entlang der Kreisstrae 235 einen Lagerplatz (OFL),
umliegend davon sind eine Ruderalflur sowie ein -gebtsch (UR, BR/HO) vorhanden. Das
Ruderalgebiisch beinhaltet zudem noch einzelne Obstbaume, die jedoch zunehmend
abgangig sind. Die Ruderalstrukturen werden bereits seit geraumer Zeit nicht mehr ge-
nutzt und fallen zunehmend brach. Der Grof3teil des Teilbereiches A wird jedoch acker-
baulich (A) genutzt. Sudlich grenzt an den Planungsraum ein Wohngebaude (OEL) an.
Entlang der KreisstralRe ist zudem noch eine Baum-Strauchhecke (HFM) vorhanden. Auf
der gegeniberliegenden Seite der Kreisstraf3e ist eine landwirtschaftliche Hofflache vor-
handen. Ansonsten werden die umliegenden Flachen ebenfalls ackerbaulich genutzt.

Der Teilbereich B ist bereits mit dem vorhandenen Feuerwehrhaus (ONZ) sowie dazuge-
hdrigen Stellplatzen (OVP) vollstandig bebaut. Lediglich im riickwartigen Bereich ist eine
Eiche (Quercus robur) sowie ein angrenzendes Griinland (Gl) vorhanden. Die Eiche be-
sitzt einen Stammdurchmesser von ca. 60-70 cm. Weitere Eichenbdume befinden sich
nordlich des Anderungsbereiches. Der Stammdurchmesser dieser Baume weist eine ahn-
liche GroRe auf. Der Anderungsbereich befindet sich vollstandig in der Ortslage von Jed-
dingen und ist von landwirtschaftlichen Hofflachen sowie Wohngebauden umgeben.
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Teilbereich Bl

|Tei|bereich A|
|

BR/HO - Ruderalgebiisch / Sonstiges
Gebuisch mit Obstbaumen

Gl - Artenarmes Intensivgriinland
GR - Scher- und Trittrasen

HFM - Baum-Strauchhecke

ODL - Landlich gepragtes Dorfgebiet /
Gehoft

OEL - Locker bebautes Einzelhausgebiet

OFL - Lagerplatz

ONZ - Sonstiger 6ffentlicher Geb&aude-
komplex

C] OVP - Parkplatz

} OVS - Strale

[ ]

I: OVW - Weg

f
I

PH - Hausgarten

UR - Ruderalflur

4

. HBE - Sonstiger Einzelbaum
.~ ———
I Planénderungsgebiet

(ohne MalRstab)

Abb. 7: Biotoptypen und Nutzungen

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in funf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz = W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung; W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung;

W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung; W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung; E = Baum- und Strauchbestande (Ersatzpflanzung).
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Biotoptyp Wertstufe Wertstufe
Ist-Zustand Soll-Zustand

Innerhalb der Plananderungsgebiete

Teilbereich ,A“
- Acker (A)
- Ruderalgebtisch / Sonstiges Gebiisch mit Obst-
baumen (BR/HO)
- Baum-Strauchhecke (HFM)
- Lagerplatz (OFL)
- Ruderalflur (UR)

Wk WWwE
L = N S

Teilbereich ,B“
- Artenarmes Intensivgriinland (GI)
- Sonstiger offentlicher Gebaudekomplex (ONZ)
- Parkplatz (OVP)
- Sonstiger Einzelbaum (HBE)

meE RN
PR PR R

AuBRerhalb der Plandnderungsgebiete

- Acker (A)

- Artenarmes Intensivgriinland (GI)

- Scher- und Trittrasen (GR)

- Baum-Strauchhecke (HFM)

- Landlich gepréagtes Dorfgebiet/Gehoft (ODL)
- Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL)
- Stral3e (OVS)

- Weg (OVW)

- Hausgarten (PH)

- Ruderalflur (UR)

- Sonstiger Einzelbaum (HBE)

MWRRRRPRRWOWRLNER

Im Anderungsbereich A entstehen mit der Beseitigung und Uberbauung eines Ruderal-
gebusches mit Obstbaumen (BR/HO), Baum-Strauchhecke (HFM) und Ruderalflur (UR)
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Im Teilbereich B entstehen
lediglich erhebliche Beeintrachtigungen durch die mogliche Beseitigung eines Einzelbau-
mes (Stieleiche). Ansonsten werden Biotoptypen von sehr geringer bis geringer Bedeu-
tung in Anspruch genommen. Wahrend der Bauphase werden die Bodenoberflache und
somit auch die Vegetation im Baufenster in ihren Eigenschaften durch Bodeneintrag und -
abtrag sowie durch Versiegelungen vollstandig zerstért. Mit der zukinftigen dauerhaften
Versiegelung und Uberbauung stehen diese Flachen fiir Vegetationen nur noch bedingt
zur Verfigung. Ein Teil des erforderlichen Kompensationsbedarfes bei der Beseitigung
der vorgefundenen Biotoptypen kann im Teilbereich A in der Flache Eingriinung zur freien
Landschaft kompensiert werden. Die restliche Kompensation erfolgt aufRerhalb des
Plan&nderungsgebietes, z.B. auf Wegeseitenraumen.
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Tiere

Die Lebensraumbedeutung des Ackers im Teilbereich A ist aufgrund der angrenzenden
Geholzstrukturen und der KreisstraBe 235 als eher gering zu bezeichnen. Die Gehdlz-
strukturen kénnten jedoch von einigen Gehdlzbritern genutzt werden, dies dirfte jedoch
aufgrund der Lage nur ubiquitare (Uberall verbreitete) Arten betreffen. Die Stéreinflisse
sind durch den Lagerplatz und Kreisstraf3e als hoch zu bezeichnen.

Der Teilbereich B ist vollstdndig bebaut und beinhaltet als einziges Naturelement einen
Einzelbaum. Durch die Lage im Ort ist ein Vorkommen von seltenen Arten nicht zu erwar-
ten. Im Baum konnten keine Horste festgestellt werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der Teilbereich B weiterhin als Feuerwehrhaus
genutzt werden. Die weiteren Flachen im Teilbereich A stiinden auch zukinftig als poten-
tielle Lebensraume zur Verfiigung.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Artenvielfalt ist aufgrund der Lage beider Teilbereiche mit intensiver landwirtschaftli-
cher Nutzung und vollstandiger Bebauung als sehr eingeschrénkt zu bezeichnen. Mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Umsetzung der Planung sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten. Die Ackerflache ist
durch die angrenzenden Gehdlzstrukturen sowie die Kreisstrafl3e deutlich eingeschrankt.
Die angrenzenden weitraumigen Ackerflachen werden mit dem Vorhaben nicht in An-
spruch genommen und stehen auch zuklnftig als Lebensraum zur Verfligung. Um jedoch
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden, sollte die Rodung von Geholz-
strukturen auf3erhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Teilbereich A wird ausschlieBlich von der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung gepragt. Gegeniiber der KreisstralRe ist ein landwirtschaftlicher Hof
vorhanden. Ansonsten werden die Flachen vorwiegend als Acker genutzt. Entlang der
Kreisstral3e befinden sich ein Lagerplatz und Ruderalstrukturen, die zunehmend brachfal-
len. Zudem ist eine Baum-Strauchhecke vorhanden, die den Raum gut durchgrint.

Der Teilbereich B besteht aus einem Feuerwehrhaus, welches den technischen Anspri-
chen nicht mehr geniigt. Weiterhin liegt dieser Bereich vollstandig in der Ortschaft und
wird von den umliegenden Baumen gut durchgriint.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das bestehende Feuerwehrhaus weiterhin ge-
nutzt werden. Der Teilbereich A wiirde entweder landwirtschaftlich oder als Lagerflache in
Anspruch genommen werden. Die Gehdlzstrukturen wirden weiter zur Durchgrinung der
Landschaft beitragen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Der Teilbereich A ist durch die umliegende bauliche Nutzung diesbeziiglich bereits vorbe-
lastet. Dennoch entstehen mit der Errichtung zusétzlicher baulicher Anlagen in der freien
Landschaft erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft. Diese kénnen
jedoch durch die vorgesehene Eingrinung der Gemeinbedarfsflache deutlich gemindert
werden. Mit der Anderung des derzeitigen Feuerwehrgelandes in ein Dorfgebiet entste-
hen auf das Schutzgut Landschaft keine Beeintrachtigungen, da der Bereich bereits voll-
standig bebaut ist. Die umliegenden Baume tragen auch zukiinftig zur Durchgrinung der
Ortschaft bei.

Wahrend der Bauzeit kbnnten sich aufgrund von Baumaschinen kurzzeitig héhere Larm-
immissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baubetrieb und die
Baustellen visuell wahrnehmbar sein.
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Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Der Teilbereich A liegt am nérdlichen Ortsrand und beinhaltet vorwiegend eine Ackerfla-
che. Umliegend sind Wohngebaude und eine landwirtschaftliche Hofflache vorhanden.
Demnach ist das Anderungsgebiet A bereits baulich vorbelastet. Ansonsten ist das Woh-
numfeld von landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt. Der Teilbereich B liegt voll-
standig in der Ortslage von Jeddingen.

Schall- und Geruchsimmissionen

Im Teilbereich A sind durch die vorgesehene Nutzung im Plandnderungsgebiet keine Be-
eintrachtigungen der Umgebung zu erwarten, da die Nutzung der Flache fur Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® nur zeitweilig bei Feuerwehreinsatzen und
Ubungen stattfindet. Im Teilbereich B bleibt die Darstellung eines Dorfgebietes erhalten,
sodass sich die zuklnftige Nutzung in die Umgebung einfligt.

Erholung

Das Regionale Raumordnungsprogramm stellt flr die Teilbereiche A und B sowie flr die
umgebenen Flachen keine besonderen Erholungsfunktionen dar. Der Teilbereich A bein-
haltet ein Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft. Fiir den Anderungsbereich B stellt das
RROP eine im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesene Bauflache dar.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde der Teilbereich A weiterhin landwirtschaftlich
und der Bereich B als Feuerwehrgeldnde genutzt werden. Die Gehdlzstrukturen wirden
ebenfalls weiterhin bestehen bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beide Anderungsbereiche werden bereits durch Siedlungsstrukturen und baulichen Anla-
gen gepragt. Mit der Durchfihrung der Planung werden sich die baulichen Anlagen im
Teilbereich A erweitern. Im Teilbereich B wiirde lediglich eine Umnutzung stattfinden.
Wahrend der Bauzeit kénnten sich aufgrund von Baumaschinen kurzzeitig héhere Larm-
immissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauzeit der Baubetrieb und die Bau-
stelle visuell wahrnehmbar sein. Beeintrachtigungen durch schwere Unfalle oder Kata-
strophen sind nicht zu erwarten. Ebenso nimmt die Anfalligkeit der Vorhaben fir schwere
Unfalle oder Katastrophen durch die Aufstellung der Planung nicht zu. Beispielsweise
existieren im Brandfall Fluchtplane.

Fur das Schutzgut Mensch entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind, bis auf die vorhandene Bebauung im Teilgebiet B,
innerhalb der Plandnderungsgebiete nicht vorhanden. Der Gebdudebestand wiirde bei
einer Nichtdurchfiihrung der Planung weiterhin von der Feuerwehr genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter sind nicht zu erwarten.




23

Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzguter (Wech-

selwirkungen)

Beeintrachtigungen des
Schutzgutes

= Wirkung auf das Schutzgut

Boden und Wasser

Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiit-
ten, Abgraben, Einbringen von
Fremdmaterialien innerhalb der
geplanten Gemeinbedarfsflache
und Dorfgebiet

Verlust, Verédnderung, Stérung von Lebensrdumen oder Teillebens-

raumen

Landschaft

Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten Kul-

turlandschaftsbereiches

Klima/Luft

Aufwéarmung, Verstarkung der Staubentwicklung

Landschaft

Mensch

Verstarkte technische Uberpréa-
gung des Landschaftsraumes,
Immissionsbelastungen

Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens

Entwicklung

des

Gebiets ohne Verwirklichung des

Vorhabens

(Nullvariante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wirde der Teilbereich A weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Teilflachen wiirden wahrscheinlich weiter brachfallen oder wieder inten-
siv genutzt werden. Der Teilbereich B wiirde weiterhin das Feuerwehrhaus beinhalten.

Maflnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die offentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen. Bau- und Natur-
schutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknupft. Im Rahmen der Abwagung
sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz gemafld § 1 a
Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notig beeintrachtigen dirfen (8 15 BNatSchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,
- der bereits baulich vorbelastet ist,
- der am Ortsrand liegt,
- der als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere vorwiegend eine geringe bis mittlere
Bedeutung besitzt,
- der ausgebaute Stral3en und Wege nutzt.

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt ist dstlich zur
freien Landschaft eine Eingriinung vorgesehen.
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Schutzgut / Wirkfaktor

Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(Gemeinbedarfsflache)

Baubedingt:
Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien,

Baustellenverkehr) fuhren zu Beeintréchtigungen
der Bodenfunktionen durch Verdichtungen. Nach
Bauende sind Bodenverdichtungen durch Locke-
rung des Bodens zu minimieren.
= Keine dauerhaften erheblichen Beeintréch-
tigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein

Verlust / Beeintrachtigung der Bodenfunktionen von
Boden
= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung von Flachen
(Gemeinbedarfsflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind keine Auswirkungen

Zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Weiterhin Versickerung im Plananderungsgebiet

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung von unbebauten Flachen
(Gemeinbedarfsflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase konnten sich geringflgig
héhere Immissionsbelastungen ergeben

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der umliegenden groRraumigen Frisch- u.
Kaltluftentstehungsgebiete sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von
Vegetationsflachen
(Gemeinbedarfsflache)

Baubedingt: )
Aufgrund des Fehlens von wertvollen Okosystemen

sind baubedingte Beeintrachtigungen nicht zu er-
warten.
= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Durch das Vorhaben werden Acker, Ruderalflur,

-geblsch und Baum-Strauchhecke tberbaut.
= Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Landschaft

Errichtung baulicher Anlagen in der freien
Landschaft
(Gemeinbedarfsflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die

Baustelle visuell wahrnehmbar und stellen eine
temporéare Beeintrachtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Anlagenbedingt:
Durch die geplante Eingriinung werden sich die ge-

planten baulichen Anlagen in die Umgebung einfi-
gen.
= Erhebliche Beeintréchtigung
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Schutzgut Mensch

Planung von einer Gemeinbedarfsflaiche | Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die
Baustelle visuell wahrnehmbar.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung
Anlagenbedingt:
Es werden zusatzliche Gebaude fur die Feuerwehr
und somit der Sicherheit der Bevolkerung entste-
hen.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintrachti-
gungen
e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschittung, Ver-
siegelung und Einbringen von Fremdmaterialien),
e des Schutzgutes Pflanzen (durch Beseitigung von Ruderalfluren, -gebisch mit
Obstbaumen und Baum-Strauchhecke) und
e des Schutzgutes Landschaftsbild (Errichtung baulicher Anlagen in der freien
Landschaft)

sind Eingriffe im Sinne von 8§ 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MalRnahmen aus-
gleichbar. Im Rahmen folgender Genehmigungsplanungen sind die im Plananderungsge-
biet zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen und der Ausgleichsbedarf konkreter
zu ermitteln sowie die erforderlichen KompensationsmaRnahmen des Anderungsgebietes
festzulegen.
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