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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und der 88 58 und 98 des Nieder-
séchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Visselho-
vede diese 53. Anderung des Flidchennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(1 Blatt), beschlossen.

Visselhovede, den

Ralf Goebel
Burgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhdvede hat in seiner Sitzung am
07.09.2017 die Aufstellung der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

VisselhOvede, den

(Ralf Goebel)
Burgermeister

2. Vervielféltigungsvermerke

Kartengrundlage: ~ Amtliche Liegenschaftskarte 1:1000
Malstab: verkleinert auf 1:5000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

(2016) “ LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen, Regionaldirektion Otterndorf

3. Die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von der
Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grole Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Rotenburg, den

(M. Diercks)
Planverfasser




4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt VisselhGvede hat in seiner Sitzung am

dem Entwurf der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Be-
grindung zugestimmt und seine Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben
vom bis gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Visselhdvede, den

(Ralf Goebel)
Burgermeister

5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselndvede hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurf der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes und

des Erlauterungsberichtes zugestimmt und die erneute Offentliche Auslegung gemaR

8 4a (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erlauterungsberich-
tes haben vom bis zum gem. 8 3 (2) BauGB offentlich ausge-
legen.

Visselhovede, den

(Ralf Goebel)
Birgermeister

6. Der Rat der Stadt Visselhovede hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. 8 3 (2)
BauGB die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner Sit-
zung am beschlossen.

Visselhovede, den

(Ralf Goebel)
Burgermeister




7. Die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfligung vom heutigen Tage

(Az.: ) unter Auflagen / MaRgaben / mit Ausnah-
me der kenntlich gemachten Teile gemall 8§ 6 BauGB geneh-
migt.
Rotenburg (Wimme), den Landkreis Rotenburg (Wimme)
Der Landrat
Im Auftrage

8. Der Rat der Stadt Visselhdvede ist den in der Genehmigungsverfligung vom
(Az. ) aufgefuhrten Auflagen / MaR-
gaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auflagen / MafRga-
ben vom bis zum Offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

Visselhovede, den

(Ralf Goebel)
Birgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
gem. §6(5) BauGB am ortstiblich bekanntgemacht worden. Die
53. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am wirksam geworden.

Visselhovede, den

(Ralf Goebel)
Burgermeister




10. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 53. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verlet-
zung der Vorschriften tber das Verhéaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennut-
zungsplanes oder Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Visselhdvede, den

(Ralf Goebel)
Burgermeister



BEGRUNDUNG ZUR 53. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT VISSELHOVEDE

1. Vorbemerkungen

Im Ortsteil Jeddingen der Stadt Visselhdvede ist der Neubau eines Feuerwehrhauses
vorgesehen, um die Grundstruktur flir eine gemeinsame Stitzpunktwehr Jeddin-
gen/Nindorf zu legen. Die Ortsfeuerwehr in Jeddingen befindet sich zurzeit im Zentrum
des Ortes an der Ecke ,,Heidmark* / ,Jeddinger DorfstraBe*.

Ziel der Stadt Visselhdvede ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fir den vorgese-
henen Neubau zu schaffen und die Infrastrukturausstattung auf den technisch neuesten
Stand zu bringen. Gleichzeitig wird der bisherige Feuerwehrstandort in der Ortsmitte
aufgehoben.

2. Grundlagen
2.1 Uberortliche Planung und Raumordnung

Landes-Raumordnungsprogramm

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige rdumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generationen
schaffen. Die Stadt Visselhovede liegt im landlichen Raum. Gemdall des Landes-
Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2017 sollen die landlichen Regionen sowohl
mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und
Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur
Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsféhigkeit der niederséchsischen
Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen.

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse wei-
terentwickelt werden.

Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen die Angebote der
Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausreichendem
Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden. In allen Teil-
raumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschéftigung
erreicht werden.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fiir das Planande-
rungsgebiet keine Darstellungen enthalten.



O

Abb. 1:  Ausschnitt aus dem Landes-Raumordnungsprogramm 2017

Die Darstellung einer Fliche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr
ist mit den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme)

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiur den Landkreis Rotenburg (Wumme) wird
zurzeit neu aufgestellt, verbindlich sind aber noch die Ziele und Grundsatze der Fassung
2005 mit den 2007 in Kraft getretenen Anderungen beziiglich der Windenergiegewin-
nung. Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirt-
schaftliche Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentraltrtlichen Systems zu voll-
ziehen. Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 flr den Landkreis Rotenburg
(Wimme) wird die Stadt Visselhdvede als Grundzentrum eingestuft und mit den
Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstitten” und
,.Fremdenverkehr* dargestellt.

In allen Teilrdumen des Landkreises Rotenburg (Wumme) sollen eine ausgewogene,
vielfaltige und langfristig wettbewerbsfédhige Wirtschaftsstruktur sowie ein entspre-
chendes Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen vorhanden sein.

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms 2005 ist das Plandn-
derungsgebiet als ,,Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft® dargestellt. Ziel der Stadt
Visselhdvede ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fur den Neubau eines Feuer-
wehrhauses zu schaffen. Hier wird den Belangen der Feuerwehr gegeniber einer weite-
ren landwirtschaftlichen Nutzung Vorrang eingeraumt.
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Abb. 2:

Ausshnitt au

Im zeichnerischen Teil des Entwurfes des Regionalen Raumordnungsprogramms 2017
ist der Siedlungsbereich (grau) entlang der Kreisstral3e in nérdlicher Richtung erweitert
worden. Dahingehend ist das Plandnderungsgebiet im aktuellen Entwurf des Regionalen
Raumordnungsprogramms 2017 nur teilweise als ,,.Vorsorgegebiet fiir die Landwirt-
schaft* dargestellt. Zudem ist entlang der Kreisstrale die Darstellung eines regional
bedeutsamen Wanderweges (Radfahren) erganzt worden.

e \ = : i N L XA Tl . ST
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Abb. 3:  Ausschnitt aus dem Entwurf des

S

Regionalen Raumordnungsprogfamms7‘2017

Die Darstellung einer Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr*
ist mit den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms vereinbar.
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2.2 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Visselhdvede stellt im Teilbereich A am
neuen Feuerwehrstandort Flachen fur die Landwirtschaft dar. Am alten Feuerwehr-
standort im Teilbereich B sind ein Dorfgebiet und ein Symbol mit der Zweckbestim-

mung ,,Feuerwehr dargestellt.r_‘ _ .
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bb. 4:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Visselnovede
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3. Lage und Nutzung des Anderungsbereiches sowie angrenzende Nutzungen

Das Plananderungsgebiet (Teilbereich A) liegt am nordlichen Ortsrand von Jeddingen,
einem Ortsteil der Stadt Visselhdovede, Ostlich der Kreisstrale 235 ,Heidmark*
(s. Abbildung 5). Das Planédnderungsgebiet wird vollstandig landwirtschaftlich genutzt.
Nordlich, sudlich und westlich befinden sich vereinzelte landwirtschaftliche Betriebe
und Wohnnutzungen. Ansonsten ist das Plandnderungsgebiet von landwirtschaftlich
genutzten Flachen umgeben. Die Grol3e der im Planédnderungsgebiet A gelegenen Fla-
chen betrégt ca. 0,63 ha.

Abb. 5: Lage des Planénderungsgebietes (Teilbereiche A und B ohne Mafstab) - LGLN; Auszug
daten der Niederséchsischen VVermessungs- und Katasterverwaltung; © 2016

4. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planéanderung
4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Im Ortsteil Jeddingen der Stadt Visselhdvede ist der Neubau eines Feuerwehrhauses
vorgesehen, um die Grundstruktur fir eine gemeinsame Stitzpunktwehr Jeddin-
gen/Nindorf zu legen. Die Ortsfeuerwehr in Jeddingen befindet sich zurzeit im Zentrum
des Ortes an der Ecke ,,Heidmark* / Jeddinger DorfstraBe. Die bauliche Situation des
alten Feuerwehrhauses ist raumlich sehr beengt, die Ausstattung entspricht nicht mehr
den technischen Anforderungen und begriindet im Hinblick auf den Arbeitsschutz drin-
genden Handlungsbedarf. Eine Modernisierung und Erweiterung ist dahingehend drin-
gend erforderlich, zumal die Zahl der Feuerwehreinsitze in den vergangenen Jahren
stetig zugenommen hat.
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Im Jahr 2015 hat die Stadt Visselhdvede die Erstellung eines Feuerwehrbedarfsplans in
Auftrag gegeben. Als Ergebnis sollen die Feuerwehren perspektivisch weiter zusam-
menwachsen. Gemeinsame Ubungen sollen angestrebt und die Ausriistung, insbesonde-
re die Fahrzeuge, nicht mehr nur ortsgebunden betrachtet werden.

Vor diesem Hintergrund soll in Jeddingen an der VerbindungsstraRe nach Wittorf ein
neues Feuerwehrhaus mit 2 getrennten Auf-, bzw. Ausfahrten fir anriickende Einsatz-
kréfte und Einsatzfahrzeuge an der Kreisstralle und 1 Ausfahrt am Wirtschaftsweg, ei-
ner Fahrzeughalle mit 3 Stellplatzen und einer Erweiterungsoption fir ein weiteres
Fahrzeug bei einem moéglichen Zusammenschluss der Feuerwehren Jeddingen und Nin-
dorf entstehen. Im Hinblick auf eine spatere gemeinsame Nutzung des Feuerwehrhauses
durch die Ortsfeuerwehren Jeddingen und Nindorf soll dies bei der Auslegung der Um-
Kleidebereiche, des Schulungsraumes und der Erweiterungsmoglichkeit der Fahrzeug-
halle berticksichtigt werden. Um die Versorgung des Ausruickebereiches der Jeddinger
Stltzpunktwehr sicherzustellen, befinden sich neben den Jeddinger Kameradinnen und
Kameraden auch Kameradinnen und Kameraden aus Dreel3el, Wehnsen und Bleckwe-
del, da diese Ortsteile nicht mehr tber eine eigene Ortsfeuerwehr verfugen. Fir die Um-
setzung der 0.g. Malinahmen besteht dahingehend ein hoher Flachenbedarf. Die verfiig-
baren Flachen und Fahrzeughallen des alten Feuerwehrhauses reichen fur den notwen-
digen Bedarf nicht mehr aus. Die Ubrigen Flachen um den Teilbereich A sollen Flachen
fur die Landwirtschaft im Auenbereich bleiben, weil sie hierfur bendtigt werden.

Ziel der Stadt Visselhdvede ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir den vorgese-
henen Neubau zu schaffen und die Infrastrukturausstattung auf den technisch neuesten
Stand zu bringen. Hier wird den Belangen der Feuerwehr und dem Schutz der Allge-
meinheit gegentber einzelnen wenigen Anliegern im AuRenbereich und einer weiteren
landwirtschaftlichen Nutzung im Plandnderungsgebiet VVorrang eingerdaumt.

Gleichzeitig wird der bisherige Feuerwehrstandort in der Ortsmitte (Teilbereich B), dar-
gestellt durch ein Symbol mit der Zweckbestimmung , Feuerwehr®, mit der 53. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes aufgehoben.

4.2 Kunftige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden die Flachen im Geltungsbereich
der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes im Teilbereich A zukiinftig als Flache fir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr* und Eingriinung zur freien
Landschaft und im Teilbereich B als Dorfgebiet dargestelit.
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4.3 Immissionsschutz

Durch die vorgesehene Darstellung als Flache fir Gemeinbedarf sind keine unzumutba-
ren Auswirkungen auf die Umgebung zu erwarten. Die Nutzung des Areals erfolgt zu-
nachst nur bei Feuerwehreinsatzen und beim Ubungs- und Ausbildungsdienst der Orts-
feuerwehr Jeddingen. Seit 2013 gab es in den beiden Ortsfeuerwehren Jeddingen und
Nindorf zusammen durchschnittlich 13 Einsétze pro Jahr. Davon fiel ca. ein Viertel der
Einséatze auf die Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr. Eine Alarmierung per
Sirene bzw. Funkmelder ist Uber eine entsprechende Alarm- und Ausriickeordnung ge-
regelt, jedoch ist fir das neu zu errichtende Feuerwehrhaus keine Installation einer Sire-
ne vorgesehen. Der Ubungs- und Ausbildungsdienst mit Beteiligung der Feuerwehr
Jeddingen fand in den letzten Jahren durchschnittlich 3 Mal im Monat, jeweils um
19:30 Uhr, statt. Teilweise werden die Ubungen jedoch auch an anderen Standorten in
Visselhdvede durchgefuhrt. Daruber hinaus soll das Areal fiir den Ausbildungsbetrieb
der Feuerwehren der Stadt Visselhdvede dienen. Da es derzeit auf Stadtebene keinen
vergleichbaren Standort gibt, kdnnen tber die Haufigkeit des Ausbildungsbetriebes kei-
ne Angaben gemacht werden. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass die Ausbildung
der Grundlehrgénge fur das gesamte Stadtgebiet ca. 1 Mal jahrlich mit 70 Dienststunden
erfolgt. Diese Stunden verteilen sich in der Regel auf Abenddienste und Dienste an
Samstagen.

4.4 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die Teilbereiche A und B.
Wéhrend der Bereich A den geplanten neuen Standort fur ein Feuerwehrhaus darstellt,
ist der Teilbereich B mit dem derzeitigen Feuerwehrhaus bebaut. Dieses Gebaude ent-
spricht nicht mehr den technischen Anforderungen und der Standort fir die Feuerwehr
soll nach Norden an den Ortsrand verlegt werden. Dafiir wird vorwiegend eine Acker-
flache in Anspruch genommen. Entlang der KreisstraBe 235 ist im Anderungsbereich A
auch eine Lagerflache, Ruderalflur und -gebiisch mit Obstbdumen vorhanden. Zudem
befindet sich zur Abschirmung des Ackers zur KreisstraRe eine Baum-Strauchhecke im
Plananderungsgebiet. Der Teilbereich B ist bereits nahezu vollstandig bebaut und ver-
siegelt. Lediglich im riickwartigen Bereich ist ein angrenzendes Grinland eines Hof-
grundstiickes im Anderungsgebiet vorhanden. Auf dieser Fliache befindet sich eine alte-
re Eiche (Quercus robur). Ansonsten sind im Anderungsbereich B ein Parkplatz, eine
Zisterne und das Feuerwehrhaus vorhanden.

Mit der Darstellung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr
im Teilbereich A sind Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt zu erwarten. Die mit
der Planung verbundene mdgliche Beseitigung eines Ruderalflures sowie Gehdlzstruk-
turen (Baum-Strauchhecke, Ruderalgebisch mit Obstbdumen) ergeben auf das Schutz-
gut Pflanzen erhebliche Beeintrachtigungen. Weiterhin werden unbebaute Flachen ver-
siegelt bzw. bebaut. Daraus resultieren aufgrund der dauerhaften Versiegelung und
Uberbauung von Boden erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Durch
die Verlagerung des Feuerwehrhauses an den Ortsrand entstehen zudem auf das Schutz-
gut Landschaft erhebliche Beeintrachtigungen. Diese Beeintrachtigungen kdnnen zum
Teil innerhalb der Eingrinungsflache in Form einer Anpflanzung von Baumen und
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Strauchern kompensiert werden. Mit der Anderung der Darstellung von Gemeinbedarfs-
flache zu Dorfgebiet im Teilbereich B entstehen auf den Naturhaushalt keine Beein-
tréachtigungen, solange die Eiche erhalten wird. Detailliertere Angaben zu den entste-
henden erheblichen Beeintréchtigungen sowie zur erforderlichen Kompensation der
Beeintrachtigungen sind im folgenden Genehmigungsverfahren zu treffen. Ausgleichs-
maflnahmen sollen grundsétzlich im Teilbereich A durchgefiihrt werden. Reicht die
Flache nicht aus, ist eine Bepflanzung auRerhalb des Anderungsbereiches geplant.

Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstétten. Fur die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu priifen, ob einer
Planumsetzung nicht berwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten
nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen. Zu
den besonders geschiitzten Arten zéhlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Europdischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzen-
arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG auf-
gefuhrt sind. Zu den streng geschutzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der
Européischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie
Tier- und Pflanzenarten, in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG auf-
gefihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren.
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Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heillt es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder VVorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Fir die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang 1V der FFH-Richtlinie und die europaischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der
Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichs-
maRnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffenen Artengruppen
bzw. das Vorkommen streng geschutzter Artengruppen im Planédnderungsgebiet orien-
tiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die Rea-
lisierung des VVorhabens ausschlaggebend ist.

8 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6étungsverbot)

Fledermduse

Ein Vorkommen von Fledermdusen in den Teilgebieten A und B kann nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Ein signifikant hohes Fledermausaufkommen kann jedoch aus-
geschlossen werden. Im Teilbereich A kdnnten einzelne Baume in der Baum-Strauch-
hecke von baumbewohnenden Fledermdusen genutzt werden. Im Teilbereich B stellen
das Feuerwehrhaus und die Eichen einen potentiell geeigneten Lebensraum dar. Bei
einer Begutachtung der Gehdlze mit Belaubung ergaben sich keine Hinweise von Spal-
ten, HOhlungen und abstehender Rinde. Um einen mdglichen artenschutzrechtlichen
Konflikt bei der Durchfiihrung der Planung zu vermeiden, ist das Gebaude vor Abriss
oder Umbau von einem Gutachter auf mdglichen Besatz zu untersuchen. Weiterhin sind
die potentiell geeigneten Baume auf Fledermausbesatz zu untersuchen. Sollten Tiere
gefunden werden, sind diese fachgerecht zu bergen, ggf. zu versorgen und an geeigneter
Stelle wieder auszuwildern. Dementsprechend kann eine Tétung bei der Durchfiihrung
der Planung und ein VerstoR gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel
Mit der Beseitigung von Gehdlzstrukturen auRerhalb der Brut- und Setzzeit kann eine

Toétung von Vogeln ausgeschlossen werden. Am Gebdudebestand konnten keine Brut-
platze festgestellt werden. Ein Versto3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Totungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Arten
sind innerhalb der Plandanderungsgebiete nicht zu erwarten.
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§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Fledermduse

Mit dem geplanten VVorhaben werden zum einen mit dem Teilgebiet B ein bereits be-
bauter Bereich gedndert und zum anderen im Teilgebiet A Ruderalstrukturen sowie
Acker entlang der Kreisstra3e Uberplant. VVorgenannte Strukturen sind Stéreinwirkun-
gen bereits ausgesetzt. Mit der Eingriinung werden zukinftig neue Gehdlzstrukturen
geschaffen. Weiterhin stehen umliegend ausreichend weitere Flachen als Jagdlebens-
raum zur Verfugung, sodass eine Stérung lokaler Populationen ausgeschlossen werden
kann. VerstoRe gegen die Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben
sich nicht.

Vogel
Die Bebauung von landwirtschaftlichen Flachen und die Rodung von Gehdlzbestanden

stellen grundséatzlich fir mehrere Arten einen Verlust von potentiellen Brutstandorten
dar. Es wird jedoch nur ein Teilbereich des Ackers tberplant, der bereits durch Gehdlze
in seiner Brutplatzeignung eingeschrankt ist. Mit den Anpflanzungen werden neue Ge-
holzlebensraume geschaffen, sodass eine Stérung von lokalen Populationen ausge-
schlossen werden kann. Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden
ausgeschlossen.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Storungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Arten
sind innerhalb der Plandnderungsgebiete nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Fledermduse

Einzelne Baume in den Teilbereichen der Plandnderungen sowie das Feuerwehrhaus im
Teilbereich B stellen einen potentiell geeigneten Lebensraum dar. Explizite Nachweise
konnten jedoch bei einer Begutachtung nicht erbracht werden. Mit der méglichen Besei-
tigung der genannten Strukturen werden potentiell geeignete Lebensrdume entfernt. Ein
Verstol3 gegen das Zerstorungsverbot liegt allerdings nur dann vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr erflllt ist. Vor Abriss oder
UmbaumaRnahmen am Gebaudebestand sowie der Rodung von Baumen sind diese auf
Besatz von Flederméusen zu untersuchen. Sollten dabei Quartiere ausgemacht werden,
sind diese durch das Anbringen von kunstlichen Nisthilfen zu kompensieren. Somit
kann die 0kologische Funktion weiterhin gewahrt werden und ein Verstol3 gegen die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Vogel
Die Baum- und Strauchstrukturen eignen sich fur einige Arten als Brutplatz. Mit einer

Beseitigung des Bestandes wird der Lebensraum verringert. Im Teilbereich A werden
mit der Anpflanzungsflache jedoch neue Lebensrdume geschaffen, die sich zukinftig
als Lebensraum anbieten. AuBerdem diirften vom Vorhaben nur Arten betroffen sein,
die jedes Jahr einen neuen Brutplatz errichten und umliegend ausreichend Ausweichle-
bensrdume vorfinden. Die Ackerflache ist aufgrund der angrenzenden Gehdlze im be-
troffenen Bereich als Brutplatz fir Offenlandarten eher nicht geeignet. Mit den An-
pflanzungsmaRnahmen wird die dkologische Funktion auch zukiinftig erfullt. VerstoRe
gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.
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Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten weiterer besonders oder streng ge-
schiitzter Arten sind innerhalb der Plandnderungsgebiete nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb der Plan&dnderungsgebiete A und B festzustellen und zu
erwarten. Ein VerstoR gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG
kann derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit
Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VerstolRe gegen die Zugriffsverbote des 8 44 BNatSchG nicht zu er-
warten sind bzw. vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungs-
mafinahme ist zu beachten, dass:
- die Rodung der Baume und der Abriss des Geb&audes aullerhalb der Brut- und
Setzzeit erfolgt.
- die Gebdude und Baume vor Abriss bzw. Rodung nochmals von einem Gutach-
ter auf Fledermausbesatz zu untersuchen sind.
- bei positivem Besatz weitere MaRnahmen, wie bergen, versorgen, auswildern
und das Anbringen von kinstlichen Nisthilfen fir Fledermduse durchzufiihren
sind.

Hinweis:

Alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensraume im Sinne des 8§19 Abs.
2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefuhrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es
kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbe-
reich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln
bzw. entwickeln. Eine vollstéandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf 819 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

45 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plananderungsgebietes erfolgt (iber die vorhandene
ausgebaute Kreisstraie 235 , Heidmark® und den abzweigenden Feldweg Flurstiick 945
der Flur 2 der Gemarkung Jeddingen.
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4.6 Bodenschutz- und Abfallrecht

Die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg (Wimme) hat derzeit keine
Hinweise auf Altlasten oder Verdachtsflachen im Plangebiet.

Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnattrliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und Straenbau, unverziglich schrift-
lich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

4.7 Baudenkmalpflege

In Jeddingen, Heidmark 9, befindet sich eine sog. Ankerbalkenscheune, die als Bau-
denkmal in der Liste der Kulturdenkmale verzeichnet ist. Das Baudenkmal darf durch
MaRnahmen in seiner Umgebung nicht beeintréchtigt werden.

Aufgrund der Entfernung zu den Teilbereichen des Plandnderungsgebietes sind keine
Beeintrachtigungen des Baudenkmals durch die Flachennutzungsplanidnderung zu er-
warten.

4.8 Ver- und Entsorgung

Die Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband
Rotenburg-Land.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanalnetz
der Stadt Visselhovede. Die Abwésser werden zur Klaranlage der Stadt geleitet.

Zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit des Oberflachenwassers liegt ein Boden-
gutachten vor (,,Neubau eines Feuerwehrgebdudes in 27374 Visselhdvede, OT Jeddin-
gen, Heidmark*, Contrast GmbH, 10/2017). Im Ergebnis ist der Baugrund zum jetzigen
Zeitpunkt flr die Errichtung von Versickerungsanlagen nicht geeignet. Mdglicherweise
kann eine Niederschlagsversickerung nach der baubedingten Aufhdhung des Gelandes
dennoch realisiert werden. Sollte eine Versickerung nicht oder nur unvollstandig mog-
lich sein, kann das Oberflachenwasser zuriickgehalten und gedrosselt in den vorhande-
nen RW-Kanal des Landkreises Rotenburg auf Antrag abgegeben werden.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die AVACON AG.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).
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5. Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

Die Umweltprifung wird flr die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8§ 1 a BauGB durchgefuhrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

51 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Durch die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Visselhdvede soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Grundla-
gen fur die erforderliche Infrastrukturausstattung geschaffen werden. In Jeddingen ist
der Neubau eines Feuerwehrhauses vorgesehen, da das bisherige Gebdude die techni-
schen Anforderungen nicht mehr erfullt. Fir das neue Feuerwehrhaus ist ein Standort
nordlich der Ortschaft Jeddingen vorgesehen. Der derzeitige Standort soll mit der Fla-
chennutzungsplananderung in ein Dorfgebiet gedndert werden. Ziel der Stadt Visselho-
vede ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fir diese Entwicklung durch eine vor-
bereitende Bauleitplanung zu schaffen.

Bezlglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und stadtebaulichen Zielen der Plan-
anderung wird auf das Kapitel 4.1 ,,Stddtebauliche Zielsetzung™ der Begriindung ver-
wiesen.

5.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléne
relevant:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

e Niedersdchsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-

NatSchG),
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
e Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg / Wimme (2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeu-
tung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenar-
ten geregelt.
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Darin nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Be-
eintrachtigungen durch den Menschen und die Gewéhrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingun-
gen,
den Schutz der Lebensstétten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie
die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten
Biotopen innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne sowie
auch die europaischen Vogelarten einschlieBlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstétten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
vernlnftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstoren
oder sonst erheblich zu beeintréchtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu toten.

Das NAGBNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergén-
zungen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beléstigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Landschaftsrahmenplan (LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plandnderungsgebiet:

Karte |I: Arten und Biotope

Die beiden Plananderungsgebiete A und B beinhalten ausschliellich Biotoptypen von
sehr geringer Bedeutung. Direkt sudlich an den Teilbereich B angrenzend ist ein Garten
mit Biotoptypen von geringer Bedeutung vorhanden.

Karte 11: Landschaftsbild

Die Teilbereiche A und B befinden sich in Landschaftseinheiten von geringer Bedeu-
tung. Die Raume am Teilbereich A werden von strukturarmen Ackerlandschaften ge-
pragt. Der Teilbereich B befindet sich in der Ortslage von Jeddingen.
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Karte I1l: Boden

Nach dem LRP beinhalten die Plandnderungsgebiete A und B sowie die umliegenden
Flachen keine schutzwiirdigen oder wertvollen Boden.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention

Die Plandnderungsgebiete A und B beinhalten keine Bereiche mit besonderer Funkti-
onsfahigkeit fir Wasser- und Stoffretention (Rickhaltung). Nordlich an den Teilbereich
A angrenzend ist ein Bereich mit hoher Grundwasserneubildung und hoher Nitrataus-
waschungsgefahrdung vorhanden.

Karte V: Zielkonzept

Fir beide Anderungsbereiche A und B sieht der LRP die Entwicklung und Wiederher-
stellung von Gebieten mit geringer Bedeutung flr das Landschaftsbild vor. Zudem liegt
der Teilbereich B vollstandig in der Ortslage von Jeddingen.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft

Der LRP stellt fur beide Teilbereiche sowie die umliegenden Flachen keine Schutzge-
biete oder -objekte dar.

Weitere Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens
sind:

e Biotoptypenkartierung im Jahre 2017 gemaR dem Kartierschliissel der Biotopty-
pen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016),

e Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/?lang=de),

e Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

e Fortschreibung Landschaftsrahnmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wiumme
(2015),

e Baugrunduntersuchung und Grundungsberatung; BV: Neubau eines Feuerwehr-
gebédudes in 27374 Visselhovede, OT Jeddingen. CONTRAST GmbH, Oster-
holz-Scharmbeck, Stand: 16.10.2017.

5.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Planung sowie die mit
der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.
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5.3.1  Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Die beiden Plananderungsgebiete A und B liegen in der naturraumlichen Einheit der
Sehlinger Geest. GemaR der Geologischen Ubersichtskarte von Niedersachsen bilden
Gletscherablagerungen der Jiungeren Grundmoréne (tonig-schluffige Geschiebedeck-
sande, mit zum Teil Stein- und Gerdllbeimengungen) den oberflaichennahen Unter-
grund. Unter dieser Formation lagern Schluffe (Geschiebelehm/-mergel) sowie Fein- bis
Mittelsande des Jiingeren Drenthe-Stadiums der Saale-Kaltzeit. Der vorherrschende
Bodentyp innerhalb beider Teilbereiche ist, gemaR der Bodeniibersichtskarte von Nie-
dersachsen (1:50.000) Pseudogley-Braunerde. Dieser ist ein tiefgriindiger schwach stau-
nassebeeinflusster Boden mit einem sehr hohen Wasserspeichervermdgen und einer
sehr hohen Durchwurzelbarkeit. Zudem ist der Boden durch jahreszeitliche Wechsel
zwischen winterlicher Nassphase mit Luft- und Warmemangel sowie sommerlicher Ab-
trocknungsphase gekennzeichnet. Wahrend der winterlichen Nassphase sind die Nutz-
pflanzen wasseriiberversorgt und in der sommerlichen Abtrocknungsphase sind die
Nutzpflanzen aufgrund des hohen Wasserspeichervermdgens gut wasserversorgt. Ein
schutzwiirdiger Bodentyp ist in den Anderungsbereichen nicht vorhanden. Das stand-
ortbezogene ackerbauliche Ertragspotential ist fiir die Anderungsbereiche als mittel zu
bewerten.

Zur Erkundung des Baugrundes im Teilbereich A erfolgte im Vorfeld eine Baugrundun-
tersuchung (CONTRAST GmbH, 2017). Dabei ergaben die 4 Rammkernbohrungen,
dass der oberflachennahe Baugrund aus gemischt- bis grobkdrnigen Lockergesteinen
besteht, die von einem mindestens steif ausgeprégten Geschiebelehmhorizont unterbro-
chen werden. Es konnten vor Ort unter einem lockeren Oberboden lockere Sande bis
steife Schluffsande nachgewiesen werden. Unter diesen Schichten konnte bis zur unter-
suchten Tiefe von 6,0 m Geschiebelehm angetroffen werden. Der untersuchte Teilbe-
reich A beinhaltet einen Lagerplatz und unbebaute Flachen, die derzeitig nicht genutzt
werden sowie Ackerflachen. Der Teilbereich B ist mit dem Feuerwehrhaus und Stell-
platzen bereits nahezu volistandig bebaut und versiegelt. Aufgrund der anthropogenen
Nutzung beider Gebiete diirften die Eigenschaften und Strukturen der Boden im Ande-
rungsgebiet A und B verdndert sein. Die natlrlichsten Bodenverhaltnisse durften im
Anderungsbereich A, im Bereich der Baum-Strauchhecke vorhanden sein. Bei einer
Nichtdurchfihrung der Planung wirde der Feuerwehr kein zwingend erforderlich neuer
Standort zur Verflgung stehen. Dementsprechend wiirden keine landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen versiegelt und bebaut werden. Die Bodenfunktionen kénnten weitest-
gehend beibehalten werden. Der neue Standort ist jedoch mit der Lagerflache baulich
vorgepragt und grenzt direkt an die Kreisstrae 235 an.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plananderungsgebiet A ist bereits durch den vorhandenen Lagerplatz teilweise ver-
siegelt. Der Teilbereich B ist nahezu vollstandig bebaut und versiegelt. Lediglich im
rickwartigen Bereich ist mit einem Eichenbaum und Griinland eine kleine Flache vor-
handen, die nicht versiegelt ist. Dementsprechend hat der Bodentyp im Teilbereich B
seine Bodenwerte und -funktionen bereits vollstdndig verloren. Mit einer Umnutzung
des Grundstiickes ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Boden. Das Anderungsgebiet A beinhaltet jedoch groRtenteils unbebaute Flachen, die
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brachliegen oder landwirtschaftlich genutzt werden. Mit zusatzlichen baulichen Anla-
gen werden mehr Flachen dauerhaft versiegelt. Wéahrend der Bauphase werden aller
Voraussicht nach Abgrabungen und Aufschittungen von Boden erfolgen. Demnach
sind mit dem geplanten Vorhaben im Anderungsgebiet A erhebliche Beeintrachtigungen
durch die Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung, der bisher unbe-
bauten Flachen zu erwarten. Versiegelter Boden verliert dahingehend volistandig seine
Funktionen als Regulationsfaktor fiir den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer-
und Filterfunktion), seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fur Organis-
men.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt in den Anderungsge-
bieten laut Hydrogeologischer Karte von Niedersachsen (1:200.000) 251 - 300 mm/a
und ist damit als mittel bewertet. Die Gefdhrdung des Grundwassers wird als gering
eingestuft. Oberflachengewasser sind in den Anderungsgebieten sowie umliegend nicht
vorhanden. Bei den Sondierungen des Baugrundes konnte kein Grundwasser angetrof-
fen werden. Nach der oben genannten Kartengrundlage liegt der Grundwasserstand bei
ca. 52,5 m NN und somit ca. 7,5 m unter Gelandeoberkante. Des Weiteren ist im Teil-
bereich A Stauwasserbildung moglich, welche jedoch niederschlagsabhéngig ist und
saisonalen Schwankungen unterliegt.

Im Anderungsgebiet A kann das anfallende Niederschlagswasser derzeit ungehindert
auf den unversiegelten Flachen vor Ort versickern. Im Anderungsgebiet B ist eine Ver-
sickerung vor Ort nicht mehr moglich. Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde
die Niederschlagsversickerung in den Anderungsbereichen wie bisher erfolgen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend der Bauzeit konnten bei einem hohen Grundwasserstand und der Trockenhal-
tung der Baugrube temporare wasserabsenkende MalRnahmen erforderlich sein. Durch
die zusatzliche Flachenversiegelung im Anderungsgebiet A kann das Oberflachenwas-
ser innerhalb dieses Anderungsbereiches nur noch eingeschrankt vor Ort versickern.
Nach der Baugrunduntersuchung (CONTRAST GmbH, 2017) sind die vorhandenen
Bodenverhéltnisse flr die Errichtung von Versickerungsanlagen und der weiteren Ver-
sickerung vor Ort nicht geeignet. Mit einer baubedingten erforderlichen Aufhéhung des
Geléndes kdnnte jedoch eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers mog-
lich sein. Detailliertere Aussagen sind im folgenden Baugenehmigungsverfahren zu
tatigen. Sollte sich im weiteren Baugenehmigungsverfahren herausstellen, dass eine
Versickerung nicht oder nur unvollstandig mdglich ist, soll das Oberflachenwasser zu-
rickgehalten und gedrosselt in den RW-Kanal des Landkreises Rotenburg eingeleitet
werden. Dahingehend wiirde das zukinftig anfallende Niederschlagswasser der Grund-
wasserneubildung nicht mehr zur Verfigung stehen und es sind Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Wasser zu erwarten. Diese sind jedoch aufgrund der geringen Flachen-
groRe als nicht erheblich zu bezeichnen. Mit dem geplanten Vorhaben sind keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.
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5.3.2  Schutzgut Flache

Die Stadt Visselhovede besitzt eine Flachengrofle von ca. 159 kmz2. Der Anteil der
landwirtschaftlichen Flachen ist mit ca. 67 %, verglichen mit dem Landesdurchschnitt
Niedersachsen von 60,1 %, tberdurchschnittlich. Der Anteil der Siedlungsflache liegt
mit etwa 3,2 % deutlich unter dem niederséchsischen Durchschnitt von ca. 8,5 %.

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Boden an der
Gesamtflache der Stadt Visselhdvede betragt 4,48 % (Stand: 07.06.2017), geméal der
Karte ,,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:500.000).

Ohne Durchfiihrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in der Stadt Vissel-
hovede zwar derzeit nicht erh6hen, jedoch stdnde der Freiwilligen Feuerwehr kein Er-
weiterungsstandort zur Verfiigung.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wirde sich der Versiegelungsgrad im Plandnderungsge-
biet sowie in der Stadt Visselhdvede erhohen. Aufgrund der geringen Flachengrofie bei-
der Anderungsbereiche sind keine wesentlichen statistischen Auswirkungen zu erwar-
ten. Weiterhin wird mit dem Anderungsbereich A keine Flache in Anspruch genommen,
die vollstéandig in der freien Landschaft liegt sondern zum Teil baulich vorgepragt ist.
Somit wird die Planung dem § 1 a BauGB gerecht, indem mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen wird.

5.3.3  Schutzgut Klima/Luft

Der Anderungsbereich A liegt am Ortsrand von Jeddingen, direkt an der K 235. Die
Flache beinhaltet einen Lagerplatz, ungenutzte und landwirtschaftliche Flachen. Der
Anderungsbereich B liegt vollstandig in der Ortschaft Jeddingen und ist bereits voll-
standig bebaut bzw. versiegelt. Mit dem Anderungsbereich A beinhalten die zu bepla-
nenden Gebiete bereits landwirtschaftliche Flachen. Umliegend befinden sich weitere
groRe Ackerflachen, welche Frischluftentstehungsgebiete darstellen und fiir einen guten
Luftaustausch im Ort beitragen. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine
Auswirkungen ergeben. Die bebauten und versiegelten Flachen wirden in ihrer jetzigen
Ausdehnung erhalten bleiben. Die betroffene Ackerfliche wirde mit den umliegenden
Flachen weiterhin zur Frischluftentstehung beitragen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Waéhrend der Bauphase kdnnten sich aufgrund von Baumaschinen und Bautétigkeiten
kurzzeitig hohere Immissionsbelastungen ergeben. Mit den zukinftigen baulichen An-
lagen sind keine zusétzlichen Belastungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.
Die Anderungsbereiche beinhalten nur kleinflachige Gebiete, sodass die Auswirkungen
aufgrund von Bebauungen und Versiegelungen durch die umliegenden landwirtschaftli-
chen Flachen kompensiert werden kdnnen. Die landwirtschaftlichen Flachen fungieren
auch zukunftig als Frischluftentstehungsgebiete und sorgen im Ort flr einen guten Luft-
austausch. Erhebliche Beeintrachtigungen sind auf das Schutzgut Klima/Luft nicht zu
erwarten.
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5.3.4  Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Der Anderungsbereich A beinhaltet entlang der KreisstraBe 235 einen Lagerplatz
(OFL), umliegend davon sind eine Ruderalflur sowie ein -gebisch (UR, BR/HO) vor-
handen. Das Ruderalgebtsch beinhaltet zudem noch einzelne Obstbdume, die jedoch
zunehmend abgéngig sind. Die Ruderalstrukturen werden bereits seit geraumer Zeit
nicht mehr genutzt und fallen zunehmend brach. Der Grof3teil des Teilbereiches A wird
jedoch ackerbaulich (A) genutzt. Stdlich grenzt an den Planungsraum ein Wohngebéu-
de (OEL) an. Entlang der KreisstraRe ist zudem noch eine Baum-Strauchhecke (HFM)
vorhanden, die zum Teil in den Anderungsbereich hineinragt. Aufgrund der Kronentrau-
fe von ca. 10-15 m handelt es sich bei der Baum-Strauchhecke um einen é&lteren Ge-
hélzbestand. Auf der gegeniiberliegenden Seite der Kreisstral3e ist eine landwirtschaftli-
che Hofflache vorhanden. Ansonsten werden die umliegenden Flachen ebenfalls acker-
baulich genutzt.

Der Teilbereich B ist bereits mit dem vorhandenen Feuerwehrhaus (ONZ) sowie dazu-
gehdrigen Stellplatzen (OVP) vollstdndig bebaut. Lediglich im riickwartigen Bereich ist
eine Eiche (Quercus robur) sowie ein angrenzendes Griinland (Gl) vorhanden. Die Ei-
che besitzt einen Stammdurchmesser von ca. 60 - 70 cm. Weitere Eichenbdume befin-
den sich nordlich des Anderungsbereiches. Der Stammdurchmesser dieser Baume weist
eine dhnliche GroRe auf. Der Anderungsbereich befindet sich vollstandig in der Ortslage
von Jeddingen und ist von landwirtschaftlichen Hofflachen sowie Wohngebauden um-
geben.
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Teilbereich B |

5113 | — =
e o : > \l =
et EEEEEE:
o e e —
SEcESEsRcEssmcaniC——mn:
=a. b1 =+ '_i_‘r_‘ﬁ_.?_t
WT‘\: I -t i -
SRR
{ >
&i-Qi\\
8
1834 % ‘_
<4
B\ -
\\.‘A p
3 18178

A - Acker

BR/HO - Ruderalgebiisch / Sonstiges
Gebiisch mit Obstbdumen

Gl - Artenarmes Intensivgriinland
GR - Scher- und Trittrasen

HFM - Baum-Strauchhecke

ODL - Landlich gepragtes Dorfgebiet /
Gehoft

OEL - Locker bebautes Einzelhausgebiet

OFL - Lagerplatz

komplex

|:| OVP - Parkplatz
|:| OVS - StraRe
B ovw-ves
PH - Hausgarten
UR - Ruderalflur
)

'-d

ONZ - Sonstiger 6ffentlicher Gebaude-

HBE - Sonstiger Einzelbaum

Plananderungsgebiet

Abb. 6: Biotoptypen und Nutzungen

(ohne Mal3stab)
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Bewertung, Auswirkungen der Planung
Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in funf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz = W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung; W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung;
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung; W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung; E = Baum- und Strauchbestéande (Ersatzpflanzung).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe
Ist-Zustand Soll-Zustand

Innerhalb der Planédnderungsgebiete

Teilbereich ,, A"
- Acker (A) 1
- Ruderalgebiisch / Sonstiges Gebiisch mit Obst-

baumen (BR/HO)
- Baum-Strauchhecke (HFM)
- Lagerplatz (OFL)
- Ruderalflur (UR)

|

Wk ww
L

Teilbereich ,,B“
- Artenarmes Intensivgrinland (GI)
- Sonstiger oOffentlicher Gebdudekomplex (ONZ)
- Parkplatz (OVP)
- Sonstiger Einzelbaum (HBE)

meE =N
e

Aullerhalb der Plananderungsgebiete

- Acker (A)

- Artenarmes Intensivgrinland (GI)

- Scher- und Trittrasen (GR)

- Baum-Strauchhecke (HFM)

- Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehoft (ODL)
- Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL)
- StraRe (OVS)

- Weg (OVW)

- Hausgarten (PH)

- Ruderalflur (UR)

- Sonstiger Einzelbaum (HBE)

MWEFERRRRERPWERENRE

Im Anderungsbereich A entstehen mit der Beseitigung und Uberbauung eines Ruderal-
gebusches mit Obstbdumen (BR/HO), Baum-Strauchhecke (HFM) und Ruderalflur
(UR) erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Inwieweit der Gehdlz-
bestand beseitigt werden muss, ist im weiteren Genehmigungsverfahren zu klaren und
abhéangig von der Lage der erforderlichen Zufahrten. Die grofiten Baume befinden sich
jedoch im nordlichen Bereich der Baum-Strauchhecke, welche auRerhalb des Plandnde-
rungsgebietes liegt. Im Teilbereich B entstehen lediglich erhebliche Beeintréchtigungen
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durch die mogliche Beseitigung eines Einzelbaumes (Stieleiche). Ansonsten werden
Biotoptypen von sehr geringer bis geringer Bedeutung in Anspruch genommen. Wéh-
rend der Bauphase werden die Bodenoberflache und somit auch die Vegetation im be-
planten Teilbereich A in ihren Eigenschaften durch Bodeneintrag und -abtrag sowie
durch Versiegelungen vollstandig zerstort. Mit der zukinftigen dauerhaften Versiege-
lung und Uberbauung stehen diese Flachen fiir Vegetationen nur noch bedingt zur Ver-
fugung. Ein Teil des erforderlichen Kompensationsbedarfes bei der Beseitigung der
vorgefundenen Biotoptypen kann im Teilbereich A in der Flache Eingriinung zur freien
Landschaft kompensiert werden. Die restliche Kompensation erfolgt auflerhalb des
Plananderungsgebietes, z.B. auf Wegeseitenrdumen.

Tiere

Die Lebensraumbedeutung des Ackers im Teilbereich A ist aufgrund der angrenzenden
Gehdlzstrukturen und der KreisstraBe 235 als eher gering zu bezeichnen. Die Gehdlz-
strukturen konnten jedoch von einigen Gehdlzbrutern genutzt werden, dies dirfte je-
doch aufgrund der Lage nur ubiquitdre (Uberall verbreitete) Arten betreffen. Die Stor-
einflisse sind durch den Lagerplatz und Kreisstral3e als hoch zu bezeichnen.

Der Teilbereich B ist vollstandig bebaut und beinhaltet als einziges Naturelement einen
Einzelbaum. Durch die Lage im Ort ist ein Vorkommen von seltenen Arten nicht zu
erwarten. Im Baum konnten keine Horste festgestellt werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der Teilbereich B weiterhin als Feuerwehr-
haus genutzt werden. Die weiteren Flachen im Teilbereich A stiinden auch zukiinftig als
potentielle Lebensrdume zur Verfligung.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Artenvielfalt ist aufgrund der Lage beider Teilbereiche mit intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung und vollstédndiger Bebauung als sehr eingeschrénkt zu bezeichnen.
Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Umsetzung der Planung sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten. Die Acker-
flache ist durch die angrenzenden Gehdlzstrukturen sowie die KreisstralRe deutlich ein-
geschrénkt. Die angrenzenden weitrdumigen Ackerflachen werden mit dem Vorhaben
nicht in Anspruch genommen und stehen auch zukinftig als Lebensraum zur Verfi-
gung. Um jedoch artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden, sollte die Ro-
dung von Gehdlzstrukturen aulRerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen.

5.3.5  Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Teilbereich A wird ausschlieBlich von der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung geprégt. Gegenuber der KreisstralBe ist ein landwirtschaftlicher
Hof vorhanden. Ansonsten werden die Flachen vorwiegend als Acker genutzt. Entlang
der Kreisstrale befinden sich ein Lagerplatz und Ruderalstrukturen, die zunehmend
brachfallen. Zudem ist eine Baum-Strauchhecke vorhanden, die den Raum gut durch-
grunt.
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Der Teilbereich B besteht aus einem Feuerwehrhaus, welches den technischen Anspr-
chen nicht mehr geniigt. Weiterhin liegt dieser Bereich vollstandig in der Ortschaft und
wird von den umliegenden Baumen gut durchgrint.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das bestehende Feuerwehrhaus weiterhin ge-
nutzt werden. Der Teilbereich A wirde entweder landwirtschaftlich oder als Lagerfla-
che in Anspruch genommen werden. Die Gehdlzstrukturen wirden weiter zur Durch-
grinung der Landschaft beitragen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Der Teilbereich A ist durch die umliegende bauliche Nutzung diesbeziglich bereits
vorbelastet. Dennoch entstehen mit der Errichtung zusétzlicher baulicher Anlagen in der
freien Landschaft erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft. Diese
konnen jedoch durch die vorgesehene Eingrinung der Gemeinbedarfsflache deutlich
gemindert werden. Mit der Anderung des derzeitigen Feuerwehrgelindes in ein Dorfge-
biet entstehen auf das Schutzgut Landschaft keine Beeintrachtigungen, da der Bereich
bereits vollstandig bebaut ist. Die umliegenden B&ume tragen auch zukunftig zur
Durchgriinung der Ortschaft bei.

Wahrend der Bauzeit konnten sich aufgrund von Baumaschinen kurzzeitig hohere L&r-
mimmissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baubetrieb und die
Baustellen visuell wahrnehmbar sein.

5.3.6  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Der Teilbereich A liegt am nordlichen Ortsrand und beinhaltet vorwiegend eine Acker-
flache. Umliegend sind Wohngebédude und eine landwirtschaftliche Hofflache vorhan-
den. Demnach ist das Anderungsgebiet A bereits baulich vorbelastet. Ansonsten ist das
Wohnumfeld von landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt. Der Teilbereich B liegt
vollstandig in der Ortslage von Jeddingen.

Schall- und Geruchsimmissionen

Im Teilbereich A sind durch die vorgesehene Nutzung im Plandnderungsgebiet keine
Beeintrachtigungen der Umgebung zu erwarten, da die Nutzung der Flache fir Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,.,Feuerwehr nur zeitweilig bei Feuerwehreinsédtzen
und Ubungen stattfindet. Im Teilbereich B bleibt die Darstellung eines Dorfgebietes
erhalten, sodass sich die zukinftige Nutzung in die Umgebung einflgt.

Erholung

Das Regionale Raumordnungsprogramm stellt fur die Teilbereiche A und B sowie fir
die umgebenen Flachen keine besonderen Erholungsfunktionen dar. Der Teilbereich A
beinhaltet ein Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft. Fiir den Anderungsbereich B stellt
das RROP eine im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesene Bauflache dar.
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Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde der Teilbereich A weiterhin landwirtschaft-
lich und der Bereich B als Feuerwehrgeldnde genutzt werden. Die Gehdlzstrukturen
wirden ebenfalls weiterhin bestehen bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beide Anderungsbereiche werden bereits durch Siedlungsstrukturen und baulichen An-
lagen gepréagt. Mit der Durchfiihrung der Planung werden sich die baulichen Anlagen
im Teilbereich A erweitern. Im Teilbereich B wirde lediglich eine Umnutzung stattfin-
den.

Wahrend der Bauzeit konnten sich aufgrund von Baumaschinen kurzzeitig hohere L&r-
mimmissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauzeit der Baubetrieb und die
Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Beeintrdchtigungen durch schwere Unfélle oder
Katastrophen sind nicht zu erwarten. Ebenso nimmt die Anfélligkeit der VVorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen durch die Aufstellung der Planung nicht zu. Bei-
spielsweise existieren im Brandfall Fluchtplane.

Fir das Schutzgut Mensch entstehen keine erheblichen Beeintréchtigungen.

5.3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind, bis auf die vorhandene Bebauung im Teilgebiet B,
innerhalb der Planédnderungsgebiete nicht vorhanden. Der Geb&dudebestand wiirde bei
einer Nichtdurchfiihrung der Planung weiterhin von der Feuerwehr genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

5.3.8  Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzgiter (Wech-
selwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen
Uberbauen, Versiegeln, Aufschitten, | Verlust, Verdnderung, Stérung von Lebensrdumen oder Teillebensrdumen
Abgraben, Einbringen von Fremd- Landschaft

materialien innerhalb der geplanten ['verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten Kulturland-
Gemeinbedarfsflache und Dorfgebiet | schaftsbereiches

Klima/Luft

Aufwérmung, Verstérkung der Staubentwicklung

Landschaft Mensch

Verstarkte technische Uberpragung | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
des Landschaftsraumes, Immissions-
belastungen
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5.3.9 Entwicklung des Gebiets ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde der Teilbereich A weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt werden. Teilflachen wiirden wahrscheinlich weiter brachfallen oder wieder
intensiv genutzt werden. Der Teilbereich B wiirde weiterhin das Feuerwehrhaus bein-
halten.

5.4 Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Geméal 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdagen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknilpft. Im Rahmen der
Abwégung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
geméR § 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu berucksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von 8 14 BNatSchG sind Verdnderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen. Es
gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen durfen (§ 15 BNatSchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,
- der bereits baulich vorbelastet ist,
- der am Ortsrand liegt,
- der als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere vorwiegend eine geringe bis mittlere
Bedeutung besitzt,
- der ausgebaute Stral3en und Wege nutzt.

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrdchtigungen auf den Naturhaushalt ist dstlich
zur freien Landschaft eine Eingriinung vorgesehen.

Schutzgut / Wirkfaktor Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden (Ge- | Baubedingt:
meinbedarfsflache) Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien, Baustel-
lenverkehr) flihren zu Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen durch Verdichtungen. Nach Bauende sind
Bodenverdichtungen durch Lockerung des Bodens zu
minimieren.

= Keine dauerhaften erheblichen Beeintrachti-

gungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein Verlust /

Beeintréchtigung der Bodenfunktionen von Boden
=> Erhebliche Beeintréchtigung
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Schutzgut Wasser

Uberbauung von Flachen
(Gemeinbedarfsflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase kdnnten temporér wasserabsen-

kende Maflnahmen erforderlich sein.
= Keine dauerhaften erheblichen Beeintréchti-
gungen

Anlagenbedingt:
Versickerung im Plandnderungsgebiet, ansonsten Re-

genwasserriickhaltung mit gedrosselter Ableitung in den
RW-Kanal des Landkreises Rotenburg; aufgrund der
geringen FlachengroRe keine erheblichen Beeintrachti-
gungen

=> Keine erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung von unbebauten Flachen
(Gemeinbedarfsflache)

Baubedingt:
Wiéhrend der Bauphase kénnten sich geringfligig hdhere

Immissionsbelastungen ergeben
=> Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der umliegenden groRrdumigen Frisch- u.

Kaltluftentstehungsgebiete sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten
=> Keine erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von Vegeta-
tionsflachen
(Gemeinbedarfsflache)

Baubedingt: )
Aufgrund des Fehlens von wertvollen Okosystemen sind

baubedingte Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.
=> Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Durch das Vorhaben werden Acker,

-gebiisch und Baum-Strauchhecke uberbaut.
=>» Erhebliche Beeintrachtigung

Ruderalflur,

Schutzgut Landschaft

Errichtung baulicher Anlagen in der freien
Landschaft
(Gemeinbedarfsflache)

Baubedingt:
Wiéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-

stelle visuell wahrnehmbar und stellen eine temporare
Beeintrachtigung dar.
=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Errichtung von baulichen Anlagen in der freien Land-

schaft (Teilgebiet A).
=>» Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Planung von einer Gemeinbedarfsflache

Baubedingt:
Waéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-

stelle visuell wahrnehmbar.
=> Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Es werden zusatzliche Gebaude fiir die Feuerwehr und

somit der Sicherheit der Bevolkerung entstehen.
= Keine erhebliche Beeintréchtigung
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Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintréchti-
gungen
e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Ver-
siegelung und Einbringen von Fremdmaterialien),
e des Schutzgutes Pflanzen (durch Beseitigung von Ruderalfluren, -geblisch mit
Obstbdaumen und Baum-Strauchhecke) und
e des Schutzgutes Landschaftsbild (Errichtung baulicher Anlagen in der freien
Landschaft)

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MalRnahmen aus-
gleichbar. Im Rahmen folgender Genehmigungsplanungen sind die im Planidnderungs-
gebiet zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen und der Ausgleichsbedarf kon-
kreter zu ermitteln sowie die erforderlichen KompensationsmaRnahmen des Anderungs-
gebietes festzulegen.

55 Planungsalternativen unter Bertcksichtigung der Ziele und des raum-
lichen Geltungsbereichs der Planédnderung

Am gewahlten Standort steht eine Fl&che zum Ankauf zur Verfiigung, die auch fir die
Feuerwehreinsétze verkehrsgunstig an der KreisstraBe gelegen ist. Durch die Lage am
nérdlichen Ortsrand von Jeddingen sind, in Bezug auf die gemeinsame Nutzung durch
die Ortsfeuerwehren Jeddingen und Nindorf, beide Ortsteile im Notfall gleichermalien
auf schnellem Wege erreichbar. Das Grundstiick bietet sich auch deshalb an, weil es
direkt an die bebaute Ortslage von Jeddingen angrenzt, sodass eine Zersiedelung des
offenen Landschaftsbereiches und eine Zerschneidung der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen zwischen Jeddingen und Nindorf vermieden werden kann. Auflerdem werden
durch den Standort am Ortsrand Beeintrachtigungen von larmempfindlichen Wohnge-
bieten durch ein- und ausfahrende Fahrzeuge, die Versammlungen der Feuerwehrmit-
glieder und die regelméRigen Feuerwehriibungen vermieden. Fir die erforderliche
Grundstiicksgrofie des geplanten Feuerwehrhauses und der vorgesehenen Zwecke ste-
hen hier ausreichend grof3e Flachen zur Verfigung. Dahingehend bieten sich aus den
0.g. Griinden zu dem Standort im Plananderungsgebiet keine geeigneteren Alternativen
an.
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Abb. 7:  Neuer Feuerwehrstandort (F) verkehrsglinstig zwischen den Ortsteilen Jeddingen und Nindorf an der Kreis-
strale 235 gelegen.
5.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben ergaben sich keine Probleme.
Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortbesichtigung.

5.7 Malnahmen des Monitorings

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.

5.8 Ergebnis der Umweltprifung

Nachteilige Umweltauswirkungen sind als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu erwar-
ten.

5.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Ortsteil Jeddingen der Stadt Visselhdvede ist der Neubau eines Feuerwehrhauses
vorgesehen, um die Grundstruktur fir eine gemeinsame Stitzpunktwehr Jeddin-
gen/Nindorf zu legen. Die Ortsfeuerwehr in Jeddingen befindet sich zurzeit im Zentrum
des Ortes an der Ecke ,,Heidmark® / ,,Jeddinger Dorfstra3e*. Die bauliche Situation des
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alten Feuerwehrhauses ist raumlich sehr beengt. Die Ausstattung entspricht nicht mehr
den technischen Anforderungen und begriindet im Hinblick auf den Arbeitsschutz drin-
genden Handlungsbedarf. Eine Modernisierung und Erweiterung ist dahingehend drin-
gend erforderlich, zumal die Zahl der Feuerwehreinsdtze in den vergangenen Jahren
stetig zugenommen hat.

Im Jahr 2015 hat die Stadt Visselhdvede die Erstellung eines Feuerwehrbedarfsplans in
Auftrag gegeben. Als Ergebnis sollen die Feuerwehren perspektivisch weiter zusam-
menwachsen. Gemeinsame Ubungen sollen angestrebt und die Ausriistung, insbesonde-
re die Fahrzeuge, nicht mehr nur ortsgebunden betrachtet werden.

Am gewahlten Standort steht eine Flache zum Ankauf zur Verfligung, die auch flr die
Feuerwehreinsétze verkehrsgunstig an der KreisstraRe gelegen ist. Durch die Lage am
nordlichen Ortsrand von Jeddingen sind, in Bezug auf die gemeinsame Nutzung durch
die Ortsfeuerwehren Jeddingen und Nindorf, beide Ortsteile im Notfall gleichermalen
auf schnellem Wege erreichbar. Das Grundstlick bietet sich auch deshalb an, weil es
direkt an die bebaute Ortslage von Jeddingen angrenzt, sodass eine Zersiedelung des
offenen Landschaftsbereiches und eine Zerschneidung der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen zwischen Jeddingen und Nindorf vermieden werden kann. Auferdem werden
durch den Standort am Ortsrand Beeintrachtigungen von larmempfindlichen Wohnge-
bieten durch ein- und ausfahrende Fahrzeuge, die Versammlungen der Feuerwehrmit-
glieder und die regelmai3igen Feuerwehriibungen vermieden. Fir die erforderliche
Grundstiicksgrofie des geplanten Feuerwehrhauses und der vorgesehenen Zwecke ste-
hen hier ausreichend grof3e Flachen zur Verfugung. Dahingehend bieten sich aus den
0.g. Griinden zu dem Standort im Plananderungsgebiet keine geeigneteren Alternativen
an.

Durch die vorgesehene Darstellung als Flache fir Gemeinbedarf sind keine unzumutba-
ren Auswirkungen auf die Umgebung zu erwarten. Die Nutzung des Areals erfolgt zu-
nachst nur bei Feuerwehreinsitzen und beim Ubungs- und Ausbildungsdienst der Orts-
feuerwehr Jeddingen.

Ziel der Stadt Visselhdvede ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir den vorgese-
henen Neubau zu schaffen und die Infrastrukturausstattung auf den technisch neuesten
Stand zu bringen. Hier wird den Belangen der Feuerwehr und dem Schutz der Allge-
meinheit gegeniber einzelnen wenigen Anliegern im AuRenbereich und einer weiteren
landwirtschaftlichen Nutzung im Plandnderungsgebiet VVorrang eingeraumt.

Gleichzeitig wird der bisherige Feuerwehrstandort in der Ortsmitte (Teilbereich B), dar-
gestellt durch ein Symbol mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr, mit der 53. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes aufgehoben.

Die F-Plananderung umfasst die Teilbereiche A und B. Der Bereich A beinhaltet vor-
wiegend eine Ackerflaiche. Am Randbereich, hin zur Kreisstralle, sind mit einem Ru-
deralgebiisch und Obstbdumen Biotopstrukturen vorhanden, die von mittlerer Bedeu-
tung sind. Der Bereich B ist bereits vollstdndig mit einem Feuerwehrhaus und Stell-
platzflachen bebaut. Mit der Schaffung eines neuen Feuerwehrstandortes im Teilbereich
A sind erhebliche Beeintréachtigungen auf den Naturhaushalt zu erwarten. Mit der Ver-
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siegelung und Uberbauung von Boden ergeben sich unvermeidbare erhebliche Beein-
tréachtigungen auf das Schutzgut Boden. Mit der Beseitigung von Ruderal- und Gehdlz-
strukturen sind erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.
Durch die Errichtung weiterer baulicher Anlagen am Ortsrand entstehen zudem erhebli-
che Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild. Mit einer vorgesehenen Eingriinung
zur freien Landschaft konnen die Beeintrachtigungen deutlich gemindert werden. Die
zusétzlich genannten Beeintrachtigungen sind durch entsprechende Kompensationsmal3-
nahmen ausgleichbar.

Im Rahmen folgender Genehmigungsverfahren sind die zu erwartenden erheblichen
Beeintrachtigungen und der Ausgleichsbedarf konkreter zu ermitteln und die erforderli-
chen Kompensationsmal3nahmen festzulegen.

Nachteilige Umweltauswirkungen sind aufgrund der Planung als Ergebnis der Umwelt-
prifung nicht zu erwarten.

6. Verfahren / Abwagung
6.1 Darstellung des Verfahrens

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselndvede hat in seiner Sitzung am 07.09.2017
den Aufstellungsbeschluss fiir die 53. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Feuerwehr
Jeddingen“ gefasst.

Gleichzeitig hat der Verwaltungsausschuss die Durchflihrung der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB und der Behtrden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange gemal? 8 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhdvede hat in seiner Sitzung am 02.11.2017
dem Entwurf der 53. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Feuerwehr Jeddingen® zu-
gestimmt und beschlossen, diesen gemal? § 3 Abs. 2 BauGB 0ffentlich auszulegen und
die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen.

6.2 Chronologie des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) | VA 07.09.2016

frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 18.09.2017 bis 20.10.2017

frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB zu|18.09.2017 bis 20.10.2017
Umfang/Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping)

Auslegungsbeschluss 02.11.2017
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB 23.11.2017 bis 04.01.2018
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 23.11.2017 bis 04.01.2018

Feststellungsbeschluss

Rechtskraft
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6.3 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
Aushang vom 18.09.2017 - 23.10.2017 und Veroffentlichung in der Rotenburger Kreis-
zeitung vom 09.09.2017 mit Fristsetzung bis zum 20.10.2017.

Dabei wurden keine Anregungen vorgebracht.

6.4 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemél § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 14.09.2017 per Post und E-
Mail mit Fristsetzung bis zum 20.10.2017.

Landkreis Rotenburg (Wimme)

Aus landschaftspflegerischer Sicht wurde vorgebracht, dass es laut Luftbild auf der
landwirtschaftlichen Lagerflache entlang der Kreisstrale ortsbildprdgenden Baumbe-
stand gébe. Dieser Baumbestand sei zu ermitteln und zu bewerten und in der weiteren
Planung zu erhalten, insbesondere was die Lage der geplanten 3 Zufahrten angehe.
Nach Uberlagerung des Luftbildes mit der Liegenschaftskarte sei es maglich, dass der
Altbaumbestand zumindest teilweise nicht auf der StraBenparzelle stehe oder ggf. mittig
auf der Flurstucksgrenze. Dies solle, soweit noch nicht geschehen, durch Grenzfeststel-
lung geklart werden. Der angesprochene Baumbestand ist bereits in der Biotoptypenkar-
tierung als Baum-Strauchhecke aufgenommen und liegt zum Teil innerhalb des Planén-
derungsgebietes. Aufgrund der Kronentraufe von ca. 10-15 m handelt es sich bei der
Baum-Strauchhecke um einen &lteren Gehdlzbestand. Inwieweit der Gehdlzbestand
beseitigt werden muss, ist im weiteren Genehmigungsverfahren zu klaren. Die grof3ten
Baume sind jedoch im nordlichen Bereich der Baum-Strauchhecke vorhanden, welcher
auflerhalb des Plandnderungsgebietes liegt. Somit ist dieser Bestand vom geplanten
Vorhaben nicht betroffen. Aufgrund der erforderlichen Zufahrten ist ein vollstandiger
Erhalt, der im Plandnderungsgebiet liegenden Baum-Strauchhecke wahrscheinlich nicht
maglich, sodass mit einer Beseitigung, wie bereits in der Begriindung beschrieben, er-
hebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen entstehen. Artenschutzrechtli-
che VermeidungsmaRnahmen zum vorhandenen Gehdlzbestand im Plandnderungsgebiet
sind bereits in der Begriindung im Kapitel ,,Artenschutz* beschrieben. Der Erhalt von
Baumen und der Ausgleichsbedarf sind im folgenden Genehmigungsverfahren genauer
zu bestimmen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wurde vorgebracht, dass die Beseitigung des auf dem
Gebiet anfallenden Niederschlagswassers noch nicht abschlielend gesichert sei. Zum
Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens sei ein Bodengutachten vorzulegen.
Ein Bodengutachten liegt inzwischen vor (,,Neubau eines Feuerwehrgebaudes in 27374
Visselhovede, OT Jeddingen, Heidmark®, Contrast GmbH, 10/2017). Im Ergebnis ist
der Baugrund zum jetzigen Zeitpunkt fur die Errichtung von Versickerungsanlagen
nicht geeignet. Mdglicherweise kann eine Niederschlagsversickerung nach der baube-
dingten Aufhéhung des Geléndes dennoch realisiert werden. Sollte eine Versickerung
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nicht oder nur unvollstandig moglich sein, kann das Oberflachenwasser zurlickgehalten
und gedrosselt in den RW-Kanal des Landkreises Rotenburg abgegeben werden.

In Jeddingen, Heidmark 9, befinde sich eine sog. Ankerbalkenscheune, die als Bau-
denkmal in der Liste der Kulturdenkmale verzeichnet sei. Das Baudenkmal diirfe durch
Malinahmen in seiner Umgebung nicht beeintrachtigt werden. Aufgrund der Entfernung
von uber 600 m zur Teilflache A und von tber 140 m zur Teilflache B sind keine Beein-
trachtigungen des Baudenkmals durch die Flachennutzungsplananderung zu erwarten.

Die Ubrigen Anregungen des Landkreises Rotenburg (Wumme) betreffen die Durchflih-
rung der Planung.

EWE NETZ GmbH
Die Anregungen der EWE NETZ GmbH betreffen die Durchfiihrung der Planung.

6.5 Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Aushang vom
23.11.2017 - 04.01.2018 und Verd6ffentlichung in der Rotenburger Kreiszeitung vom
08.11.2017 mit Fristsetzung bis zum 04.01.2018.

Dabei wurden keine Anregungen vorgebracht.

6.6 Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemall § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 20.11.2017 per Post und E-Mail mit Frist-
setzung bis zum 04.01.2018.

Landkreis Rotenburg (Wimme)

Aus landschaftspflegerischer Sicht wurden Anregungen bzgl. der vorhandenen Versie-
gelung und der zukiinftigen Kompensationsmalinahmen vorgebracht. Des Weiteren
wurde angeregt, die Lage der Zufahrten so zu wahlen, dass keine Gehdlze beseitigt
werden missen. Die Anregungen sind im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigung
zu bertiicksichtigen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wurde vorgebracht, dass keine Bedenken gegeniber
der Beseitigung des Oberflaichenwassers Uber den Regenwasserkanal der Kreisstra-
Re 235 bestehen. Einer Versickerung des Niederschlagswassers konne aufgrund der
Untergrundverhaltnisse nicht zugestimmt werden. Zur Feststellung der Versickerungs-
fahigkeit des Oberflachenwassers liegt ein Bodengutachten vor (,,Neubau eines Feuer-
wehrgebdudes in 27374 Visselhdvede, OT Jeddingen, Heidmark®, Contrast GmbH,
10/2017). Im Ergebnis kann eine Niederschlagsversickerung méglicherweise nach der
baubedingten Aufhéhung des Geldndes realisiert werden. Die Anregungen sind im
Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigung zu bertcksichtigen.
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Die Ubrigen Anregungen zum Abfall- und Bodenschutzrecht betreffen die nachfolgende
Durchfuhrung der Planung. Die Planzeichnung ist um einen entsprechenden Hinweis
redaktionell erganzt worden.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat Bedenken geéduRert, da landwirtschaftli-
che Flachen dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen wiirden. Die notwen-
digen Kompensationsmalinahmen seien im Sinne des Gebotes zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden bereitzustellen, um den Flachenverlust fir die Landwirtschaft zu
minimieren. Die Anregungen sind im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigung zu
berlicksichtigen.

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr Verden

Gegen die Planung bestiinden keine Bedenken, wenn evtl. SchutzmalRnahmen gegen die
vom Landesstralienverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der StralRenbau-
verwaltung erfolgen. Die Landesstralle L 171 ist ca. 280 m bzw. ca. 1.000 m von den
Teilbereichen des Plandnderungsgebietes entfernt. Dahingehend sind im Planande-
rungsgebiet keine Beeintréchtigungen durch Emissionen des LandesstralRenverkehrs zu
erwarten.

EWE NETZ GmbH
Die Anregungen der EWE NETZ GmbH betreffen die Durchflihrung der Planung.

Visselhovede, den

(Ralf Goebel)
Birgermeister

Stand 01.03.2018
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