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ERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT VSSELAOVEDE HAT I
SENER SITZUNG AM 2004 201 01 AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS
PEANSNR. 75 BESCHLOBEEN

1OER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ST NicKT ORTSOB:ICH SEKANNT
BECHT WORDEN,

2 KARTENGRUNDLAGE UESENSCHAFTSKARTE
IRSSSTIS: 11000
‘GUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBKSIGOATEN DER

NEDERSICHSISCEN VERVESSUNGS: UND
KATASTERVERWALTUNG,
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DI PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEN INAALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UND WEIST DI STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAUUICHEN AKLAGEX
SO STRASSEN, WEGE UND FLATZE YOLLSTANDIG NAGH (STAND VOM
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DER BADLIGHEN ANLAGEN GEOETHSCH SIANSEAE,
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OER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT VISSELIOVEDE HAT

SENER STZUNG A 1502 2015 D ENTAURF DES BEBANNGSSLANS UND

=R BEGRUNDUNG ZUGESTIAMT UND SENE GFFENTLICHE AJSLEGUNG
EMASS §3ADS. 2 BAUGE BESCHLOSSEN,

ORT UND DAUER DR OFFENTLIGHEN AUSLEGUNG WURDEN AN 21022015
(ORTSOBLICH BECANNT GEMAGHT.

DER ENTVILE DES BEBALLNGSPLANS UND DER BEGAONOUNG HABEN
VOM 02032015 85 07062515 GENASS 3 65 284058,
Kisceeen

VISSELHOVEDE, N Ca 1220

SENER ST2UNG A B e
SEBAUUNGSPLANS UTD GER BEGRONDUNG ZUGEETIAT LND S
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 44 ABS. 3 BALGS BE

ORI UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
ORTSUBLICH BEXANNT GENAC:
DER ENTHAURF DES BEBAUUNGS PLANS.UFE 0ER SEGRUNDUNG HABEN
— (GEMASS §3455. 284058
OFFENTIGH AUSGELEGEN

VissEUOvEDE, DER sURGERMESTER

5 DER RAT DER STADT VISSELHOVEDE HAT OEN BEBAUUNGEFLAN NACH
PROFUNG DER STELLUNGNAMEN GEVASS §3 ASS. 2 SAUG0 I SENER
STEUNG AY 23,0201 ALS SATZUNG (§ 108AUGR) SOME DIE BEGRONDUNG

issELHOvEDS, DEN 03 122018 oer BORGERMBSTER

(
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7.DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS IST GEIASS § 10 ABS 384UGS
A 5L L M ANTSBLATY FOR DENLANDKRES ROTENBLRG
WIAE] EKANNT GEACHT WORD:

DER SESAUUNGSPLAN ST OAMT A 5. £ . (L REGHTSVRSINDLCH

VisELHOVEDE, oen 0.0/ 101 DERBORGERUESTER

3 NNERALD EINES JA4RES NACH INKRAFTTRETEN DES BEEAUUNGSPLANS

ABMIKGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEWAGHT WORDER,

VISSELHOVEDE, DN oeR sURGERMESTER
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3653 UKD 10 DES B
VON 73052004 (3081152414 ZULETET GEANDERT DURCH ART. 1 06¢
(GESETZES ZUR FORDERUNG DES KLMASCHUTZES BEI DER ENTWCKLUNG
IN DEN STADTEN UND GEMEINOEN VOV 2207201 (BGEL | 5. 1509, 5OWE
DER 6 10 UND 58 DES NEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGS-
GESETZES (NKONNG) D VON 17122510 (NOB. GVGL § 751 Z0LETZT
(GEMDERT DURCH 43T, 4 DES GESETZES VON 18072012 (MDS. GVEL 5.
252 T oen R STADT DESEN  SESAUUNGSPLAN. NE TE
“GEVERBEGEBET [EWSHEDE " SESTENEND AUS DER PLAZEICHONG
NG TEXTLICHEN FESTETZUMGEN, ALS SATZUNG SESCHLOSSIN

VISSELHOVEDE DEN 2308207

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

[

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
Fullschema der Nutzungsschablone

At der baulichen Nutzung

[04] | (GRZ)
‘Anzahl der Voligeschosse
L1

Verkehrsflachen

El Strafienverkehrsfiachen
El ‘Straienbegrenzungslinie

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bauart, Bauweise

gen, und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Umgrenzung von Fldchen zum Anpfianzen von B&umen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (s. textl. Fests. Nr.
D)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Innerhalb des Gewerbegebietes sind die nach § 8
3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

Anlagen for kirchliche,  kulturelle, ~ soziale und

gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig.

12 Innerhalb des Plangebletes sind Einzelhandels-
betriebe mit Sortimenten des taglichen und des
periodischen Bedarfs nur mit einer Verkaufsfiéiche bis zu
450 m? zuléissig.

13 Eine Uberschretung der Baumassenzahl fur
turmartige bauliche Anlagen (2.B.  Richtfunkturm) ist
2uldssig.

2. BAUWEISH
In der abweichenden Bauweise gemaR § 22 Abs. 4
BauNVO sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50
m zulassig.

3. IMMISSIONSSCHUTZ

3.1 Schallschutz gegentiber Sportiarm

Innerhalb des MI 2 sind nur bauliche Anlagen zuldssig,
die keine schutzbedrfigen Aufenthaltsréume aufweisen
(2.B. Wohn- bzw. Biroréume).

3.2 Schallschutz gegentber Gewerbelarm
Innerhalb des MI 3 sind nur bauliche Anlagen zuléssig,
die keine schutzbedurfiigen Aufenthaltsraume aufiweisen
(2.B. Wohn- bzw. Bilroréume).

3.3 Passiver Schallschutz gegenber Verkehrslarm
Fur Gebaude, die neu errichtst oder wesentich geandert
fen, gelten in dem gekennzeichneten Bereich
folgende Schallschutzanforderungen:
Die Autienbautelle schutzbedurfiger Raume, die dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienen, mussen je
nach Larmpegelbersich die Anforderungen an  die
L

¥ von Flachen mit Bindung
F S i Ehtung o Goumen e i
Fests. Nr. 4)

Fests. Nr. 6)

Sonstige Planzeichen

(siehe textl. Festsetzung Nr. 3.3)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

innerhalb eines Baugebletes

sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewsissen (s. fextl

Umgrenzung von Fléchen fur MaBinahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatt (s. textl

L Flchen flr Anlagen und
[asa. ] Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Abgranzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebisten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung

einhalten
Die Grundrisse der Wohnungen sind so zu gestalten,
dass Schiafrdume und Kinderzimmer auf der der

angeordnet werden. Weiterhin ist fur Schiafréume und
Kinderzimmer der Einsalz von _schallgedammten
Liftungsdfinungen  oder eine  Belaftung  mittels
raumluftlechnischer Anlage vorzusehen.

For Bereiche, in denen die nachilichen Beurtellungspegel
45 dB(A) nicht Gberschritten werden, kann

Einbau von schaligedémmten Lufungsdffnungen oder
einer Beluftung mittels raumiufttechnischer ~Anlage

rzic

AuBenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) sind auf
der Hauptverkehrsstraie  abgewandten
Gebaudeseiten anzuardnen.

4. ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

BauGB festgesetaten Flichen mit Bindungen fr
Bepflanzungen und fur die Erhatung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist vollstandig
und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume und
Straucher sind mit standortgerechten heimischen
Laubgehtizen gema textl. Fests. Nr. 5 zu ersstzen.

Bei allen Hoch- und TiefoaumaBnahmen ist insbesondere
der Kronen- und Wurzelbereich der Gehoizbestande zu
schitzen.

6. MASSNAHMENFLACHE ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT.
Ziel innerhalb der MaBnahmenfiéche ist es, eine
naturliche Waldentwicklung als gestuften Bestand mit
gelegentiicher  Einzelstammentnahme ~ und  den
Laubholzbestand aus Naturverjiingung zu fordem. Eine
liche Entnahme des ist
2ulassig. Ebenso eine Nachpflanzung standorigerechter
heimischer Laubgehoize.

7. AUSGLEICHSMASSNAHMEN AUSSERHALB DES
PLANGEBIETES

7.1 Die auerhalb des Plangebetes auf dem Flurstack 61
der Flur 1 in der Gemarkung Hiddingen, dem Fiurstiick 4
der Flur 4 in der Gemarkung Buchholz, dem Flurstick
13012 der Flur 4 in der Gemarkung Visselhdvede, und
den Flurstacken 18/3 und 19/2 der Flur 14 in der
Gemarkung Visselhévede durchzufihrenden Ausgleichs-
matnahmen sind dem Bebauungsplan zugeordnet.

7.2 Sobald eine in Anlage 2 zur Begrindung dargestellte
Waldfiache auch nur tellweise in Anspruch genommen
wird, ist diese Waldparzelle in der folgenden Pfianz-
periode (November bis April) durch eine Aufforstung auf
den zugeordneten Kompensationsfiachen zu ersetzen,
wie in der Begrindung Kap. 327 beschrisben. Die
untere Waldbehérde (Landkreis Rotenburg) ist dariber in
Kenntnis zu setzen

HINWEISE

1. BODENSCHUTZ

Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnatariiche
Bodengertiche, Bodenverfarbungen oder die Ablagerung
von Abfallen festgestellt werden, so sind diese dem
Landireis  Rotenburg  (Wimme),  Amt _fur
Wasserwirtschaft und ~ StraGienbau, Amishof, 27356
Rotenburg (Wamme), unverziglich anzuzeigen und die
weiteren Arbsiten bis auf weiteres sinzustelien.

2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

Es gill die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
2uletzt geandert durch das Gesetz zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stdten und Gemeinden und
welteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11
Juni 2013 (BGBI Jahrgang 2013 Teil | Nr. 29).

5. FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON
STRAUCHERN

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
festgestzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist eine Baum-Strauch-Hecke anzupflanzen.

Auswahl der zu verwendenden Arten:
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Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1.5 m
auf Lucke. Der Abstand der Baume untersil
maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3-7 Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung:  Die  Anpflanzung erfolgt  vom

in der ersten zp
(November-April) nach Rechtsverbindiichkeit ~ des
Bebauungsplanes. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziiglich in
der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Eine
Einzaunung it  aufgrund  des  vorhandenen
Sicherheitszaunes nicht erfordettich
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