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Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Gewerbegebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
Fullschema der Nutzungsschablone
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Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumer

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (s. textl. Fests .
5

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Innerhalb des Gewerbegebietes sind die nach § 8
3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

Anlagen _for he, kulturelle, ~soziale und

gesundheitiiche Zwecke allgemein zuldssig.

1.2 Innerhalb des Plangebietes sind Einzelhandels-

betriebe mit Sortimenten des taglichen und
odischen Bedarfs nur mit einer Verkaufsfiache bis zu

450 m? zulassig

13 Eine Uberschreitung far
turmartige bauliche Anlagen (z.B. Rmnuunnunn; st
2ulsssig.

2. BAUWEISE
In der abweichenden Bauweise gema § 22 Abs. 4
BauNVO sind Gebéude mit einer Lange von mehr als 50
m zulsssig

3. IMMISSIONSSCHUTZ
3.1 Schallschutz gegentiver Sporla

Innerhalb des MI 2 sind nur bauliche Anlagen muwg,
die keine schutzbedUrfigen Aufenthallsraume aufweise
(2.B. Wohn- bzw. Birordume)

3.2 Schallschutz gegeniber Gewerbelarm
Innerhalb des MI 3 sind nur bauliche Anlagen zulsssig,
die keine schutzbedarfiigen Aufenthaltsraume aufweisen
(2.8. Wohn- bzw. Broriume).

3.3 Passiver Schallschutz gegenuber Verkehrslarm
Fr Gebaude, die neu errichtst oder wesentlich geandert
werden, gelten in dem gekennzeichneten Bereich
folgende Schallschutzanforderungen:

Die Auenbauteile schutzbedirftiger Raume, die dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienen, mussen je
nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die
{ .

Umgrenzung von Flachen mit Bi
und for die Erhaltung von Béumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewasser (s. textl.
Fests. Nr. 4)

Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft s. text.
Fests. Nr. 6)

Sonstige Planzeichen

Fldchen fur und
Vulkehrungen zum smuu vor schadichen \)mmelwlr

Die Grundrisse der Wohnungen sind so zu gestalten,
dass Schlafrume und Kinderzimmer auf der der

angeordnet werden. Weiterhin st fur Schiafréume und
Kinderzimmer der Einsatz von _schallgadammten
Luftungsdffnungen  oder eine  Belftung  mittels
raumluftechnischer Anlage vorzusshen.

Fr Bereiche, in denen die nachtlichen Beurteilungspegel
45 dB(A) nicht Gberschritten werden, kann auf d
Einbau von schaligedammten Luftungsffnungen oder
einer Beluftung mitels raumlufttechnischer Anlage

irkunger ine d
(siehe. wm Famevzunu Nr 3 3)

von
fn, oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung
ines Baugebietes.

Auenwohnbereiche (Temassen und Balkone) sind auf
der  Hauptverkehrsstralie  abgewandten
Gebaudeseiten anzuardnen.

4. ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
4.4 Der Bestand an Baumen und Strauchem innerhalb
der in der Planzeichnung gemat § 9 Abs. 1 Nr. 25 b

Laubgehsizen gemat texl. Fests. Nr. 5 zu ersetzen.

Bei allen Hoch- und Tiefbaumatnahmen st insbesondere
der Kronen- und Wurzelbereich der Gehdizbestande zu
schitzen.

5. FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

Innerhalb der gemat § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist eine Baum-Strauch-Hecke anzupfianzen.

Auswahl der zu verwendenden Arten
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Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,5 m
aui Lucke. Der Abstand der Baume untereinander

aximal 8 m. Alle Straucharten sind zu glm‘.hen Anteilen
in Gmpnen von 37 Exemplaren zu pfar

Umsetzung:  Die  Anpflanzung erfolgt  vom
in der ersten

(November-Apri) nach R chkeit  des
Bobxsnggianen; Dl Arolarcimgon s eiotat s
aiakon, Aumfis von s/ Ria\l K sl izl
der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Eine
Einzaunung  ist  aufgrund  des  vorhandenen
Sicherheitszaunes nicht erforderlich.

6. MASSNAHMENFLACHE ZUM SCHUTZ, ZUR
FRLEGE UND ZUR ENTWICKEUNG NOM NATUR UMD
LANDSCH

Ziel lnnemalb der M-nnahmnﬂlvm ist es, eine
iriche Waldtiicding s gushifle Bbstand,
gelegentiicher Ezsstammenneme. anddon
Lo i Nauioglg forgon. Es

des

En
Suessig. Enenso o N Nachpflanzung ihndungamdﬂ:r
heimischer Laubgehiz

7. AUSGLEICHSMASSNAHMEN AUSSERHALB DES
PLANGEBIETES

7.1 Die auterhalb des Plangebietes auf dem Flurstack 61
der Flur 1 in der Gemarkung Hiddingen, dem Flurstiick 4
der Flur 4 in der Gemarkung Buchholz, dem Flurstick
13072 der Flur 4 in der Gemarkung Visselhovede, und
den Flurstacken 18/3 und 19/2 der Flur 14 in der
Gemarkung Visselhovede durchzufihrenden Ausgleichs-

dem zugeordnet.

7.2 Sobald eine in Anlage 2 zur Begrandung dargesilte
Waldflache auch nur teilweise in Anspruch genommer
wird, ist diese Waldparzelle in der folgenden i
periode (November bis Apri) durch eine Aufforstung auf
den zugeordneten Kompensationsfiéchen zu_ersezen,
wie in der Begrindung Kap. 327 beschrieben. Die
untere Waldbehdrde (Landkreis Rotenburg) ist dardber in
Kenntnis zu setzen.

HINWEISE

1. BODENSCHUTZ
Solften bei der Realisierung des Vorhabens unnatarliche
Bodengertiche, Bodenverfarbungen oder die Ablagerung
von Abfallen festgestellt werden, so sind diese dem
Landkreis  Rotenburg  (Wamme),

Wasserwirtschaft und ~Stralenbau, Amishof, 27356
Rotenburg (Wamme), unverziiglich anzuzeigen und die

weiteren Arbeiten bis auf weitrss einzustellen.

2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

Es gt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980,

2uletzt gedindert durch das Gesetz zur Starkung der

Innenentwickiung in den Stadten und Gemeinden und
iteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11

Juni 2013 (BGBI Jahrgang 2013 Teil | Nr. 28).
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