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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil des Kernortes Visselhdvede, an der Verdener
StraBe / Bahnhofstralle (siehe Abb. 1). Betroffen sind die Flursticke 57/32, 57/24,
797/57, 32/141, 32,133, 32/135, 32/138, 32/136, 32/137, 32/30, 200/25, sowie ein Teil-
bereich des Flurstiickes 221/6 (L 171) der Flur 3 der Gemarkung Nindorf.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Das
Plangebiet ist ca. 1,15 ha groR.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (ohne Mal3stab) — geolife.de

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Im westlichen Teil des Plangebietes sind eine Tankstelle mit Waschanlage und
Abstellflachen  vorhanden. Die 0stlich daran angrenzende Flache wird
landwirtschaftlich genutzt. Im 6stlichen Bereich des Plangebietes sind gemischte
Nutzungen aus Kleingewerbe und Wohnen vorhanden. Diese Struktur setzt sich sowohl
in westliche als auch in o6stliche Richtung fort. Im norddstlichen Plangebiet ist ein
Bereich mit Wald vorhanden. Sidlich des Plangebietes befindet sich das
Bahnhofsgeldnde mit wohn- und gewerblicher Nutzung (Guterbahnhof). An der
Bahntrasse der Deutschen Bahn AG befindet sich westlich des ehemaligen Bahnhofge-
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baudes eine Flache zur Verladung von Holzstammen durch einen Holzvermarktungsbe-
trieb. Nach Norden grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm

GemaR den Grundsétzen des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP)
2017 sollen die landlichen Regionen sowohl in ihren Lebens-, Wirtschafts- und Natur-
raumen als R&ume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie
zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsi-
schen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen. Darlber hinaus
sind vorrangig solche MalRnahmen durchzufuhren, die den Kommunen eine eigenstén-
dige Entwicklung ermdglichen und die besonderen Standortvorteile fur das Wohnen
und die Wirtschaft nutzen. Die Entwicklung der landlichen Regionen soll daruber hin-
aus gefordert werden, um insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeigne-
tes Umfeld bieten zu kdnnen, die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land-
und Forstwirtschaft zu verbessern und die Wettbewerbsféhigkeit zu stérken, die Aus-
wirkungen des demografischen Wandels fir die Dorfer abzuschwéachen und sie als Orte
mit groRBer Lebensqualitat zu erhalten, die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern
und weiterzuentwickeln und die erforderlichen Einrichtungen und Angebote des Bil-
dungswesens in zumutbarer Entfernung fiir die Bevolkerung dauerhaft bereitstellen zu
kdnnen, die nattrlichen Lebensgrundlagen durch MaBnahmen zum Trinkwasser-, Ge-
wasser- und Bodenschutz zu sichern sowie den vorbeugenden Hochwasserschutz zu
unterstiitzen sowie die Umwelt, die 6kologische Vielfalt, die Schdnheit und den Erho-
lungswert der Landschaft zu erhalten und zu verbessern. Raumstrukturelle MaRnahmen
sollen dazu beitragen, geschlechtsspezifische Nachteile abzubauen.

Bezliglich der Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur gelten im LROP
2017 folgende Grundsatze: Die Festlegung von Gebieten fur Wohn- und Arbeitsstétten
soll flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung
des demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden
und vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausrei-
chender Infrastruktur konzentriert werden, wobei Planungen und MaRnahmen der In-
nenentwicklung Vorrang vor Planungen und Malinahmen der Auf3enentwicklung haben
sollen.

Die zentralen Orte sollen durch Sicherung und Ausbau einer den regionalen Gegeben-
heiten entsprechenden und leistungsfahigen Infrastruktur gestarkt werden. Alle Ge-
meinden sollen fur ihre Bevolkerung ein zeitgemélRes Angebot an Einrichtungen und
Angeboten des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bei angemessener Erreichbarkeit
sichern und entwickeln. Mafstab der Sicherung und Angebotsverbesserung in der
uberortlichen Daseinsvorsorge soll ein auf die gewachsenen Siedlungsstrukturen, die
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vorhandenen Bevdlkerungs- und Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen
Standortqualitdten ausgerichtetes, tragféhiges Infrastrukturnetz sein.

Die im Flachennutzungsplan und Bebauungsplan vorgesehene Nutzung durch die Aus-
weisung von gewerblichen und gemischten Bauflachen entspricht den Zielen des Lan-
des-Raumordnungsprogramms.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) wird
zurzeit neu aufgestellt, verbindlich sind aber noch die Ziele und Grundsatze der Fassung
2005 mit den 2007 in Kraft getretenen Anderungen beziglich der Windenergiegewin-
nung.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm flr den Landkreis Rotenburg (Wimme) 2005
ist die Stadt Visselhdvede als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen fiir den
Planungsraum zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs
bereitstellen. Ebenso sollen sie ein ausreichendes Angebot fiir die Sicherung und Schaf-
fung von Wohn- und Arbeitsstatten bereitstellen. Der Stadt Visselhdvede ist zudem die
Funktion als ,,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohnstitten™ und ,,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstitten” sowie als ,,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Frem-
denverkehr* zugewiesen.

Die Ausweisung eines Gewerbe- sowie Mischgebietes erfolgt an einem integrierten
Standort. In der Umgebung sowie innerhalb des Plangebietes sind bereits Wohnnutzun-
gen und Gewerbebetriebe vorhanden. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sol-
len zum einen die gewerblichen Flachen gesichert werden, zum anderen soll die Freifla-
che in diesem gewerblich geprégten Siedlungsbereich geschlossen werden. Durch die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung einer ge-
mischten Nutzung mit Handwerks- und Gewerbebetrieben, Dienstleistungsbetriebe und
Wohnnutzungen sowie der Sicherung der gewerblichen Nutzung werden die Ziele des
Regionalen Raumordnungsprogramms 2005 umgesetzt.

Das RROP 2005 enthalt den Grundsatz, dass auf die Erhaltung, Pflege und Entwicklung
des Waldes und VergréRerung des Waldflachenanteiles hinzuwirken ist. Waldumwand-
lungen sind so weit wie méglich zu vermeiden; die Wald zerstérende Waldbeweidung
ist zu unterbinden. Bebauungen sollen in der Regel einen Abstand von mindestens 50 m
Breite zum Waldrand haben. In begriindeten Einzelféllen ist eine Unterschreitung mog-
lich. Das Plangebiet ist in einem kleinen, norddstlichen Bereich bewaldet. Durch die
vorliegende Planung wird der vorhandene Baumbestand tberplant. Da das Plangebiet
bereits durch die vorhandene wohnbauliche und gewerbliche Nutzung sowie durch den
Strallen- und Schienenverkehr vorbelastet ist, bietet sich das Gebiet fiir eine Nachver-
dichtung an. Die Stadt Visselhdvede gewichtet die flr eine wohnbauliche und gewerbli-
che Entwicklung sprechenden Belange héher als das Offentliche Interesse an der Erhal-
tung des Baumbestandes im Plangebiet. Zwischen dem &stlich an das Plangebiet an-
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grenzenden Wald und der Uberbaubaren Flache wird ein Abstand entsprechend der vor-
handenen Bebauung berticksichtigt. Da das Plangebiet bereits teilweise Uberplant ist,
kann von einem im RROP 2005 angestrebten Abstand von 50 m abgewichen werden.

Der Stadt Visselhdvede ist daran gelegen, die zur Verfligung stehenden Flachen so ef-
fektiv. wie mdoglich zu nutzen, um im Sinne der Ziele des Landes-
Raumordnungsprogramms (LROP) und des Regionalen Raumordnungsprogramms
(RROP) bei der Siedlungsentwicklung einer Zersiedlung der Landschaft durch die Kon-
zentration der Siedlungsflachen und die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir
die Siedlungsentwicklung zu minimieren. Bei Einhaltung eines Abstandes von 50 m
waére eine bauliche Nutzung des Mischgebietes deutlich eingeschrénkt, bzw. ausge-
schlossen.

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms sind im
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung Siedlungsflachen dargestellt. Die stdlich
angrenzende Verdener StraRe / BahnhofstraRe (L 171) ist als Hauptverkehrsstralie von
Uberregionaler Bedeutung dargestellt. Der Visselhdveder Bahnhof sowie die Bahntrasse
sind entsprechend als Bahnhof mit Fernverkehrsfunktionen bzw. als sonstige Eisen-
bahnstrecke dargestellt. Die nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind
aufgrund des hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspo-
tentials als VVorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft, dargestellt.

Dahingehend sind die geplanten Nutzungen mit den Darstellungen des RROP vereinbar.

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Visselhdvede stellt im Geltungsbereich
des Plangebietes gewerbliche und gemischte Baufldchen dar. Die Abgrenzung der Nut-
zungen entspricht jedoch nicht der vorgesehenen Planung, sodass die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 76 somit nicht gemal} 8 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt sind. Dahingehend wird der Flachennutzungs-
plan gedndert (55. Anderung) und der Bebauungsplan im Parallelverfahren aufgestellt.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsf)lan, Teil'plan 2

3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 a ,,Neuaufstellung und Erganzung Verde-
ner Strale / Bahnhofstrale* hat zum Ziel, die Flachen an der Verdener StralRe / Bahn-
hofstraBe nachzuverdichten und die Struktur aus Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe
zu sichern und weiterzuentwickeln. Des Weiteren soll stiddstlich an den Bahnhof anlie-
gend eine offentliche park & ride Verkehrsflache als Parkplatz fir die Bahnreisenden
dienen.

Fur den westlichen Bereich besteht bereits der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 76, der
im Juni 2016 in Kraft getreten ist. Dieser hatte zum Ziel, die bereits gewerblich genutzte
Flache planungsrechtlich abzusichern und dem anséssigen Betrieb Erweiterungskapazi-
tdten zu ermdglichen. Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes im westlichen Be-
reich und eines Mischgebietes im 6stlichen Bereich sollten die vorhandenen Strukturen
aus Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe beibehalten werden. Wahrend sowie nach
Abschluss des Verfahrens wurde seitens eines Einwenders beanstandet, dass die Vo-
raussetzungen fir das verwendete Verfahren gem. § 13a BauGB als Malinahme der In-
nenverdichtung nicht vorgelegen haben. Somit sei zu Unrecht auf eine Umweltprifung
verzichtet worden. Dariiber hinaus wurde beanstandet, dass eine Larmuntersuchung im
Bauleitplanverfahren hétte durchgefiihrt werden missen, um friihzeitige MalRnahmen,
aufgrund von Larmbeeintrachtigungen auf die umliegende Wohnnutzung, zu ergreifen.
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Auch der Umgang mit dem Oberflachenwasser hétte noch detaillierter geklart werden
mussen. Zwar konnten all diese aufgefiihrten Einwendungen argumentativ widerlegt
werden, jedoch zeigt die Rechtsprechung, dass eine Anwendung des § 13a BauGB frag-
lich ist , sodass mit der Neuplanung auch das Planungsrecht fur diesen Bereich erneut
gesichert werden soll. Somit erfolgen die Neuaufstellung und Erganzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 76. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Normalverfahren,
eine Umweltprifung ist auch fir den bereits tberplanten Bereich durchzufihren.

Die Stadt Visselhdvede ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Rotenburg (Wimme) als Grundzentrum ausgewiesen und hat aufgrund dieser Funkti-
onszuweisung zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen tag-
lichen Bedarfs bereitzustellen. Aber auch die Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstitten* und ,,Fremdenverkehr* verpflichten die
Stadt in besonderem MaRe, ihre Funktion fur die Versorgung der Bevolkerung der Stadt
und der naheren Umgebung sicherzustellen. Darlber hinaus kommt dem Ausbau und
der Neuansiedlung wachstums- und zukunftsorientierter Betriebe im l&andlichen Raum
ein besonderer Stellenwert zu, um Arbeitsplatze und Ausbildungsplatze vor Ort zu si-
chern und damit die Pendlerstrome zu reduzieren. Das Plangebiet ist bereits durch
Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen, wie der Tankstelle mit Waschanlage so-
wie weiteren umliegenden Betrieben gepragt. Zudem liegt das Plangebiet gut erschlos-
sen entlang der Landesstrale 171 und nordlich des Bahnhofsgeldndes. An der Bahntras-
se finden Verladungen von Holzstdmmen durch einen Holzvermarktungsbetrieb statt.
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet bereits gewerbliche und ge-
mischte Baufl&dchen dar, so dass hier die Maoglichkeit ergriffen werden soll, diesen Be-
reich entlang der Verdener Stral3e / Bahnhofstrale nachzuverdichten und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir weitere gewerbliche Ansiedlungen und Wohnnutzun-
gen zu schaffen. Dabei sollen die kleinteiligen Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieb
aufgrund von L&rmimmissionen voranging im vorderen Bereich, angrenzend an die
Verdener Stral3e / Bahnhofstrale angesiedelt werden, wahrend die Wohnnutzungen vor-
rangig in zweiter Reihe realisiert werden sollen. Durch die Bauten entlang der StraRe
kann eine abschirmende Wirkung auf Wohnnutzungen erzielt werden. Der norddstlich
im Plangebiet vorhandene Waldbestand ist flr die Erweiterung und Verdichtung zu be-
seitigen und an anderer Stelle entsprechend zu ersetzen.

Der Flachennutzungsplan wird geandert und im Parallelverfahren wird der Bebauungs-
plan neu aufgestellt.

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes und eines Mischgebietes sollen die vorhan-
denen Strukturen aus Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe beibehalten und weiterent-
wickelt werden. Die derzeit unbebaute Flache zwischen der Tankstelle mit Waschanlage
und der vorhandene Wohnnutzung wird landwirtschaftlich genutzt und ist bereits Be-
standteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Diese Flache steht fiir eine Bebauung
zur Verfiigung.

Ziel der Stadt ist es, mit der Neuaufstellung und Erganzung des Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen VVoraussetzungen fiir den Bau von Handwerks- und Gewerbebetrie-
ben, fir Dienstleistungsbetriebe sowie fur Wohnraum zu schaffen und den zum Teil
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gewerblich gepragten Siedlungsbereich nachzuverdichten. Dartiber hinaus soll eine sld-
lich der Bahnhofstrale gelegene bewachsene Flache in Zukunft als Parkplatz dienen,
um den Pendlern, die mit der Bahn fahren, ausreichend Parkraum zur Verfligung zu
stellen. Diese Flache ist Bestandteil des Plangebietes.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Artund MaRB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes tiber Art und Mal der baulichen Nutzung sind
an den oben genannten Zielen der Stadt Visselhdvede orientiert.

Als Art der baulichen Nutzung ist im westlichen Teil des Plangebietes wie bisher ein
Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO ausgewiesen. Als MalR der baulichen Nut-
zung sind eine Grundfldchenzahl von 0,8 und ein Vollgeschoss als Hochstmal} festge-
setzt. Weiterhin ist eine offene Bauweise festgesetzt, die besagt, dass Gebaude bis zu
einer Lange von 50 m zuldssig sind.

Im Gewerbegebiet ist eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, gemafl 8 1 Abs. 6 BauNVO all-
gemein zulassig. Es ist aufgrund der geplanten Nutzung und der kleinrdumigen Struktur
des Gewerbegebietes stddtebaulich sinnvoll, Betriebspersonal vor Ort bereitzustellen.

Im Ostlichen Teil des Plangebietes ist bereits ein Mischgebiet im Sinne des § 6 BauN-
VO festgesetzt, welches erweitert werden soll, um zum einen die kleinteilige gewerbli-
che Struktur entlang der Verdener StraRe / Bahnhofstralie weiterzuentwickeln und zum
anderen um die 6stlich befindliche Wohnnutzung zu beriicksichtigen und Entwick-
lungsmaglichkeiten zu schaffen. Im Mischgebiet sind die geméaR 8 6 Abs. 2 Nr. 7 und
Nr. 8 BauNVO allgemein zulédssigen Nutzungen sowie die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten nicht zuldssig. Es soll eine rdumliche
Steuerung von Spielhallen und Vergnigungsstatten im Stadtgebiet erfolgen. Ein we-
sentliches Ziel der Stadt Visselhdvede ist es, die Nutzungsvielfalt des Gebietes im Wes-
ten von VisselhGvede zu sichern und es insbesondere fur nicht stérende Betriebe und die
vorgesehene Wohnnutzung interessant zu halten. Ebenso soll durch diese Festsetzung
die benachbarte Wohnbebauung nicht beeintrachtigt werden. Vergnligungsstatten kon-
nen dieser Zielsetzung entgegenwirken, weil sie eine Niveauabsenkung zur Folge haben
konnen, die zu Strukturverdnderungen fihren kann. Um einer derartigen Entwicklung
entgegenzusteuern, soll ihre Errichtung in dem Mischgebiet ausgeschlossen werden.
Vergnugungsstétten sind an anderen Stellen im Ort vorhanden bzw. zul&ssig. Daher ist
der Ausschluss dieser Nutzung im Bebauungsplangebiet vertretbar. Gleiches gilt fiir die
Tankstellen gemdaR § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO. Deren Ausschluss ist erforderlich, da
innerhalb des Plangebietes bereits eine Tankstelle mit Waschanlage vorhanden ist und
sich eine weitere Tankstelle aufgrund ihres groRen Flachenbedarfs oder der zu erwar-
tender Storungen nicht in die Eigenart der Umgebung einftigen wirde oder durch diese
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Nutzung erhohte Larmemissionen (Verkehr, Gewerbeldrm) auftreten konnen und damit
eine Beeintrachtigung der geplanten Mischnutzung entstehen wirde. Auch Gartenbau-
betriebe gemal 8 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes, weil sie einen relativ groBen Flachenbedarf haben und dadurch der vorrangigen
kleinteiligen Gewerbe- und Wohnbauentwicklung in diesem Gebiet entgegenstehen
wirden.

Als Mal der baulichen Nutzung sind eine Grundflachenzahl von 0,6 und ein Vollge-
schoss als HochstmaR ausgewiesen. Weiterhin ist eine offene Bauweise festgesetzt, die
besagt, dass Gebadude bis zu einer Lange von 50 m zul&ssig sind.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet sind durch Baugrenzen so festge-
legt, dass den potenziellen Bauherren ausreichend Spielraum fir die Verwirklichung der
baulichen Anlagen bleibt, die vorhandene Bebauung im Plangebiet und ihre Entwick-
lungsmaglichkeiten geschiitzt werden und auf benachbarte Bebauungen Riicksicht ge-
nommen wird. Zur 6stlichen Plangebietsgrenze wird die Flucht des vorhandenen Ge-
baudes zum Schutz des 0Ostlich gelegenen kleinen Gehdlzstreifens, der Bevolkerung
sowie der zukinftigen Bebauung durch Windwirfe und Brande aufgenommen. Somit
wird im Plangebiet mit der Baugrenze ein Schutzstreifen zwischen dem kleinen Wald-
bestand und der vorhandenen Bebauung eingehalten, jedoch auch Entwicklungsmég-
lichkeiten in diesem bereits durch Bebauungen gepragten Bereich zugelassen.

3.2.2  Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Am nordlichen Rand des Gewerbegebietes soll eine Eingriinung zur freien Landschaft
erfolgen. Innerhalb der 5 m breiten dargestellten Anpflanzungsflache ist eine 3-reihige
Baum-Strauchhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auswahl der zu verwendenden Arten:

Botanischer Name Deutscher Name Qualitat

Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S. 60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S. 100/140
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S. 80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn 3j.v.S.80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S. 60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*2j.v.S.60/100 = 2 jahrig, von Sdmlingsunterlage, Stammhohe 60 — 100cm
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Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 m x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand der
B&ume untereinander betrdgt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 7 Jahre lang mit
einem Wildschutzzaun einzuzdunen. Die Einz&unung ist anschlieBend zu entfernen.
Eine dauerhafte Einzdunung ist nur an der dem inneren Bereich des Plangebietes zuge-
wandten Seite des Pflanzstreifens zuldssig.

Umsetzung: Die AnpflanzungsmaBnahmen erfolgen vom Grundsttickseigentiimer in der
ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungs-
planes. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind
unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

3.2.3  Festsetzungen zum Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrs- und Gewerbeldrm vorbelastet.

Um die Belange des Schallschutzes im Rahmen der stadtebaulichen Planung und Ab-
wégung der unterschiedlichen Belange zu beriicksichtigen, werden im Bebauungsplan
immissionsschutzrechtliche Festsetzungen getroffen. Im Rahmen einer schalltechni-
schen Untersuchung (T&H Ingenieure GmbH, Bremen, 05/19) wurden die Auswirkun-
gen des Gewerbe- und Verkehrslarms in Bezug auf das Plangebiet gepruft.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden ,,mafgebliche AuBenldrmpe-
gel“ gem. Teil 1 der DIN 4109 von 2018 ermittelt, in denen entsprechende Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung der Aullenbauteile zu stellen sind. Die Orientierungs-,
Grenz- und Richtwerte fiir Mischgebiete werden im Plangebiet teilweise tberschritten.
In Abstimmung mit dem Auftraggeber kommen aktive LarmschutzmalRnahmen aus
stddtebaulichen Grunden nicht in Frage, da sich diese in Form von Schallschutzwallen-
oder Wénden nicht in das Bestandsbild mit den vorhandenen Gebé&uden einfligen wir-
den. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleisten zu kdnnen, werden die
zu treffenden passiven SchallschutzmalRnahmen sowie die Grundrissgestaltung im Be-
bauungsplan textlich festgesetzt.

In dem als Mischgebiet gekennzeichnetem Bereich missen die AuRenbauteile schutz-
bedurftiger Rdume, die dem stédndigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Au-
Renldrmpegel die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemdlR Abschnitt 7 der
DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fir Wohnrdume einhalten. Mindestens ist ein
Bau-SchallddmmmaR von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten. Von den Anforde-
rungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der
Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Geb&udeabschirmungen oder &hnlicher Ef-
fekte ein geringerer Larmpegel vorliegt.
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Im stdwestlichen Bereich des Plangebietes werden die Immissionsrichtwerte der BIm-
SchV /2/ durch die bereits vorhandene Tankstelle mit Waschanlage sowie die stdlich
des Plangebietes stattfindenden Holzverladungen am Tag Uberschritten, sodass die
Grundrisse von Wohnungen und Hausern so zu gestalten sind, dass keine schutzbedurf-
tigen Rdume und AulRenwohnbereiche (Balkone und Terrassen) in dem gekennzeichne-
ten Bereich MI 1 angeordnet werden.

Da die Schallddmmung der Aufllenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster ge-
schlossen sind, muss der kontinuierlichen Beliiftung von Schlaf- und Kinderzimmern
besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden. Somit ist in dem als Ml 2 festgesetzten
Bereich der Einbau von schallgedammten Liftungséffnungen oder eine Belliftung mit-
tels raumlufttechnischer Anlage in Schlafraumen und Kinderzimmern vorzusehen.

3.3 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Der uberplante Bereich beinhaltet eine Flache mit intensiv bewirtschaftetem Griinland,
sowie eine Tankstelle mit Waschanlage und grofiere bebaute Flachen mit hinterliegen-
den Gérten. Weiterhin sind im @stlichen Plangebiet verschiedene Gehdlzstrukturen so-
wie Bereiche mit Wald vorhanden, die von dem Vorhaben Uberplant werden. Die be-
troffenen Waldbereiche beinhalten tberwiegend die Baumart Berg-Ahorn (Acer pseu-
doplatanus) und Fichte (Picea abies) sowie in den Randbereichen Stieleiche (Quercus
robur) und Esche (Fraxinus execlsior). Die zu berplanende Flache am Bahnhof stellt
eine Gartenanlage dar, die Jahre lang nicht mehr genutzt wurde. Die Neuaufstellung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 76a ,,Neuaufstellung und Ergénzung Verdener
StralRe / BahnhofstraBe* hat zum Ziel, die Flachen an der Verdener Strale nachzuver-
dichten und die Struktur aus Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe zu sichern und wei-
terzuentwickeln.

Durch die vorhandenen gewerblichen Betriebe und die Tankstelle ist das Plangebiet
bereits durch verschiedene Stéreinwirkungen vorbelastet. Weiterhin befinden sich an-
grenzend an das Plangebiet weitere Wohnbebauungen und gewerblich genutzte Flachen.
Durch die bereits vorhandene Bebauung und die Lage am Stadtrand ist das Plangebiet
nur aus nordlicher Richtung zur freien Landschaft wahrnehmbar. Um eine mdgliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft zu vermeiden, wird das Plangebiet mit
einer Baum-Strauchhecke an der nordlichen Plangebietsgrenze zur freien Landschaft
abgeschirmt.

Mit der Neuaufstellung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 76a ,,Neuaufstellung
und Erganzung Verdener Strale / Bahnhofstralle* wird eine zusétzliche Bebauung im
Plangebiet zugelassen. Mit der Errichtung von baulichen Anlagen und der damit ver-
bundenen Versiegelung und Uberbauung von Boden ergeben sich erhebliche Beein-
tréchtigungen auf das Schutzgut Boden. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut Pflanzen ergeben sich mit der Beseitigung einer Baumreihe aus Fichten, sonstigen
Einzelbdumen/Baumgruppen mit Ruderalflur und Geholzen des Siedlungsbereichs.
Weitere erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen ergeben sich durch
die Beseitigung von Wald im nordéstlichen Plangebiet. Die entstehenden Beeintrachti-
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gungen sollen durch die erforderliche Waldumwandlung nach dem NWaldLG durch
geeignete Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden. Das Ausgleichsverhaltnis
fir die Waldumwandlung wurde bei einer Besichtigung von der Unteren Naturschutz-
behorde mit einem Forster der Anstalt fur Landesforsten sowie einem Beratungsforster
flr Privatwald auf 1:1,2 bestimmt. Die KompensationsmaBnahmen werden im weiteren
Verfahren mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. Beziiglich der Thematik
Waldumwandlung siehe die nachfolgenden Ausfiihrungen zur Waldumwandlung (Kap.
3.3.1).

3.3.1 Waldumwandlung

Der Wald im Plangebiet ist als Wald i.S. des NWaldLG zu beurteilen. Einer gesonder-
ten Waldumwandlungsgenehmigung durch die Untere Waldbehorde des Landkreises
bedarf es gemall § 8 NWaldLG nicht, soweit die Umwandlung durch Regelungen in
einem Bebauungsplan oder einer staddtebaulichen Satzung erforderlich werden. Fur die
Beseitigung von Wald ist eine angemessene Ersatzaufforstung gem. § 8 Abs. 4
NWaldLG zu leisten.

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) weist darauf hin, dass die Entscheidung uber die
Zuldssigkeit einer Waldumwandlung nicht der ,,normalen® st&dtebaulichen Abwégung
unterliegt, sondern allein den Kriterien des 8 8 NWaldLG. Das 0Offentliche Interesse an
der Erhaltung der Waldfunktionen des Abs. 3 sei nur zu tberwinden, wenn die Wald-
umwandlung den Belangen der Allgemeinheit oder beachtlichen wirtschaftlichen Inte-
ressen der waldbesitzenden Person dient.

Dahingehend wird im Folgenden der Wald hinsichtlich seiner Schutz-, Erholungs- und
Nutzfunktion beschrieben und bewertet.

Zu 1. Schutzfunktionen:

a) Die betroffene Waldflache tragt im Zusammenhang mit den umliegenden Wald- und
landwirtschaftlichen Flachen zur Frischluftentstehung und zur Verminderung von Luft-
schadstoffen bei. Damit sind ihr lokal Klimaschutzfunktionen zuzuordnen. Im Bereich
des Plangebietes sind trotz der zukiinftigen Bebauung keine nachteiligen Auswirkungen
auf das Klima zu erwarten, da umliegend ausreichend Frischluftentstehungsgebiete vor-
handen sind. Des Weiteren besitzt die Waldflache wegen der Niederschlagsaufnahme
und damit der Verringerung des Wasserabflusses eine Bedeutung fiir den Wasserhaus-
halt. Zuklnftig soll das Niederschlagswasser, wenn moglich, weiterhin im Plangebiet
zur Versickerung gebracht werden. Grundsétzlich dienen Waldflachen dem Erosions-
schutz. Dieser Schutz geht nach einer Waldumwandlung verloren. Nach dem NIBIS
Kartenserver ist der vorhandene Bodentyp mit seinen Bodenfunktionen gegeniiber Bo-
denverdichtungen nur gering gefahrdet. Mit der Beseitigung des Waldes und der zu-
kinftigen Nutzung lassen sich keine Auswirkungen auf die Bodenfruchtbarkeit der um-
liegenden Walder und landwirtschaftlichen Flachen ableiten.



Stadt Visselhdvede: B-Plan Nr. 76 a , Neuaufstellung und Ergéinzung
Verdener Strale / BahnhofstraRe* 15

b) Mit der Beseitigung von Wald werden grundsétzlich Sichtschutzfunktionen gemin-
dert. Umliegend sind jedoch bereits teilweise Wohnbebauungen vorhanden. Weiterhin
werden die zukinftigen baulichen Anlagen aus der freien Landschaft nicht Wahrnehm-
bar sein, da an der nordlichen Plangebietsgrenze eine Baum-Strauchhecke vorgesehen
ist, die das Plangebiet zur freien Landschaft eingriinen wird. Die Flachen in der freien
Landschaft werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.

c) Das anfallende Niederschlagswasser soll, soweit moglich, weiterhin im Plangebiet
zur Versickerung gebracht werden. Somit steht das Wasser der Grundwasserneubildung
weiterhin zur Verfugung und wesentliche Veranderungen in den Wasserstdnden der
verbleibenden 6stlichen Waéldflachen sind nicht zu erwarten. Ertragsausfélle an den an-
grenzenden Waldfl&chen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

d) Nach dem RROP (2005) beinhaltet die betroffene Waldflache sowie die angrenzen-
den Waldflachen kein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft. Die Flachen werden
stattdessen als eine im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesene Bauflache
dargestellt. Die nérdlich angrenzenden Bereiche werden im RROP (2005) als Vorsorge-
gebiet fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Entwurf des RROP (2017) wird der be-
troffene Bereich dem zentralen Siedlungsgebiet der Stadt Visselhdvede zugeordnet. Das
RROP stellt fur das Plangebiet keine Funktionen fur Natur und Landschaft dar.

e) Eine erhebliche Bedeutung kann der Waldflache fur die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes nicht zugeteilt werden, da der Wald vorwiegend aus Fichten und Ahorn
jungeren Alters besteht. Die Fichten befinden sich in einer kleinen Parzelle am westli-
chen Waldrand, wéhrend der Ahorn sich zwischen den Fichten und dem 6stlich angren-
zenden Waldbereichen angesiedelt hat. Vor allem die Waldbereiche mit dem Ahorn sind
im jungen Alter und im Unterwuchs befinden sich hauptsachlich jlingere Ahornbédume.
Die Bereiche sind stark degradiert und vermutlich sukzessiv aufgrund einer Nichtnut-
zung entstanden. Des Weiteren sind die betroffenen Waldbereiche nur von geringer
Grolke. Es konnte kein stehendes und liegendes Totholz vorgefunden werden. Dement-
sprechend ist der Wald flr den Arten- und Biotopschutz nicht von besonderer Bedeu-
tung. Nach dem Landschaftsranmenplan besitzt der Wald nur eine geringe Bedeutung
flr Arten und Biotope.

Zu 2. Erholungsfunktion:

a) Der Wald beinhaltet nach dem RROP kein Vorranggebiet fiir die Erholung. Flr die
Waldflache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan eine ausgewiesene Bauflache
dargestellt. Im Entwurf des RROP (2017) wird der betroffene Bereich dem zentralen
Siedlungsgebiet der Stadt Visselhdvede zugeordnet.

b) Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan wird fiir die Waldbereiche sowie das
sonstige Plangebiet gewerbliche und gemischte Bauflachen dargestellt.

¢) Der Waldanteil im Landkreis Rotenburg liegt mit etwa 14 % deutlich hinter dem
Landesdurchschnitt von ca. 25 %. Dahingehend wird Wald in einem Raum beseitigt, der
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deutlich hinter dem Waldanteil im Landesdurchschnitt zurtickbleibt. Die Ermittlung des
Ausgleichsverhéltnisses erfolgte nach den Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG
(RAErl.d.ML v. 05.11.2016). Gemal diesen Ausflihrungsbestimmungen zum NWaldLG
darf der Kompensationsumfang ein Verhaltnis von 1:1 nicht unterschreiten. Je wertvol-
ler die Waldflache ist, desto héher wird der Kompensationsumfang. Das Kompensati-
onsverhaltnis fir den betroffenen Waldbereich wurde bei einer Besichtigung von der
Unteren Naturschutzbehtérde mit den Niedersachsischen Landesforsten sowie einem
Beratungsforster fir Privatwald auf 1:1,2 festgelegt. Somit wird sich die Waldflache im
Landkreis Rotenburg mit diesem Vorhaben nicht reduzieren. Im weiteren Verfahren
werden die Aufforstungsflachen beschrieben.

d) Jede Waldflache stellt gewissermafen einen Erholungsfaktor dar. Aufgrund der an-
grenzenden Bebauung und schlechten Zuganglichkeit, mit einem recht dichten Unter-
wuchs, wird dem betroffenen Waldbereich keine erhebliche Bedeutung in Bezug auf
Erholung zugeordnet.

zu 3. Nutzfunktion:

Nach dem RROP wird das Waldgebiet dem Siedlungsbereich der Stadt Visselhdvede
zugeordnet. Es handelt sich bei den Waldflachen iberwiegend um einen kaum erschlos-
senen Bestand mit eher jungem Ahorn und einem abgegrenzten Bereich mit Fichten am
Siedlungsrand der Stadt Visselhvede. Durch die geringe GrofRe und die schlechte Zu-
ganglichkeit kann dem Waldstandort keine erhebliche Bedeutung fiir eine forstliche
Erzeugung zugeteilt werden.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die in 8 8 Absatz 3 NWaldLG genannten Soll-
Versagensgrinde im Fall des Plangebietes teilweise zutreffen und teilweise nicht zutref-
fen. Bezlglich der Erforderlichkeit der Waldumwandlung wird auf die Ausfihrungen
unter Punkt 3.1 ,,Stddtebauliche Zielsetzung™ verwiesen. Insgesamt ist bei der Wald-
umwandlung eine Flache von ca. 3.045 m? betroffen. Der Wald lasst sich in drei unter-
schiedliche Waldtypen einordnen. Dahingehend sind vom geplanten Vorhaben die
Waldtypen Kiefernforst, Ahorn- und Eschen-Pionierwald und geringe Teile des angren-
zenden bodensauren Eichenmischwaldes betroffen. Die Ermittlung des Ausgleichsver-
haltnisses fir die Waldumwandlung wurde bei einer Besichtigung von der Unteren Na-
turschutzbehdrde mit den Niederséchsischen Landeforsten sowie einem Beratungsfors-
ter fiur Privatwald entsprechend den Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG
(RAErl.d. ML v. 05.11.2016) ermittelt. Fiir den betroffenen Waldbereich ergibt sich ein
Ausgleichsverhdltnis von 1:1,2. Dahingehend wird ein Ausgleich von insgesamt ca.
3.654 m2 notwendig. Die Details der Ausgleichmalinahmen werden im weiteren Verfah-
ren beschrieben und mit der Unteren Wald- bzw. Naturschutzbehorde abgestimmt.

3.3.2 Artenschutz

Der 8 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Fir die Bau-
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leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des 8 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht tberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschitzten Arten
nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen. Zu
den besonders geschiitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Europdischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzen-
arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG auf-
gefiihrt sind. Zu den streng geschutzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der
Européischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie
Tier- und Pflanzenarten, in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG auf-
gefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zer-
storen.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin hei3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol} gegen
die Verbote des 8 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die dkolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Fur die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geméal? § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen konnen und ob Vermeidungs- oder vorgezo-
gene Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffen-
en Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschiitzter Artengruppen im Plangebiet
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orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die
Realisierung des VVorhabens ausschlaggebend ist.

8 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Fledermé&use

Mit der Durchfuhrung der Planung sind Tétungen von Flederm&usen nicht génzlich
auszuschliel’en, da im Plangebiet Gebaude und Gehdlze vorhanden sind. Die betroffe-
nen Baume gaben bei einer Begutachtung keine Hinweise auf Spalten, Hohlungen und
abstehender Rinde. Jedoch konnten die Baume durch die Belaubung nicht vollstéandig
eingesehen werden. Um mdgliche artenschutzrechtlichen Konflikte bei der
Durchfiihrung der Planung zu vermeiden, sind die Gebaude vor Umbau oder Abriss und
die Geholze vor der Rodung auf einen moglichen Fledermausbesatz zu untersuchen.
Sollten Tiere gefunden werden, sind diese fachgerecht zu bergen, ggf. zu versorgen und
an geeigneter Stelle wieder auszuwildern. Dementsprechend kann eine Tétung bei der
Durchfiihrung der Planung und ein Verstol? gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel

An den Gebauden und in den Bdumen konnten keine Brutplatze festgestellt werden. Um
dennoch einen artenschutzrechtlichen Konflikt zu vermeiden, ist vor Umbau der Ge-
baude und vor Rodung der betroffenen Gehdlze sicherzustellen, dass keine besetzten
Nester vorhanden sind oder der Umbau und die Rodung auferhalb der Brut- und Setz-
zeit (01.04. bis 15.07.) erfolgt. Somit kann ein Verstol? gegen die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten

Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Arten
sind innerhalb des Plan&dnderungsgebietes nicht zu erwarten. Das vorhandene private
Regenrlckhaltebecken kénnte sich potentiell als Lebensraum fiir Amphibien eignen.
Jedoch ist nicht auszuschlieRen, dass das Becken periodisch, vor allem wéhrend der
Sommermonate, trocken fallt. Zusétzlich ist das Regenrlickhaltebecken durch einen
Zaun umgeben. Weiterhin wird sich die gegenwartige Situation des vorhandenen Re-
genrtickhaltebeckens nicht wesentlich verandern. Ein VerstolR gegen die Verbotstatbe-
stdnde des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

8 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Fledermduse

Aufgrund der Nutzungen im Plangebiet (Tankstelle mit Waschanlagen, Wohnbebauung
und intensiver landwirtschaftlicher Nutzung) sowie der angrenzenden StraRe, Bahntras-
se und weiteren gewerblichen Nutzungen ist das Plangebiet bereits mit Stéreinwirkun-
gen wie Gerduschen und Lichtemissionen vorbelastet. Dennoch ist aufgrund der vor-
handenen Bebauung und des Gehdlzbestandes im Plangebiet ein Vorkommen von Fle-
dermdusen nicht ganzlich auszuschlieRen. Jedoch befinden sich in direkter Umgebung
des Plangebiets weitere Gehdlzstrukturen und weitldufige landwirtschaftliche Flachen,
die auch weiterhin in ihrer 6kologischen Funktionsfahigkeit zur Verfiigung stehen. Wei-
terhin entstehen mit der Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke am nérdlichen Plange-
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bietsrand neue potentielle Lebensrdume. Eine Stérung des Erhaltungszustandes von
lokalen Populationen kénnen mit dem Vorhaben ausgeschlossen werden. VerstoRRe ge-
gen die Verbotstatbestdande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel

Die Beseitigung von Geholzen stellt grundsétzlich fir mehrere Arten einen Verlust von
potentiellen Brutstandorten dar. Der betroffene Bereich im Plangebiet ist jedoch bereits
durch die gegenwartige Nutzung von Storeinwirkungen vorbelastet, sodass ein Vor-
kommen von gefahrdeten Arten eher nicht zu erwarten ist. Dennoch ist nicht auszu-
schlieBen, dass die Gehdlzbestande und Geb&ude im Plangebiet von manchen Arten
genutzt werden. In naherer Umgebung des Plangebiets befinden sich jedoch weitere
ahnliche Geholzstrukturen, die als Ausweichlebensraum dienen kénnen. Weiterhin ent-
steht mit der Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke ein neuer potentieller Lebensraum
flr geholzbritende Arten. Um dennoch einen artenschutzrechtlichen Konflikt zu ver-
meiden, ist vor Umbau oder Abriss der Gebdude und vor Rodung der betroffenen Ge-
holze sicherzustellen, dass keine besetzten Nester vorhanden sind oder der Umbau und
die Rodung auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) erfolgt. Ein Verbotstat-
bestand des 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann dementsprechend ausgeschlossen wer-
den.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten weiterer besonders oder streng ge-
schutzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Fledermé&use

Die Geholze und Gebéaude stellen potentiell geeignete Lebensraume dar. Ein Nachweis
konnte bei einer Begutachtung jedoch nicht erbracht werden. Mit der Rodung der Bau-
me und dem Umbau der Gebdude werden potentiell geeignete Lebensrdume entfernt.
Ein VerstoR gegen das Zerstérungsverbot liegt allerdings nur dann vor, wenn die 6kolo-
gische Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr erflllt ist. Vor Rodung der
B&ume und vor Umbau der Gebé&ude sind diese auf Besatz von Fledermé&usen zu unter-
suchen. Sollten dabei Quartiere ausgemacht werden, sind diese durch das Anbringen
von einer kinstlichen Nisthilfe zu kompensieren. Somit kann die 6kologische Funktion
weiterhin gewahrt werden und ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Vogel

Die vorhandenen Gehdolzstrukturen sowie die Gebdude eignen sich flr einige Arten als
potentieller Brutplatz. Im ndheren Umfeld des Plangebietes gibt es jedoch weitere Ge-
holzstrukturen und Geb&ude, die vergleichbare Lebensrdume darstellen. Weiterhin ent-
stehen mit der Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke zusatzliche Lebensraume. Die
angrenzenden weitldufigen landwirtschaftlichen Flachen stehen auch weiterhin als Le-
bensraum zur Verfligung. Damit sind in der ndheren Umgebung ausreichend Ausweich-
lebensrdume vorhanden, um den Fortbestand einer moglichen lokalen Population si-
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cherzustellen. Die 6kologische Funktion wird auch zukinftig erfiillt. Verst6RRe gegen die
Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten weiterer besonders oder streng ge-
schutzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Plangebietes festzustellen und zu erwarten. Ein Ver-
stoR gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit nicht
prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VerstolRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu er-
warten sind, bzw. vermieden werden kénnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungs-
maflnahme ist zu beachten, dass die Baume vor der Rodung und die Gebaude vor dem
Umbau oder Abriss nochmals auf einen Fledermausbesatz zu begutachten sind. Weiter-
hin ist vor der Rodung der Baume und vor Abriss oder Umbau der Gebaude erneut si-
cherzustellen, dass keine besetzten Nester vorhanden sind oder die Rodung und der Ab-
riss, bzw. Umbau auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) erfolgen.

Hinweis:

Alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des 819 Abs.
2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es
konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gunstigen Erhal-
tungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwir-
kungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR 8§19 Abs. 1
BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.3.3  Ausgleichsmalinahmen

Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Plangebietes

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfes fur die genannten erheblichen Beein-
trachtigungen konnen innerhalb des Plangebietes in Form von Eingriinungsmalinahmen
zur freien Landschaft kompensiert werden. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist
eine 5 m breite Baum-Strauchhecke vorgesehen. Zur Beschreibung der Ausgestaltung
und Umsetzung der Mafinahmen wird auf Kap. 3.2.2 der Begriindung verwiesen.

Ausgleichsmafnahmen aul3erhalb des Plangebietes

Die AusgleichmaRnahmen werden im weiteren Verfahren bestimmt und mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt.
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3.4 Verkehr

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebiet erfolgt wie bisher Gber die Verdener Stra-
Re / BahnhofstraBe. Das Gebiet liegt innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten der
Stadt und an einer Landesstralie, die die Verkehre gut aufnehmen kann. Die Verkehrs-
qualitat wird sich dahingehend nicht negativ auswirken. Eine zusatzliche verkehrstech-
nische Untersuchung ist daher nicht erforderlich.

35 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen umliegenden gewerblichen Nutzungen,
der sudlichen Bahnanlage sowie der Landesstral3e bereits durch Immissionen vorbelas-
tet. Die Umgebung wird durch Wohnnutzungen und Kleingewerbe geprégt. Dieser Cha-
rakter soll auch zukinftig erhalten werden. Welche Nutzungen sich innerhalb des Plan-
gebietes zukiinftig ansiedeln, wird im Bebauungsplan nicht abschliefend geregelt. Um
die Schallimmissionssituation zwischen den verschiedenen mdéglichen Nutzungen ein-
schatzen zu kdnnen, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt (T&H
Ingenieure GmbH, Bremen, 05/19). Das Schallgutachten kann bei der Stadt Visselhove-
de eingesehen werden.

StraBen-und Schienenverkehr

Die Berechnungen fuhren zu dem Ergebnis, dass durch den Stralen- und Schienenver-
kehr an der sudlichen Plangebietsgrenze entlang der Landesstral3e ein Beurteilungspegel
von bis zu 65 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in der Nacht vorliegen. Damit werden so-
wohl die Orientierungswerte gem. DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
als auch die Grenzwerte gem. 16. BimSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts fiir
allgemeine Wohngebiete deutlich Gberschritten. Fur ein Mischgebiet kann der Grenz-
wert von 64 dB(A) tags ab einem Abstand von ca. 3 m und der Orientierungswert von
60 dB(A) nachts ab einem Abstand von ca. 12 m zur stdlichen Plangebietsgrenze ein-
gehalten werden. Durch die in der Nachtzeit gemessenen Werte ergeben sich groRere
Abstande zur stdlichen Plangebietsgrenze. Fir ein Mischgebiet kann der Grenzwert von
54 dB(A) nachts ab einem Abstand von ca. 13 m und der Orientierungswert von 50
dB(A) nachts ab einem Abstand von ca. 48 m zur sudlichen Plangebietsgrenze eingehal-
ten werden. Auf dem Gelénde der Tankstelle berechnen sich Beurteilungspegel von bis
zu 65 dB(A), sodass sowohl der Orientierungs- als auch der Grenzwert am Tag einge-
halten werden. Fir die Nachtzeit ergeben sich auf dem Geldnde der Tankstelle Beurtei-
lungspegel von bis zu 58 dB(A). Am Gebdude der Tankstelle berechnen sich Beurtei-
lungspegel von maximal 54 dB(A), sodass die Orientierungswerte am Geb&dude einge-
halten werden.

Gewerbel&rm

Es wurden die Gerduschimmissionen, verursacht durch die im Plangebiet bereits vor-
handene Tankstelle mit Waschanlage sowie die stidlich des Plangebietes stattfindenden
Holzverladungen, im Plangebiet ohne das Gelénde der Tankstelle ermittelt und nach TA
Larm /9/ beurteilt.
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Durch den Gewerbelédrm errechnen sich Beurteilungspegel mit Ruhezeitenzuschlag von
bis zu 65 dB(A) und ohne Ruhezeitenzuschlag von 64 dB(A) am sudwestlichen Rand
des Plangebietes. Damit wird der Immissionsrichtwert der TA Larm /9/ am Tag fir All-
gemeine Wohngebiete um bis zu 10 dB und fiir ein Mischgebiet um bis zu 4 dB (ber-
schritten. Der Immissionsrichtwert kann ab einem Abstand von 82 m Richtung Norden
von der sudwestlichen Ecke und diagonal bis ca. 150 m Richtung Osten fur allgemeine
Wohngebiete eingehalten werden. Fir Mischgebiete kann der Immissionsrichtwert be-
reits ab ca. 23 m und ca. 80 m eingehalten werden. In der Nachtzeit wird der Immissi-
onsrichtwert mit 37 dB(A) sowohl fur Mischgebiete als auch fur Allgemeine Wohnge-
biete unterschritten.

Aktive SchallschutzmalRinahmen kommen zur Verringerung der La&rmimmissionen laut
Auftraggeber aus stadtebaulicher Sicht aufgrund der Bestandsbebauungen nicht in Be-
tracht, sodass im Rahmen der Untersuchung der Schwerpunkt auf die Grundrissgestal-
tung sowie passive SchallschutzmaRnahmen gelegt wurde.

Erweiterung der Stellplatzflache

Hinsichtlich der Erweiterung der Stellplatzflache werden die Grenzwerte der 16. BIm-
SchV /3/ tags und nachts an allen Immissionsorten deutlich unterschritten, sodass ein
Anspruch auf Schallschutzmalinahmen nicht ausgelost wird.

Verkehrsldrmfernwirkung

Im Rahmen der Verkehrslarmfernwirkung wurden die Fernwirkungen der Gerduschver-
haltnisse entlang der angrenzenden Landesstralle ermittelt, auf denen die Verwirkli-
chung des Bebauungsplanes zu einer Erhéhung der VVerkehrsmengen filhren wird. Dabei
ist irrelevant, ob die StralRe innerhalb des Plangebietes liegt. Es wurde eine stichproben-
artige Prufung an zwei Standorten durchgefuhrt. Zum einen an der Bahnhofstralie Nr.
20 sowie zum anderen an der Verdener Stral’e Nr. 36, da die Wohnhduser in diesen Be-
reichen besonders dicht an der Strale liegen.

Die Anderung der Verkehrslarmverhiltnisse ist wesentlich, wenn der Beurteilungspegel
um 3 dB erhoht wird, der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60
dB(A) in der Nacht erhoht wird oder dieser in der Nacht weiter erhdht wird.

An den beiden Immissionsorten erhoht sich der Beurteilungspegel um maximal 0,2
dB(A), wobei die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag und 60
dB(A) in der Nacht, trotz Grenzwertiiberschreitung gem. 16. BImSchV /3/, weder im
Prognose-Nullfall, d.h. im Ist-Zustand, noch im Prognose-Planfall Uberschritten wird.
Eine Erhohung der vorhandenen Larmbelastung um 3 dB erfolgt ebenfalls nicht. Aus
Sachverstandiger Sicht sind damit keine weiteren Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Passive Schallschutzmafnahmen und Grundrissgestaltung

Aufgrund der teilweise deutlichen Uberschreitung von Orientierungs-, Grenz- und
Richtwerten fur Allgemeine Wohngebiete im Plangebiet durch die Tankstelle sowie der
Gewerbeldrmimmissionen und durch den Verkehrslarm bietet sich die Festsetzung eines
Mischgebietes im 6stlichen Bereich des Plangebietes an. Fir den westlichen Bereich, in
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dem die Tankstelle mit Waschanlage bereits vorhanden ist, soll die Ausweisung eines
Gewerbegebietes beibehalten werden. Um eine Verringerung der La&rmimmissionen zu
erzielen, sind fir Gebaude, die im Plangebiet neu errichtet oder wesentlich gedndert
werden, eine gesonderte Grundrissgestaltung und passive SchallschutzmaBnahmen zu
bertcksichtigen.

Somit sind die Grundrisse der Geb&ude im MI 1, die neu errichtet oder wesentlich ge-
andert werden, so zu gestalten, dass in dem Bereich, in dem durch den Beurteilungspe-
gel des Gewerbelarms ohne Ruhezeitenzuschlag die Immissionsrichtwerte der TA Larm
19/ fur Mischgebiete uUberschritten werden, keine schutzbedurftigen Rd&ume in Richtung
der Tankstelle oder des Holzumschlagplatzes ausgerichtet sind. AuRerdem sind in die-
sem Bereich keine AuBenwohnbereiche (Balkone und Terrassen) anzuordnen.

Dartiber hinaus ist in dem Bereich, in dem nachts ein AuRengerauschpegel von mehr als
50 dB(A) vorherrscht, der Einbau von schallgeddmmten Lftungséffnungen oder einer
Belliftung mittels raumlufttechnischer Anlage in Schlafrdumen und Kinderzimmern
vorzusehen (innerhalb des M1 2).

Hinzu kommt, dass in dem als Mischgebiet gekennzeichneten Bereich die AuRenbautei-
le schutzbedurftiger R&ume, die dem stédndigen Aufenthalt von Menschen dienen, je
nach AuBRenlarmpegel die Anforderungen an die Luftschallddmmung gem. Abschnitt 7
der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fir Wohnrédume einhalten. Es ist mindestens
ein Bau-Schallddimmmall von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten. Inwiefern
Bebauungen in erster Reihe abschirmend auf die Bebauungen in zweiter Reihe wirken,
ist im Vorwege nicht abschlieBend zu beurteilen, da die Abschirmung von der jeweili-
gen Planung abhéngt. Somit kann von den Anforderungen abgewichen werden, wenn
im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachgewiesen werden kann, dass aufgrund von
Gebadudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte nachhaltig ein geringerer Larmpegel
vorliegt.

3.6 Bodenschutz- und Abfallrecht

Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt fur Wasserwirtschaft und Stralienbau, Amtshof, 27356 Ro-
tenburg (Wumme), unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.
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4. VER- UND ENTSORGUNG

e \Wasserversorgung

Die Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband
Rotenburg-Land. Eine ausreichende Ldschwasserversorgung wird durch Hydranten si-
chergestellt.

e Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanalnetz
der Stadt Visselhtvede. Die Abwasser werden zur Klaranlage der Stadt geleitet.

Die im Plangebiet vorhandene Tankstelle mit Waschanlage und die umliegenden ver-
siegelten Flachen sind bereits an den Regenwasserkanal in der Verdener Stral3e / Bahn-
hofstralRe angeschlossen.

Die Beseitigung des auf den kiinftig versiegelten Flachen anfallenden Oberflachenwas-
sers soll moglichst durch Versickerung innerhalb des Plangebiet erfolgen. Ein Boden-
gutachten soll Aufschluss Uber die vorhandenen Mdglichkeiten geben. Die Ergebnisse
werden nach Vorliegen des Bodengutachtens eingearbeitet.

e Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Avacon AG.

e Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

5. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

6. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprifung wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8 1 a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprifung nach 8 2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76a ,,Neuaufstellung und Erganzung Ver-
dener Stral3e / Bahnhofstralle* beabsichtigt die Stadt Visselhdvede die Erweiterung des
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Gewerbegebietes im westlichen Bereich des Plangebietes. Weiterhin soll mit der Fest-
setzung eines Mischgebietes im o6stlichen Bereich des Plangebietes die vorhandenen
Strukturen aus Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe beibehalten und erweitert werden.
Das Vorhaben soll hierfiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen.

Es ist Ziel der Gemeinde Visselhdvede, mit der Bauleitplanung die stadtebauliche Ent-
wicklung in diesem Bereich zu steuern bzw. eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu erreichen und die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fur den Standort zu schaffen.

Bezlglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stédtebaulichen Zielen
des Bebauungsplanes wird auf Kapitel 3.1 ,,Stiddtebauliche Zielsetzung® der Begriin-
dung verwiesen.

6.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléne

relevant:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG),

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

» Niedersdchsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG),

= Fortschreibung Landschaftsranmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundeshaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.

Darin nennt 8 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

= den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beein-
trachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstétten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten Bioto-
pen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne sowie
auch die europdischen Vogelarten einschliefl3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten.
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Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
vernunftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstoren
oder sonst erheblich zu beeintréchtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beun-
ruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NAGBNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergén-
zungen zum BNatSchG.

Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Der Zweck (8 1 NWaldLG) des niedersachsischen Gesetzes tber den Wald und die
Landschaftsordnung ist es, den Wald wegen seiner Nutzfunktion, seiner Bedeutung fir
die Umwelt, insbesondere als Lebensraum flr wild lebende Tiere und wild wachsende
Pflanzen, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, das Landschaftsbild
und seiner Bedeutung als Erholungsfunktion zu erhalten und nachhaltig zu sichern.

Laut dem § 8 Absatz 2 NWaldLG bedarf es fir eine Waldumwandlung keine Genehmi-
gung der Waldbehdrde, da die Umwandlung durch Regelungen in einem Bauleitplan-
verfahren erforderlich wird.

Das NWaldLG wird bei der Planung beriicksichtigt, da sich innerhalb des Plangebietes
eine forstwirtschaftliche Flache befindet (siche Kap. ,,Waldumwandlung®).

Fortschreibung Landschaftsrahnmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Nach dem LRP beinhaltet das Plangebiet ausschlieBlich Biotoptypen von sehr geringer
und geringer Bedeutung. HOherwertige Biotoptypen befinden sich in einer kleinen Par-
zelle norddstlich des Plangebiets sowie in Ostlicher Richtung entlang der Bahnlinie.

Karte Il: Landschaftsbild

Das Uberwiegende Plangebiet ist dem Siedlungsbereich der Stadt Visselhtvede zuge-
ordnet und hat demnach keine Bewertungen erfahren. Das restliche Plangebiet befindet
sich nach dem LRP in einer Landschaftsbildeinheit, die durch eine strukturarme Acker-
landschaft geprégt ist und von geringer Bedeutung ist.
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Karte I11: Boden
Im Bereich des Plangebietes sind keine besonderen und schutzwirdigen Bdden darge-
stellt.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention
Nach dem LRP beinhalten das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen keine Berei-
che mit besonderer Funktionsfahigkeit fur die Wasser- und Stoffretention.

Karte V: Zielkonzept

Das uberwiegende Plangebiet ist dem Siedlungsbereich der Stadt Visselhtvede zuge-
ordnet und beinhaltet keine Zielvorgaben. Das restliche Plangebiet sowie der nérdlich
angrenzende Bereich hat die Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit gerin-
ger Bedeutung fir das Landschaftsbild zum Ziel.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft
Das Plangebiet beinhaltet keine Schutzgebiete und -objekte. In dstlicher Richtung be-
findet sich in ca. 170 m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet Nr. 9 ,,Schiitzenholz
I und in stdlicher Richtung in ca. 300 m Entfernung wird ein gesetzlich geschutztes
Biotop (GB) gemé&R § 30 BNatSchG i.V.m. § 24 NAGBNatSchG dargestellt. Fur dieses
wird in der Bodenkarte ein naturnahes Moor dargestellt. Weiterhin beinhaltet es Bio-
toptypen von sehr hoher Bedeutung.

Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten
Vorhabens sind:
e Biotopkartierung im Jahre 2019 gemall dem Kartierschlissel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2016),
e Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/),
e Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/)
e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015),

6.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfihrung der Planung sowie die mit
der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

6.3.1  Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Plangebiet liegt in den naturrdumlichen Regionen der Lineburger Heide und
Wendland und hier in der naturrdumlichen Einheit der Fallingbosteler Lehmplatte. Die
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Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) stellt fur den Bereich des Plangebiet
eine Pseudogley-Braunerde dar. Dieser ist ein tiefgrindiger schwach staundssebeein-
flusster Boden mit einem sehr hohen Wasserspeichervermdgen und einer sehr hohen
Durchwurzelbarkeit. Zudem ist der Boden durch jahreszeitliche Wechsel zwischen win-
terlicher Nassphase mit Luft- und Warmemangel sowie sommerlicher Abtrocknungs-
phase gekennzeichnet. Wahrend der winterlichen Nassphase sind die Nutzpflanzen was-
seriiberversorgt und in der sommerlichen Abtrocknungsphase sind die Nutzpflanzen
aufgrund des hohen Wasserspeichervermdgens gut wasserversorgt. Das standortliche
Ertragspotential wird fiir den Bodentypen als gering eingestuft. Es handelt sich um kei-
nen in Niedersachsen geschiitzten Bodentypen.

Im Plangebiet ist bereits eine Tankstelle vorhanden. Weiterhin besteht das Plangebiet
aus einem landlich gepragten Dorfgebiet/Gehoftsowie einer Flache mit intensiv bewirt-
schafteten Grunland und verschiedenen Gehdlzstrukturen. Im norddstlichen Plangebiet
ist ein Bereich mit Wald vorhanden. Dementsprechend dirften die Bodeneigenschaften
aufgrund der Bebauung und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im tberwie-
genden Plangebiet gegenliber dem Ausgangszustand deutlich veréndert sein.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen voraussichtlich wie ge-
genwartig genutzt und ihre derzeitigen Bodeneigenschaften nicht weiter verlieren.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Durch die Ausweisung des Plangebietes zu Gewerbeflachen und Mischgebiet werden
zukunftig zusatzliche unbebaute Fldchen mit baulichen Anlagen bebaut sein. Wéhrend
der Bauphase werden aller Voraussicht nach Abgrabungen und Aufschittungen von
Boden erfolgen. Dementsprechend ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben erhebli-
che Beeintrichtigungen durch Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiit-
tung der derzeit unversiegelten Boden. Versiegelter Boden verliert dahingehend voll-
standig seine Funktion als Regulationsfaktor fiir den Boden- und Bodenwasserhaushalt
(Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fir
Organismen. Hierfur sind entsprechende Kompensationsmafnahmen erforderlich.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjéhrigen Mittel betragt laut Hydrogeologischer
Karte von Niedersachsen (1:50.000) 151 - 300 mm/a und ist damit als mittel eingestuft.
Die Gefdhrdung des Grundwassers wird im gesamten Plangebiet als hoch bewertet. Der
Grundwasserstand im Plangebiet liegt bei ~ + 55 bis 57,5 m NN und somit ca. 10 m
unter Gelandeoberkante. Die Tankstelle mit Waschanlage sowie die umliegenden ver-
siegelten Flachen sind bereits an das Regenwasserkanalnetz angeschlossen. In diesem
Bereich ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht mehr mog-
lich. Nordlich der Tankstelle ist bereits ein privates Regenriickhaltebecken im Plange-
biet vorhanden. Im restlichen Plangebiet kann das Niederschlagswasser gegenwartig auf
den Flachen versickern.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung kann das Niederschlagswasser auch zukunftig
im Uberwiegenden Plangebiet ungehindert auf den Fl&chen versickern.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten VVorhaben und der mdglichen Flachenversiegelung bzw. Bebauung
des Plangebietes kann das Oberflachenwasser nur noch eingeschrankt vor Ort versi-
ckern. Im Bereich der Tankstelle wird das anfallende Niederschlagswasser auch zukinf-
tig zuriickgehalten und gedrosselt an das Regenwasserkanalnetzt weitergeleitet. In die-
sen Bereichen wird sich die Situation nicht &ndern. Um erhebliche Beeintrachtigungen
zu vermeiden, soll das anfallende Niederschlagswasser nach Mdglichkeit im Plangebiet
zur Versickerung gebracht werden oder ggf. zuriickgehalten und dem Regenwasserka-
nalnetz gedrosselt zugefiihrt werden. Detailliertere Aussagen sind im weiteren Verfah-
ren zu tatigen.

6.3.2  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Boden an der
Gesamtflache der Stadt Visselhdvede betragt ca. 4,49 % (Stand: 07.06.2017), gemal der
Karte ,,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:500.000).

Ohne die Durchfuhrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in Visselhdvede
zwar derzeit nicht erhéhen, jedoch stdnden der Stadt keine zusétzlichen Bereiche fur
eine gewerbliche Entwicklung zur Verfiigung, welche zwingend erforderlich sind.
Demnach wirden hdchstwahrscheinlich andere Bereiche versiegelt werden, die fur den
Naturhaushalt weitaus wertvoller sind. Im landesweiten Vergleich ist die Versiegelung
in der Stadt Visselhdvede als gering zu bezeichnen, aktuell sind in Niedersachsen 6,4 %
der Landesflache versiegelt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plangebiet eine dauerhafte Versiegelung zugelas-
sen. Diese werden jedoch zu keinen wesentlichen statistischen Veranderungen beitra-
gen. Weiterhin ist durch die Lage an der ,,Verdener Strafle” ein Standort gewahlt wor-
den, der verkehrlich gut gelegen ist. Des Weiteren wird ein Standort tberplant, welcher
bereits baulich vorbelastet ist und an dem angrenzend bereits gewerbliche Nutzungen
vorhanden sind. Aufgrund der baulichen Vorbelastung und der Entwicklung neuer Ge-
werbestandorte, ist die Versiegelung von unbebauten Flachen vertretbar.

6.3.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand der Stadt Visselhdvede und beinhaltet bereits
bebaute und versiegelte Flachen sowie eine Flache mit Intensivgriinland und Bereiche
mit verschiedenen Gehdlzbestanden. Im norddstlichen Plangebiet ist ein Bereich mit
Wald vorhanden. In westlicher Richtung sind weitere gewerbliche Nutzungen und
Wohnbebauungen vorhanden. Ostlich grenzt das Plangebiet an eine kleine Parzelle mit
Wald. In 6stlicher Richtung sind kleinere Waldbereiche vorhanden, die von Wohnbe-
bauung umgeben sind. In nordlicher und sudlicher Richtung sind weitldufige landwirt-
schaftliche Flachen vorhanden. Diese dienen als Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete.
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Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die unbebauten Bereiche im Plange-
biet weiterhin ihren Beitrag zur Frischluftentstehung beitragen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen aufgrund der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Die Freiflachen sor-
gen auch zukuinftig fir einen guten Luftaustausch, sodass mit dem Vorhaben verbunde-
ne leichte Temperaturerhéhungen durch Versiegelung und Uberbauung ausgeglichen
werden konnen. KompensationsmaRnahmen sind fir das Schutzgut Klima/Luft nicht
erforderlich.

6.3.4  Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Im westlichen Plangebiet ist ein Gebaude des Stralenverkehrs (OAV) vorhanden, hier
eine Tankstelle mit Waschanlage. Umgeben wird diese in weiten Teilen von Stra3en
(OVS) und Scher- und Trittrasen (GR). Nordlich der Tankstelle ist zudem ein sonstiges
naturfernes Stillgewasser (SXZ) vorhanden. Die Tankstelle grenzt an eine Flache mit
artenarmen Intensivgrinland an (GI). Westlich von diesem befindet sich ein Bereich mit
landlich gepragtem Dorfgebiet/Gehoft (ODL), welches im norddstlichen Bereich des
Plangebietes an einen kleinen Bereich mit Fichtenforst (WZF) und Ahorn- und Eschen-
Pionierwald (WPE) grenzt. Zusétzlich wird ein geringer Bereich des angrenzenden Bo-
densauren Eichenmischwaldes (WQ) durch das Plangebiet bertihrt. Weiterhin befinden
sich angrenzend an die Waldbereiche Flachen mit Ruderalflur auf der sonstige Einzel-
baume/Baumgruppen (HBE/UR) vorhanden sind. Zuséatzlich befindet sich an der nérd-
lichen Plangebietsgrenze eine Baumreihe aus der Baumart Fichte (HBA Fi). Im Bereich
des geplanten Parkplatzes befindet sich ein Teil des angrenzenden Bahnhofs (OAB)
sowie eine verfallene Gartenanlage und somit der Biotoptyp Gehélz des Siedlungsbe-
reichs (HS).

Angrenzend an das Plangebiet verlauft stdlich die Verdener Strale und nordlich befin-
den sich weitlaufige Ackerflachen (A). Ansonsten ist westlich angrenzend ein Gewer-
begebiet (OGG) und 6stlich weitere Bereich mit Bodensauren Eichenmischwald, Fich-
tenforst sowie Bereiche mit landlich gepréagtem Dorfgebiet/Gehofte und locker bebauten
Einzelhausgebiet (OEL) vorhanden.
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Abb. 3: Biotoptypen und Nutzungen (ohne MafRstab)
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Bewertung, Auswirkungen der Planung
Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in funf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;

W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung, E = Bei Baum- und Strauchbesténden ist flr beseitigte
Bestande Ersatz in entsprechender Art, Zahl und ggf. L&nge zu schaffen.

Biotoptyp Wertstufe | Wertstufe Kompensa-
Ist-Zustand | Soll- Zu- tionsbedarf
stand
Innerhalb des Plangebietes
- Acker (A) 1 1 -
- Artenarmes Intensivgrinland (Gl) 2 1 -
- Scher- und Trittrasen (GR) 1-2 1 -
- Baumreihe mit Fichte (HBA Fi) E E ca. 135 m?
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe mit Ru- E/3 E/3 ca. 1.545 m?
deralflur (HBE/UR)
- Geholz des Siedlungsbereichs (HS) 3 3 ca. 1.050 m?
- Gebaude der Bahnanlage, hier Bahnhof 1 1 -
(OAB)
- Gebéaude des Strallenverkehrs, hier Tankstel- 1 1 -
le (OAV)
- Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehoft (ODL) 2 1 -
- Parkplatz (OVP) 1 1 -
- StraBe (OVS) 1 1 -
- Weg (OVW) 1 1 -
- Sonstiges naturfernes Stillgewéasser (SX2) 2 1 -
- Ahorn- und Eschen-Pionierwald (WPE) 4 1 ca. 1.870 m?
- Bodensaurer Eichenmischwald (WQ) 5 1 ca. 305 m?
- Fichtenforst (WZF) 3 1 ca.870 m2
Aulerhalb des Plangebietes
- Acker (A) 1 1
- Scher- und Trittrasen (GR) 1-2 1-2
- Strauch- Baumhecke (HFM) 3 3
- Gebdude der Bahnanlage, hier Bahnhof 1 1
(OAB)
- Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehoft (ODL) 2 2
- Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) 1 1
- Gewerbegebiet (OGG) 1 1
- Gleisanlage (OVE 1 1
- StraRe (OVS) 1 1
- Weg (OVW) 1 1
- Ruderalflur (UR) 3 3
- Bodensaurer Eichenmischwald (WQ) 5 5
- Fichtenforst (WZF) 3 3
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Die vom geplanten Vorhaben betroffenen Biotoptypen sind Uberwiegend von sehr ge-
ringer und geringer Bedeutung. VVon mittlerer Bedeutung sind die sonstigen Einzelb&u-
me/Baumgruppen auf Ruderalflur (HBE/UR), das Gehdlz des Siedlungsbereichs (HS)
und der Fichtenforst (WZF). Mit dem Ahorn- und Eschen-Pionierwald (WPE) und dem
Bodensauren Eichenmischwald (WQ) sind in geringerem Male auch Biotoptypen von
hoher und sehr hoher Bedeutung betroffen.

Mit dem geplanten VVorhaben und der damit verbundenen Beseitigung von Biotoptypen
mittlerer bis sehr hoher Bedeutung ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Pflanzen. Hierflr sind entsprechende KompensationsmaRnahmen erforder-
lich.

Tiere

Das Plangebiet besteht aus einer landwirtschaftlichen Flache, landlich gepragtem Dorf-
gebiet, einer Tankstelle und verschiedenen Gehdlzstrukturen. Durch die vorhandene
Wohnbebauung, Tankstelle und landwirtschaftliche Nutzung sind im Plangebiet bereits
verschiedene Storeinflisse vorhanden. Zuséatzlich grenzen weitere Wohnbebauung, Ge-
werbeflachen und im siidostlichen Plangebiet der Bahnhof Visselhévede mit Gleisanla-
gen an das Plangebiet an. Weiterhin verlauft an der sidlichen Plangebietsgrenze die
Verdener StraRe, sodass die Lebensraumbedeutungen der Flachen als eher gering zu
bezeichnen sind.

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirden sich die Flachen voraussichtlich weiterhin
wie gegenwartig genutzt und die vorhandenen Gehdlzstrukturen blieben erhalten.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Artenvielfalt ist durch die verschiedenen Stéreinflisse innerhalb des Plangebietes
als eingeschrankt zu bezeichnen. Mit dem geplanten Vorhaben entstehen auf das
Schutzgut Tiere keine erheblichen Beeintrachtigungen. Die Beseitigung vorhandener
Geholzstrukturen wird kompensiert, sodass sich neue Lebensraume fiir Tiere entwickeln
werden. Wahrend der Bautatigkeiten konnen zeitweilig Storeinflisse aufgrund von
Larm und Staub im Plangebiet auftreten. Um einen mit dem geplanten VVorhaben mogli-
chen artenschutzrechtlichen Konflikt ausschlieBen zu kénnen, sind bei der Durchfiih-
rung der Planung Vermeidungsmaflnahmen zu berlcksichtigen (siehe 3.3.1 Arten-
schutz). Eine Kompensation fur das Schutzgut Tiere ist nicht erforderlich.

6.3.5  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil des Kernortes Visselhdvede. Das Plangebiet
besteht aus einer landwirtschaftlichen Fl&che, landlich gepragtem Dorfgebiet, einer
Tankstelle und verschiedenen Gehdlzstrukturen. Das Landschaftsbild wird im Bereich
des Plangebietes von der angrenzenden Wohnbebauung und gewerblichen Nutzung so-
wie der intensiven Landwirtschaft gepréagt. Zusétzlich befindet stidlich des Plangebietes
eine Bahntrasse mit Guterbahnhof.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen voraussichtlich wie ge-
genwartig genutzt werden und die Geholzbesténde erhalten bleiben.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend der Bauzeit kénnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig hohere Lé&r-
mimmissionen ergeben. Zudem werden wéhrend der Bauphase der Baubetrieb und die
Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Grundsétzlich stellen Errichtungen von baulichen
Anlagen in der freien Landschaft erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Landschaft dar. Innerhalb des Plangebietes sind bereits verschiedene Bebauungen vor-
handen. Weiterhin ist das Plangebiet bereits durch seine Lage am Stadtrand von Vissel-
hovede zu weiten Teilen von Bebauung umgeben, sodass das Plangebiet lediglich aus
nordlicher Richtung aus der freien Landschaft wahrnehmbar sein wird. Daraus resultie-
ren erhebliche Beeintréchtigungen auf das Schutzgut Landschaft, welche jedoch mit der
vorgesehenen Eingriinung deutlich gemindert werden.

Negative Auswirkungen auf das ca. 170 m entfernte, sudlich der Bahntrasse liegende
Landschaftsschutzgebiet Nr. 9 ,,Schiitzenholz II* sind nicht zu erwarten. Das LSG liegt
an der Bahntrasse und ist bereits vollstandig von Wohnbebauung umgeben. Dahinge-
hend kénnen keine negativen Auswirkungen aufgrund der Planung auf das LSG ausge-
macht werden.

6.3.6  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Im Plangebiet sind neben der Tankstelle mit Waschanlagen bereits Wohnbebauungen
vorhanden. Weitere umfangreichere Wohnbebauungen grenzen direkt an die 6stliche
Plangebietsgrenze an. In westlicher Richtung sind weitere Wohnbebauungen vorhanden.
Aufgrund der bereits vorhandenen Gebaude sowie der umgebenen wohn- und gewerbli-
chen Bebauung sind Nutzungskonflikte nicht zu erwarten.

Schallimmissionen

Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen umliegenden gewerblichen Nutzungen,
der sudlichen Bahnanlage sowie der Landesstral3e bereits durch Immissionen vorbelas-
tet. Die Umgebung wird durch Wohnnutzungen und Kleingewerbe gepragt. Dieser Cha-
rakter soll auch zukiinftig erhalten werden. Im Rahmen einer schalltechnischen Unter-
suchung wurden die Gerduschimmissionen der umliegenden Nutzungen beurteilt.

Die Berechnungen fir den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm ergaben, dass
die Orientierungswerte der DIN 18005 /2/ und die Grenzwerte er 16. BImSchV /3/ fur
Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete im Plangebiet teilweise tberschritten wer-
den. Auch die Berechnungen fiir den Gewerbeldrm ergaben, dass die Immissionsricht-
werte der TA Larm /9/ fur Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete im Plangebiet
teilweise Uberschritten werden. Um eine Verringerung der L&rmimmissionen zu erzie-
len, sind fir Geb&ude, die im Plangebiet neu errichtet oder wesentlich gedndert werden,
eine gesonderte Grundrissgestaltung und passive SchallschutzmalRnahmen zu berick-
sichtigen. Hinsichtlich der Verkehrslarmfernwirkung sind keine erheblichen Anderun-
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gen zu erwarten, sodass aus sachverstandiger Sicht keine weiteren Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich sind.

Erholung

Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP, 2017) sowie das
RROP (2005) sehen fiir das Anderungsgebiet keine besonderen Funktionen vor

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP, 2005) stellt fiir das Plangebiet eine im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesene Bauflache dar. Nach dem Entwurf
des RROP (2017) wird der Uberwiegende Teil des Plangebiets dem zentralen Sied-
lungsgebiet der Stadt Visselhdvede zugeordnet. Zusétzlich wird im Entwurf des RROP
(2017) sowie im RROP (2005) die sidlich gelegene Verdener StralRe als Stralle von
regionaler Bedeutung und die Bahntrasse als Haupteisenbahnstrecke dargestellt. Beson-
dere Erholungsfunktionen kdnnen dem Plananderungsgebiet nicht zugeordnet werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet ist bereits gewerblich und mit Wohnbebauung vorgepragt. Das Plange-
biet beinhaltet keine besonderen Erholungsfunktionen. Mit dem geplanten Vorhaben
ergeben sich auf das Schutzgut Mensch keine erheblichen Beeintrachtigungen. Eine
Kompensation ist nicht erforderlich.

6.3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebietes sind verschiedene Gebadude vorhanden. Unter diesen befin-
det sich eine Tankstelle mit Waschanlage und Wohnbebauungen. Weitere Kultur und
sonstige Sachguter sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit der Durchfiihrung der Planung kann ein Umbau oder Abriss der vorhandenen Ge-
baude nicht ausgeschlossen werden. Da jedoch keines von diesen unter Denkmalschutz
steht, sind Beeintrachtigungen auf das Schutzgut nicht zu erwarten. Weitere nachteilige
Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.




Stadt Visselhdvede: B-Plan Nr. 76 a ,,Neuaufstellung und Erginzung

Verdener StralRe / BahnhofstralRe*

36

6.3.8
selwirkungen)

Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzguter (Wech-

Beeintrachtigungen des
Schutzgutes

= Wirkung auf das Schutzgut

Boden und Wasser

Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiit-
ten, Abgraben, Einbringen von
Fremdmaterialien innerhalb des
geplanten Gewerbegebietes

Verlust, Verénderung, Stérung von Lebensrdumen oder Teillebens-
raumen

Landschaft

Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten Kul-

turlandschaftsbereiches

Klima/Luft
Aufwérmung, Verstarkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch
Verstarkte technische Uberpra- | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
gung des Landschaftsraumes,

Immissionsbelastungen

6.3.9 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-

variante)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen voraussichtlich wie ge-
genwartig genutzt werden. Die vorhandenen Gebédude wirden in ihrer gegenwaértigen
Form bestehen bleiben und die landwirtschaftliche Flache wiirde weiterhin als Intensiv-
grinland bewirtschaftet werden. Die Gehd6lzbestdnde und Waldbereiche wirden erhal-
ten bleiben.

6.4 Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-

teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknlpft. Im Rahmen der
Abwégung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemdl § 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundfl&chen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen dirfen (8§15 BNatSchG).
Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewéhlt wurde,

o der bereits zu weiten Teilen mit baulichen Anlagen vorbelastet ist,
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o der bereits durch angrenzende Gewerbe- und Wohnbebauungen vorge-

pragt ist,

o der am Siedlungsrand der Stadt Visselhdvede liegt,

o

der bereits ausgebaute StralRen nutzt, und

o in dem der rechtsgiltige Flachennutzungsplan bereits eine Bebauung zu-

lasst.

Im Bebauungsplan festgesetzte Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung nachtei-

liger Auswirkungen:

EingrinungsmalRnahmen des zukunftigen Gewerbe- und Mischgebietes durch
Anpflanzung einer 5 m breiten Baum-Strauchhecke.

Schutzgut / Wirkfaktor

Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden (Ge-
werbegebiet, Mischgebiet, Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung)

Baubedingt:
Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien, Baustel-

lenverkehr) flihren zu Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen durch Verdichtungen. Nach Bauende sind
Bodenverdichtungen durch Lockerung des Bodens zu
minimieren.
= Keine dauerhaften erheblichen Beeintrachti-
gungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein Verlust /

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen von Boden
= Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung von Flachen (Gewerbegebiet,
Mischgebiet, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung)

Baubedingt:
Keine Auswirkungen zu erwarten.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Wenn moglich, Versickerung im Plangebiet und damit

keine Verringerung der Grundwasserneubildung
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung von unbebauten Flachen

Baubedingt:
Wiéhrend der Bauphase kdnnten sich temporar geringfu-

gig hohere Immissionsbelastungen durch Baumaschinen
ergeben.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der umliegenden groRrdumigen Frisch- u.

Kaltluftentstehungsgebiete sind keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung
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Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von Vegeta-
tionsflachen (Gewerbegebiet, Mischgebiet,
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung)

Baubedingt:
Aufgrund der Beseitigung von sonstigen Einzelbau-

men/Baumgruppen, einer Baumreihe, Gehdlz des Sied-
lungsbereichs und Waldbereichen ist baubedingt mit
erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

=> Erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Durch das Vorhaben werden Biotoptypen geringer bis

sehr hoher Bedeutung dauerhaft tiberbaut.
= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung von Freiflachen; Beseitigung
von Gehdlzbestanden

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-

stelle visuell wahrnehmbar und stellen eine temporéare
Beeintréchtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Errichtung von baulichen Anlagen in der freien Land-

schaft
= Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung eines Gewerbegebietes, Misch-
gebietes und Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-

stelle visuell wahrnehmbar.
=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet und neue

Arbeitsplatze und Wohnraum geschaffen.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintréchti-

gungen:

e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Versie-
gelung und Einbringen von Fremdmaterialien),

e des Schutzgutes Pflanzen (durch Verlust von einer Baumreihe mit Fichten, sons-
tigen Einzelbdumen/Baumgruppen, Geholz des Siedlungsbereichs, Ahorn- und
Eschen-Pionierwald, Bodensaurer Eichenmischwald und Fichtenforst) und

e des Schutzgutes Landschaftsbild (durch die Erweiterung baulicher Anlagen in

der freien Landschaft)

sind Eingriffe im Sinne von 8 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MalRnahmen aus-
gleichbar. Die Details der Ausgleichsmalinahmen werden im weiteren Verfahren be-
schrieben und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Beriicksichti-
gung der vom Niedersachsischen Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen "Hin-
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weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™ berechnet (aktuali-
sierte Fassung, MU: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2006).

Schutzgut Boden

Plangebiet gesamt: ca. 24.915 m?

Davon:

Gewerbegebiet: ca. 6.230 m? (ca. 2.765 m? bereits bebaut und versiegelt)

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern: ca. 260 m2
Mischgebiet: ca. 17.240 m2 (ca. 2.755 m?2 bereits bebaut und versiegelt)

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern: ca. 950 m2
Offentliche Verkehrsflache: ca. 140 m2 (ca. 140 m2 bereits bebaut und versiegelt)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: ca. 1.290 m2 (ca. 240 m? bereits
bebaut und versiegelt)

Bezliglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung des Gewerbegebietes (GE) im
Plangebiet wird von der hochstzulassigen Versiegelung im GE von 80 % ausgegangen.

ca. 6.230 m2 - ca. 2.765 m? (bereits bebaut und versiegelt) = ca. 3.465 m?

ca.3.475m2x 0,8 =ca. 2.775 mz?

Bezliglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung des Mischgebietes (MI) im
Plangebiet wird von der hochstzuldssigen Versiegelung im Mlvon 80 % ausgegangen
(aufgrund zulassiger Uberschreitung der GRZ).

ca. 17.240 m? - ca. 2.755 mz (bereits bebaut und versiegelt) = ca. 14.485 m?

ca. 14.485 m2x 0,8 = ca. 11.590 m?

Betroffenes Schutzgut: Boden

Gewerbegebiet
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 2.775 m2 x 0,5 => ca. 1.390 m?

Mischgebiet
Ausgleichsfaktor: 1:0,5

Ausgleichsbedarf: ca. 11.590 m2 x 0,5 => ca. 5.795 m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 1.290 m? - ca. 240 m2 = ca. 1.050 m? x 0,5 = ca. 525 m?

Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden: ca. 7.710 m?
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Intern: ca. 1.210 m?
- Anpflanzung von Baumen und Strduchern

Extern: ca. 6.500 m2

Schutzgut Pflanzen

Durch das geplante Vorhaben werden ca. 1.545 m2 mit sonstigen Einzelbau-
me/Baumgruppen auf Ruderalflur Gberplant. Fir die Baumreihe aus Fichten entsteht ein
Ausgleichbedarf von ca. 135 m2. Weiterhin mussen im Bereich des geplanten Parkplat-
zes ca. 1.050 m? mit Geholzen des Siedlungsbereichs entfernt werden. Zusatzlich wer-
den im dstlichen Plangebiet ca. 1.870 m2 an Ahorn- und Eschen-Pionierwald, ca. 305 m?
an Bodensauren Eichenmischwald und 870 m? an Fichtenforst tiberplant.

Demnach ergibt sich ein gesamter Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Pflanzen von ca.
5.775 m2,

Ausgleich gesamt: 12.615 m?

Landschaft

Die Beeintréchtigung auf das Schutzgut Landschaft werden mit der Eingriinung am
ndrdlichen Plangebietsrand kompensiert.

Der Ausgleich fur die mit dem geplanten Vorhaben im Plangebiet verbundenen erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden, Pflanzen und Landschaftsbild erfolgt
zum einen innerhalb des Plangebietes durch EingrinungsmaBnahmen am Rand zur
freien Landschaft und zum anderen auBerhalb des Plangebietes auf externen Aus-
gleichsflachen. Die externen AusgleichsmalRnahmen erfolgen zudem in Verbindung mit
den Aufforstungen gemall dem Kompensationsbedarf nach dem NWaldG.

Die Details der AusgleichsmalRnahmen und Aufforstungen werden im weiteren Verfah-
ren beschrieben und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

6.5 Planungsalternativen unter Berucksichtigung der Ziele und des raum-
lichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Ziel der Stadt Visselhdvede ist es, flr einen bereits tberplanten Bereich sowie fur an-
grenzende Flachen einen Bebauungsplan im Normalverfahren, mit Durchflihrung einer
Umweltprifung aufzustellen, um zum einen Unstimmigkeiten hinsichtlich des ange-
wendeten Verfahrens gem. § 13a BauGB als MalRnahme der Innenentwicklung zu besei-
tigen und zum anderen, um die Flachen an der Verdener StraRRe / BahnhofstralRe nach-
zuverdichten und die Struktur aus Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe zu sichern und
weiterzuentwickeln. Es bietet sich an, den teilweise Uberbauten Bereich entlang der
BahnhofstraRe mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Mischgebiet aufzu-
nehmen, um eine Kleinteilige gewerbliche Entwicklung in dem zentrumsnahen, durch
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Immissionen vorbelasteten Bereich, entsprechend der vorhandenen Nutzungen weiter-
zuentwickeln. Durch die Festsetzung eines Mischgebietes kann dartiber hinaus Wohn-
raum geschaffen werden, der sowohl die im Plangebiet teilweise vorhandene Nutzung
sowie die Ostlich angrenzende Nutzung ergénzt. Zusétzlich ist die Errichtung eines park-
and-ride-Parkplatzes am Bahnhof vorgesehen, sodass sich die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fur den gesamten Bereich anbietet, um eine stadtebauliche Ordnung zu er-
zielen.

Weiterhin sieht der rechtsgiltige Flachennutzungsplan das Plangebiet sowie weitere
angrenzende Flachen fiir eine gewerbliche und gemischte Entwicklung vor.

Alternative, zentrumsnahe Flachen stehen in VisselhGvede derzeit nicht zur Verfligung,
die die Voraussetzungen fiir eine solche Entwicklung mit dem Bau von Handwerks- und
Gewerbebetrieben, fur Dienstleistungsbetriebe, fur eine Wohnraumentwicklung und der
zeitgleichen Berlcksichtigung eines Park-and-Ride-Parkplatzes erfullen.

6.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltprufung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme er-
geben.

Angewendete Verfahren
Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.

6.7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durch-
fihrung des Bebauungsplanes (Monitoring)

Die Details der Ausgleichsmalinahmen werden im weiteren Verfahren beschrieben und
mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.
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6.8 Ergebnis der Umweltprifung
Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sind nachtei-

lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht
zu erwarten.

Visselhdvede, den

Ralf Goebel
(Burgermeister)

Stand: 06/2019
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