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± PLAN ZEICHEN ERKLÄRUN G 
(GEMÄSS PLANZEICHENERKLÄRUNG VON 1990) 

 
1. Art d er b a ulic hen N utzung 

 Gewerb egeb iet gem äß § 8 Ba uN V O 
Misc hgeb iet gem äß § 6 Ba uN V O 
2. Ma ß d er b a ulic hen N utzung 

GRZ 0,6 / 0,8 
I  

Grund fläc henza hl, Hö c hstm a ß  
Anza hl d er V ollgesc hosse, Hö c hstm a ß  
3. Ba uweise, Ba ulinien, Ba ugrenzen 

o offene Ba uweise 
4. V erkehrsfläc hen  

 
ö ffentlic he V erkehrsfläc hen 
V erkehrsfläc hen b esond erer Zwec kb estim m ung 
Hier: p a rk & rid e Pa rkp la tz (ö ffentlic h) 

 

5. Fläc hen für Ma ßna hm en zum  Sc hutz, zur Pflege und  zur 
Entwic klung von Bod en, N a tur und  La nd sc ha ft 

 Um grenzung von Fläc hen zum  Anp fla nzen von Bäum en und  
Sträuc hern 

6. Sonstige Pla nzeic hen  

 
Grenze d es räum lic hen Geltungsb ereic hes 
V orkehrungen zum  Sc hutz gegen sc häd lic he 
Um welteinwirkungen (siehe textlic he Festsetzung N r. 3.3) 
Um grenzung untersc hied lic her N utzung; hier: MI 1 / MI 2 
(siehe textlic he Festsetzung N r. 3.1 / N r. 3.2) 
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HIN W EISE 
 
BAUN UTZUN GSV ERORDN UN G 
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV O) in der Fassung der Bek anntmachung vom 21. 
November 2017 (BGBl. I S .3786). 
 
 
BODEN SCHUTZ  
S ollten während der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatürliche 
Bodenverfärbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landk reis 
R otenburg (W ümme), Amt für W asserwirtschaft und S traßenbau, Amtshof, 27356 R otenburg 
(W ümme), unverzüglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen. 
 

TEXTLICHE FESTSETZUN GEN  
 

 
 

ÜBERSICHTSPLAN       M:1:5000 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

SATZUN G 
DER STADT V ISSELHÖV EDE 
ÜBER DEN  BEBAUUN GSPLAN  N R. 76 a  
.„N eua ufstellung V erd ener Stra ße / 
Ba hnhofstra ße“ 
 
 

- V OREN TW URF- 
 
Maßstab: 1:500 
S tand: 13.06.2019 

   

PRÄAMBEL 
 
 
Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersächsischen 
K ommunalverfassungsgesetzes (NK omV G) hat der R at der S tadt V isselhövede den Bebauungsplan Nr. 76 a "Neuaufstellung 
V erdener S traße / Bahnhofstraße", bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und örtlicher Bauvorschrift 
sowie der Begründung, als S atzung beschlossen. 
 
 
V isselhövede, den _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 Bürgermeister 
 
 

V ERFAHREN SV ERMERKE 
 
 

1. Aufstellungsb esc hluss 
 
Der R at / V erwaltungsausschuss der S tadt V isselhövede hat in seiner S itzung am _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  den Bebauungsplan Nr. 76 a 
"Neuaufstellung V erdener S traße / Bahnhofstraße", beschlossen. 
 
Der Aufstellungsbeschluss ist am _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  ortsüblich bek annt gemacht worden. 
 
 
V isselhövede, den _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 Bürgermeister 
 
 

2. V ervielfältigungen 
 
K artengrundlage:  Liegenschaftsk arte 
Maßstab: 1:1.000 
 
Quelle: Auszug a us d en Geob a sisd a ten d er N ied ersäc hsisc hen V erm essungs- und  Ka ta sterverwa ltung, 

© 2019    
La nd esa m t für Geoinform a tion und  
La nd entwic klung N ied ersa c hsen 
 K atasteramt R otenburg 
 
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftsk atasters und weist die städtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen 
sowie S traße, W ege und Plätze vollständig nach (S tand vom _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ). S ie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der 
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 
 
Die Übertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Örtlichk eit ist einwandfrei möglich. 
 
 
S cheeßel, den _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
  (Öff. best. V ermessungsbüro) 
 
 

6. Sa tzungsb esc hluss 
 
Der R at der S tadt V isselhövede hat den Bebauungsplan Nr. 76 a "Neuaufstellung V erdener S traße / Bahnhofstraße" nach Prüfung 
der S tellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner S itzung am _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  als S atzung (§ 10 BauGB) sowie die Begründung 
beschlossen. 
 
 
V isselhövede, den _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 Bürgermeister 
 
 

7. Inkra fttreten 
 
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 76 a "Neuaufstellung V erdener S traße / Bahnhofstraße" ist gemäß § 10 Abs. 3 BauGB am 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _  ortsüblich bek annt gemacht worden. 
 
Der Bebauungsplan Nr. 76 a "Neuaufstellung V erdener S traße / Bahnhofstraße" ist damit am _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  rechtsverbindlich 
geworden. 
 
 
V isselhövede, den _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 Bürgermeister 
 
 
8. V erletzung von V erfa hrens- und  Form vorsc hriften, Mängel d er Ab wägung 

 
Innerhalb eines Jahres nach Ink rafttreten des Bebauungsplanes Nr. 76 a "Neuaufstellung V erdener S traße / Bahnhofstraße" sind 
eine V erletzung von V erfahrens- und Formvorschriften, eine V erletzung der V orschriften über das V erhältnis des Bebauungsplanes 
und des Flächennutzungsplanes oder Mängel des Abwägungsvorgangs nicht geltend gemacht worden. 
 
 
V isselhövede, den _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 Bürgermeister 
 
 

3. Pla nverfa sser 
 
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76 a "Neuaufstellung V erdener S traße / Bahnhofstraße", wurde ausgearbeitet von der 
 
Planungsgemeinschaft Nord GmbH 
Große S traße 49 
27356 R otenburg (W ümme) 
T el.: 04261 / 92930  Fax: 04261 / 929390 
E-Mail: info@pgn-architek ten.de 
 
 
R otenburg (W ümme), den _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
  Planverfasser 
 
 

4. Öffentlic he Auslegung 
 
Der V erwaltungsausschuss der S tadt V isselhövede hat in seiner S itzung am _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 
76 a "Neuaufstellung V erdener S traße / Bahnhofstraße" und der Begründung zugestimmt und seine öffentliche Auslegung gemäß 
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.  
 
Ort und Dauer der öffentlichen Auslegung wurden vom _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  bis _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  ortsüblich bek annt gemacht.  
 
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76 a "Neuaufstellung V erdener S traße / Bahnhofstraße" und der Begründung haben vom 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _  bis zum _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  gem. § 3 Abs. 2 BauGB öffentlich ausgelegen. 
 
 
V isselhövede, den _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 Bürgermeister 
 
 

5. Erneute ö ffentlic he Auslegung 
 
Der V erwaltungsausschuss der S tadt V isselhövede hat in seiner S itzung am _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  dem geänderten Entwurf des 
Bebauungsplanes Nr. 76 a "Neuaufstellung V erdener S traße / Bahnhofstraße" und der Begründung zugestimmt und seine 
öffentliche Auslegung gemäß § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. 
 
Ort und Dauer der öffentlichen Auslegung wurden am _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  ortsüblich bek annt gemacht. 
 
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76 a "Neuaufstellung V erdener S traße / Bahnhofstraße" und der Begründung haben vom 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _  bis _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  gemäß § 3 Abs. 2 BauGB öffentlich ausgelegen. 
 
 
V isselhövede, den _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 Bürgermeister 
 
 

1. AR T  DER  BAULICHEN NUT Z UNG 
1.1 Im Gewerbegebiet (GE) ist eine W ohnung für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für 
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenüber in 
Grundfläche und Baumasse untergeordnet ist, gemäß § 1 Abs. 6 BauNV O allgemein zulässig. 
 
1.2 Im Mischgebiet (MI) sind die allgemein zulässigen Nutzungen gemäß § 6 Abs. 2 Nr. 6, Nr. 7 
und Nr. 8 BauNV O (Gartenbaubetriebe, T ank stellen und V ergnügungsstätten im S inne des § 4a 
Abs. 3 Nr. 2 in den T eilen des Gebietes, die überwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprägt 
sind) nicht zulässig.  
  
1.3 Im Mischgebiet (MI) werden die gemäß § 6 Abs. 3 BauNV O ausnahmsweise zulässigen 
V ergnügungsstätten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 
 
 
2. FLÄCHEN Z UM ANPFLANZ EN V ON BÄUMEN UND S T R ÄUCHER N  
Innerhalb der 5 m breiten gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Fläche zum 
Anpflanzen von Bäumen und S träuchern ist eine 3-reihige Baum-S trauchheck e anzupflanzen und 
dauerhaft zu erhalten. 
 
Auswahl der zu verwendenden Arten: 
 
Bota nisc her N a m e Deutsc her N a m e Qua lität 
Bäume   
Betula pendula S andbirk e 2 j. v. S .   60/100 
Fagus sylvatica R otbuche 3 j. v. S . 100/140 
Quercus robur S tieleiche 3 j. v. S .   80/120 
Sorbus aucuparia V ogelbeere 3 j. v. S .   80/120 
   
S träucher   
Corylus avellana Haselnuss 3 j. v. S . 80/120 
Crataegus monogyna Eingriffeliger W eißdorn 3 j. v. S . 80/120 
Prunus spinosa S chlehe 1 j. v. S . 60/100 
Rhamnus frangula Faulbaum 3 j. v. S . 80/120 
Rosa canina Hundsrose 2 j. v. S . 60/  80 
Salix caprea S alweide 1 j. v. S . 60/  80 
Sambucus nigra S chwarzer Holunder 3 j. v. S . 60/100 
* 2 j. v. S . 60/100 = 2 jährig, von S ämlingsunterlage, S tammhöhe 60 – 100cm 
 
Pflanzverband: R eihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Lück e. Der Abstand der Bäume 
untereinander beträgt maximal 8 m. Alle S traucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 
- 7 Exemplaren zu pflanzen. 
 
Einzäunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum S chutz vor V erbiss 5 - 8 Jahre lang mit einem 
W ildschutzzaun einzuzäunen. Die Einzäunung ist anschließend zu entfernen. Eine dauerhafte 
Einzäunung ist nur an der dem inneren Bereich des Plangebietes zugewandten S eite des 
Pflanzstreifens zulässig. 
 
Umsetzung: Die Anpflanzungsmaßnahmen erfolgen vom Grundstück seigentümer in der ersten 
Pflanzperiode (November bis April) nach R echtsverbindlichk eit des Bebauungsplanes. Die 
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfälle von mehr als 10 % sind unverzüglich in der 
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. 

TEXTLICHE FESTSETZUN GEN  
 
3. IMMIS S IONS S CHUT Z  
Für Gebäude, die neu errichtet oder wesentlich geändert werden, gelten folgende 
S challschutzanforderungen: 
 
3.1 Die Grundrisse von W ohnungen und Häusern sind so zu gestalten, dass k eine 
schutzbedürftigen R äume und Außenwohnbereiche (Balkone und T errassen) in dem 
gek ennzeichneten Bereich MI 1 angeordnet werden. 
 
3.2 In dem mit MI 2 gek ennzeichneten Bereich ist der Einbau von schallgedämmten 
Lüftungsöffnungen oder einer Belüftung mittels raumlufttechnischer Anlage in S chlafräumen und 
K inderzimmern vorzusehen. 
 
3.3 Im Mischgebiet müssen die Außenbauteile schutzbedürftiger R äume, die dem ständigen 
Aufenthalt von Menschen dienen, entsprechend der festgesetzten Außenlärmpegel (LPB III – 
LPB IV ) die Anforderungen an die Luftschalldämmung gemäß Abschnitt 7 der DIN 4109 T eil 1, 
Ausgabe Januar 2018 für W ohnräume einhalten. Mindestens ist ein Bau-S challdämmmaß von 30 
dB im gesamten Baugebiet einzuhalten. 
 
3.4 V on den Anforderungen k ann abgewichen werden, wenn im R ahmen des 
Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebäudeabschirmungen 
oder ähnlicher Effek te ein geringerer Lärmpegel vorliegt. 
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