PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Visselhévede den Bebauungsplan Nr. 76 a
"Neuaufstellung Verdener StralBe / Bahnhofstrale", bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen und ortlicher Bauvorschrift sowie der Begrindung, als Satzung beschlossen.

Visselhovede, den

(Ralf Goebel)
Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

| 1. Aufstellungsbeschluss ‘

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhévede hat in seiner Sitzung am den
Bebauungsplan Nr. 76 a "Neuaufstellung Verdener Stralle / Bahnhofstrale", beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am ortsliblich bekannt gemacht worden.

Visselhdvede, den

(Ralf Goebel)
Birgermeister

2. Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2020 ‘Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen
Katasteramt Rotenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralle, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom )- Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Scheelel, den

(Off. best. Vermessungsbiiro)

3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76 a "Neuaufstellung Verdener StralRe / BahnhofstralRe", wurde
ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grof3e Strale 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

(M. Diercks)
Planverfasser

4. Offentliche Auslegung
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PLANZEICHENERKLARUNG

(GEMASS PLANZEICHENERKLARUNG VON 1990)

1. Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet gemaR § 6 a BauNVO
hier: MU 1/ MU 2

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,6 /0,8 Grundflachenzahl, HochstmaR

| Anzahl der Vollgeschosse, HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

4. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Hier: park & ride Parkplatz (6ffentlich)

5. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von
Baumen und Strauchern

cCcececeCe

6. Sonstige Planzeichen

© 2020 Q LGLN

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhdvede hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 76 a "Neuaufstellung Verdener Strale / BahnhofstralRe" und der Begriindung zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden vom bis ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76 a "Neuaufstellung Verdener StraRe / BahnhofstralRe" und der
Begriindung haben vom bis zum gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Visselhovede, den

(Ralf Goebel)
Bulrgermeister

5. Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhévede hat in seiner Sitzung am dem gednderten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76 a "Neuaufstellung Verdener Strale / Bahnhofstrale" und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76 a "Neuaufstellung Verdener StralBe / BahnhofstralRe" und der
Begriindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Visselhovede, den

(Ralf Goebel)
Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Visselhdvede hat den Bebauungsplan Nr. 76 a "Neuaufstellung Verdener Stralle /
BahnhofstraRe" nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Visselhdvede, den

(Ralf Goebel)
Biirgermeister

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 76 a "Neuaufstellung Verdener StralRe / BahnhofstralRe" ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 76 a "Neuaufstellung Verdener StralBe / BahnhofstraRe" ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Visselhdvede, den

(Ralf Goebel)
Biirgermeister

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der
Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 76 a "Neuaufstellung Verdener Stralle /
BahnhofstraRe" sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften Gber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder Mangel des Abwagungsvorgangs
nicht geltend gemacht worden.

Visselhovede, den

(Ralf Goebel)
Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Innerhalb der Gebiete MU 1 und MU 2 sind Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandels-
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe
und Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zulassig.

1.2 Innerhalb des Gebietes MU 1 sind darUber hinaus Tankstellen ausnahmsweise zulassig.

1.3 Ausnahmsweise zulassige Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, sind im Gebiet MU 1 und MU 2 unzulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Innerhalb des Gebietes MU 2 darf die zulassige Grundflache von 0,6 durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO
genannten Anlagen nicht Uberschritten werden.

3. FLACHEN ZUM ERHALT UND ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Innerhalb der 5 m breiten, gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB, festgesetzten Flache zum Erhalt und
Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist der vorhandene Gehdlzlaubbestand durch die Grundstuckseigentumer
vollstandig zu erhalten und durch Neuanpflanzungen zu einer 5 m breiten Baum-Strauchhecke zu entwickeln.

Auswahl der zu verwendenden Arten:

Botanischer Name Deutscher Name Qualitat
Béume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S. 80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn 3j.v.S.80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*2j.v.S.60/100 = 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdhe 60 — 100cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Licke. Der Abstand der Baume untereinander
betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre lang mit einem Wildschutzzaun
einzuzaunen. Die Einzaunung ist anschlielend zu entfernen. Eine dauerhafte Einzaunung ist nur an der dem
inneren Bereich des Plangebietes zugewandten Seite des Pflanzstreifens zulassig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Grundstiickseigentimer in der ersten Pflanzperiode (November bis
April) nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle
von mehr als 10 % sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

4. ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier Park & Ride-Parkplatz ist je 5 Stellplatze ein
kleinkroniger Laubbaum fachgerecht durch die Stadt Visselhdvede in der ersten Pflanzperiode (November bis April)
nach Fertigstellung der Stellplatzflachen zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind
einheimische Laubgehdlze in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von
mindestens 14 - 16 cm zu verwenden.

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre "Elsrijk” Feldahorn

Acer platanoides "Globosum’ Kugelahorn

Acer pseudoplatanus "Brilliantissimum’ Bergahorn

Carpinus betulus "Fastigiata” Pyramiden-Hainbuche
Quercus robur "Fastigiata’ Saulen-Eiche

Sorbus aucuparia "Fastigiata” Saulen-Eberesche

Tilia cordata 'Rancho’ Kleinkronige Winterlinde

5. IMMISSIONSSCHUTZ

Festsetzungen sind nach der Uberarbeitung des Immissionsgutachtens zu ergénzen.

6. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMABNAHMEN

Die externen Ausgleichsmalinahmen auferhalb des Plangebietes auf den Flurstlicken der Flur
in der Gemarkung sind dem urbanen Gebiet zugeordnet.

=== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

UBERSICHTSPLAN M:1:5000

Am Kirchwgge

HINWEISE

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786).

BODENSCHUTZ

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnaturliche Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen
festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und Stralenbau, Amtshof, 27356
Rotenburg (Wimme), unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

ARTENSCHUTZ

Mit der Umsetzung der Planung sind Verstolie gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten bzw. kdnnen diese
vermieden werden. Die Rodung von Gehdlzen hat im Rahmen einer biologischen Baubegleitung zu erfolgen und ist auf3erhalb der
Brut- und Setzzeit und geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Um den potentiellen
Lebensraumverlust zu ersetzen, sind im Plangebiet 10 kiinstliche Nisthilfen fir Fledermause sowie 10 kinstliche Nisthdhlen far
Kleinvdgel fachgerecht anzubringen.

SATZUNG

DER STADT VISSELHOVEDE

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 76 a

»Neuaufstellung Verdener StralRe /
Bahnhofstrae*

- ENTWUREF-

Mafstab: 1.1.000
Stand: 29.04.2020




