Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Stadt Visselhdévede diesen Bebauungsplan Nr. 74 "Erweiterung Blécken
Nindorf', bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen so-
wie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Visselhdvede, den ..............coeeeeeiennnn,

(Ralf Goebel)
Bilirgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Otterndorf
- Katasteramt Rotenburg -

Rotenburg, den ...........................

Katasteramt Rotenburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............ccccccveee..

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhdvede hat in seiner Sitzung am .......................... die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 beschlossen.
Visselhévede, den ............................
(Ralf Goebel)

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhdvede hat in seiner Sitzung am ...........c..c.ooeee dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............ccc............ ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... biS . ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Visselhdvede, den .............co.oeeevenne.

(Ralf Goebel)
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Visselhévede hat den Bebauungsplan Nr. 74 nach Prifung der Stellungnahmen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................cccooe. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Visselhdvede, den .............co.oeeevenne.

(Ralf Goebel)
Blirgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

Hinweise/ Nachrichtliche Ubernahmen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

GH<9,50m Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR  GH= Gebaudehdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze

_/7|;/— Uberbaubare Fléache
2 7 7 /| nicht Uberbaubare Fléache

4. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

5. Griinflachen

Private Grinflache

RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
Zweckbestimmung: Parkanlage
Hobby

Zweckbestimmung: Hobby Weideflache

Weideflache

Offentliche Grinflache

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

¢ Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

“| © 2020 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
6 06 0 o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

8. Sonstige Planzeichen

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV 17-0901.dxf 19.08.2020

Inkrafttreten

=~ GFL_ mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen
=———— zugunsten der Stadt Visselhdvede

O] Hbhenbezugspunkt in Meter Gber NHN
56,759 m Gber NHN siehe Textliche Festsetzungen Nr. 2(c)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

I Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss der Stadt Visselhdvede ist gemaR § 10 (3) BauGB am ........................... im
Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (Wimme) bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 74
istdamitam ... in Kraft getreten.

Visselhévede, den ................ocooeenne.

(Ralf Goebel)
Blirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 74 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 74 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Visselhévede, den ................ocooeenne.

(Ralf Goebel)
Blirgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020
(Nds. GVBI. S. 244)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete nach § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1

BauNVO wird festgesetzt, dass die folgenden ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geman
§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. Anlagen fir Verwaltungen,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.

2. Uberbaubare Flache/ Bauweise/ Gebidudehéhe

a) In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO und

hochbauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen der StraRenbegrenzungslinie der
6ffentlichen Verkehrsflachen und den strallenseitigen Baugrenzen nicht zuldssig.

b) Es gilt die offene Bauweise mit einem seitlichen Grenzabstand. Abweichend hiervon wird im Allge-
meinen Wohngebiet WA1 eine abweichende Bauweise festgesetzt, mit der MaRgabe, dass Gebau-
delangen bis maximal 20 m zuléssig sind.

c) Bauliche Anlagen durfen die in der Planzeichnung eingetragenen H6hen nicht Uberschreiten. Als
Bezugspunkt fir die baulichen Anlagen gilt der in der Planzeichnung gekennzeichnete Héhenfest-
punkt mit NHN = 56,759 m sowie der oberste Punkt der baulichen Anlage. Dies gilt nicht flir Anlagen
zur Nutzung von erneuerbaren Energien an und auf den Geb&uden.

3. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA1) in den Wohngebé&uden je
angefangene 450 m? Grundstiicksfldche eine Wohneinheit zulassig.

4, Flachen fiir die Wasserwirtschaft

a) Innerhalb der geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzten priva-
ten Grinflache ist die Anlage eines Regenrlickhaltebeckens mit Unterhaltungsweg nach MafRgabe
eines Entwéasserungskonzeptes zulassig.

e)

Griinordnerische Festsetzungen

Pro angefangene 100 gm neu versiegelter Grundstiicksfldche des WA ist ein standortgerechter und
heimischer Einzelbaum (Laubbaum oder Obstbaum) mit einem Stammumfang von mindestens
12/14 cm gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen.

Dartiber hinaus sind mindestens 10 % der Grundstiicksflachen mit standortgerechten heimischen
Gehdlzen (sh. Pflanzliste als Auswahl) zu bepflanzen.

Entlang der westlichen und sidlichen Grundstlicksgrenze des Allgemeinen Wohngebietes WA ist
auf den privaten Grundstiicken eine laubtragende Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Diese Anpflanzung ist auf die Festsetzung Nr. 5b anrechenbar. Geeignete Gehdlze (sh. Pflanzliste
als Auswahl).

Auf der privaten Grunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken” wird eine Fléche
von rd. 275 m? fur die Wasserwirtschaft freigehalten. Auf der restlichen Flache sowie auf der priva-
ten Grinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” (abziiglich der Flache des Geh- Fahr- und Lei-
tungsrechtes und ein beidseitiger Saum von 2 m) ist eine zweireihige, lochversetzte Anpflanzung mit
19 heimischen, standortgerechten Einzelbdumen anzulegen und dauerhaft zu pflegen und erhalten.
Abgange sind durch vergleichbare Arten zu ersetzen.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchs

Feldahorn Acer campestre kl. Baum, Strauch
Eberesche Sorbus aucuparia kl. Baum, Strauch
Hainbuche Carpinus betulus kl. Baum/Schnitthecke
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Strauch/Schnitthecke
Rotbuche Fagus sylvatica Schnitthecke
Eingriffeliger Weidorn Crataegus monogyna Strauch

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Strauch

Hasel Corylus avellana Strauch

Hundsrose Rosa canina Strauch
Kornelkirsche Cornus mas Strauch

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch

Die innerhalb der &ffentlichen Grunflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB vorhandenen Bdume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch vergleichbare Arten zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften

Um bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen, werden gemal § 84 Abs. 3
Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) folgende ©6rtliche Bauvorschriften fir den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erlassen.

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 74  Erweiterung Blécken Nindorf‘ festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten.

2  Dachform und Dachneigung in den Allgemeinen Wohngebieten

Auf den Hauptbaukérpern sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens 15° und
héchstens 45° zulassig. Ausgenommen hiervon sind Gebaudeteile i.S.d. § 5 Abs. 3 NBauO.

3. Dacheindeckung/ Farben

Als Dacheindeckung sind nur matte Dachziegel oder Dachsteine in den Farbténen ,rot’,
Jfotbraun®,  braun®, ,anthrazit* und ,dunkelgriin® zuldssig. Gldnzende Dachziegel oder
Dachsteine sind unzuldssig. Wintergarten, Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und
untergeordnete bauliche Anlagen i.S.d. § 5 NBauO sind hiervon ausgenommen.

Die Farbgebung erfolgt in Anlehnung an die RAL-Farbkarte, samt Zwischenténe, wie folgt:
Jrot’: 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3013, 3016

Jrotbraun®: 3009, 3011, 8012

Lobraun*: 8002, 8004, 8007, 8011, 8015, 8016

Lanthrazit’: 7016, 7012, 7024, 8019

Ldunkelgriin®: 6002, 6003, 6005, 6009, 6028

4. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den
Bestimmungen der o&rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung zuwider handelt. Die
Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO k&nnen gemafly § 80 Abs. 5 NBauO mit
Geldbufien bis zu 500.000€ geahndet werden.

Rechtskraft

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 74 mit &rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO)
,Erweiterung Blécken Nindorf* werden die Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 28 ,Nindorf — Vor
dem Blécken“ sowie Nr. 45 ,Im Blécken II* in den Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes liegen.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein:  Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig.

Im Fall von archaologischen Funden ist das Nds. Landesamt fir Denkmalpflege oder der Landkreis
Rotenburg (Wiumme) unverziglich zu informieren und der erforderliche Zeitraum fir die fachgerechte
Bearbeitung einzuraumen.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverzlglich die untere
Abfallbehérde des Landkreises Rotenburg (Wimme) zu informieren.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Handkampfmittel (Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle Visselhdévede, das Ordnungsamt der Stadt Visselhévede oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entnehmen. Es
besteht eine grundsatzliche Prif- und Erkundungspflicht durch den Bauherrn. Frihzeitig vor
Baubeginn sind entsprechende Abstimmungsgespréache mit den jeweiligen Leitungstragern zu fuhren.

Private Grundstiicksentwdsserung

Das auf den Bauflachen im  WA1 anfallende  Oberflachenwasser ist  einer
Regenwasserbewirtschaftung auf den privaten Grundstiicksflachen zuzufiihren. Eine Einleitung in die
StralRenentwasserung ist nicht zuldssig. Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist eine ausschlielliche
Versickerung des Oberflachenwassers nicht méglich.

Verteidigungsanlage Visselhdvede

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Schutzbereiches fir die Verteidigungsanlage
Visselhdvede. Die maximal zuldssige Bauhéhe und weitere Auflagen der Schutzbereichsanordnung
sind zu beachten.

RAL-Farbliste

Die in den Planunterlagen (Planzeichnung, Begriindung) genannten RAL-Farben sind bei der
Stadtverwaltung Visselhévede zu den blichen Dienststunden einzusehen.
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