VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhévede hat in seiner Sitzung am den
Bebauungsplan Nr. 89 ,MU Worthstralle / Bahnhofstral’e* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am ortsliblich bekannt gemacht worden.

Visselhdvede, den

(Ralf Goebel)
Birgermeister

2. Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,
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Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen
Katasteramt Rotenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafle, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Visselhdvede, den

(Off. best. Vermessungsbiiro)

3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 ,MU Worthstralle / Bahnhofstrale* wurde ausgearbeitet
von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grofde StralRe 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

(M. Diercks)
Planverfasser
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4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselh6vede hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 ,MU WorthstralRe / BahnhofstralRe” und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden vom bis
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 ,MU Worthstrale / Bahnhofstrae“ und der Begriindung
haben vom bis zum gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen.

Visselhovede, den

(Ralf Goebel)
Blrgermeister

5. Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhévede hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 ,MU Worthstrale / Bahnhofstral3e” und der
Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 ,MU Worthstralle / Bahnhofstrale” und der Begriindung
haben vom bis gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

Visselhovede, den

(Ralf Goebel)
Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Visselhdvede hat den Bebauungsplan Nr. 89 ,MU Worthstral3e / Bahnhofstrale®
nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.10.2020 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Visselhovede, den

(Ralf Goebel)
Blrgermeister

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 89 ,MU WorthstralRe / BahnhofstralRe® ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 89 ,MU WorthstraBe / BahnhofstralRe” ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Visselhovede, den

(Ralf Goebel)
Birgermeister

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der
Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 89 ,MU WorthstralRe /
BahnhofstraRe* sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder
Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Visselhovede, den

Birgermeister/in

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 4 BauNVO)

1.1 Innerhalb der Urbanen Gebiete MU1 und MU2 sind Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig.

1. DACHER

Innerhalb des Urbanen Gebietes MU 1 sind fur Hauptdachflachen von Gebauden nur gleichgeneigte Satteldacher
und Walmdacher mit einer Dachneigung von 30 -45° zulassig.

1.2 Die gem. § 6a Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind sowie Tankstellen sind
innerhalb des Urbanen Gebietes MU1 und MU2 unzulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Urbanen Gebietes MU1 darf die zulassige Grundflache von 0,6 durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird)
nicht Gberschritten werden.

3. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

Bauliche Anlagen gem. § 12 BauNVO (Garagen und Carports) sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
sind entlang der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

4. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.1 Auf dem Flurstick 16/11 der Flur 1 in der Gemarkung Visselhdvede ist ein standortgerechter, gebietstypischer
Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist die Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem
Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm zu verwenden. Die Anpflanzung erfolgt durch den
Grundstuckseigentimer in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes. Bei Abgang des Baumes ist gleichartiger Ersatz zu leisten.

4.2 Stellplatzanlagen fur Kraftfahrzeuge sind einzugrinen. Pro 4 Stellplatze ist mind. ein groRBkroniger Laubbaum
zu pflanzen. Die Anlagen sind mit Hecken oder Blschen in mind. 0,5 m breite einzugriinen.

PLANZEICHENERKLARUNG

(GEMASS PLANZEICHENERKLARUNG VON 1990)

1. Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet gemaR § 6 a BauNVO
hier: MU 1/ MU 2

MU1 / MU2

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ0,5/0,6 Grundflachenzahl, HochstmaR

Il Anzahl der Vollgeschosse, HochstmaR
SD/WD Satteldacher / Walmdacher
30-45° mit einer Dachneigung von 30-45°

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

m=mm=  Baugrenze

o offene Bauweise

4. Sonstige Planzeichen

mmmm  (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

++eeeees  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

UBERSICHTSPLAN  M:1:5000
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SATZUNG

DER STADT VISSELHOVEDE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 89
»MU WORTHSTRARE / BAHNHOFSTRARBE"

(mit Teilaufhebung der Bebauungsplane Nr. 37 ,,Worthstrae /
GaswerkstrafBe“ und Nr. 18 ,WorthstraBRe-West“ mit ortlichen
Bauvorschriften)

- ENTWUREF -

Mafstab: 1.1.000
Stand: 07.12.2020




