Stadt Visselhovede

Niederschrift
uber die 37. Sitzung des Bauausschusses und Stadtentwicklung

am 21.01.2021 im Dorfgemeinschaftshaus Wittorf

Beginn: 17:00 Uhr
Ende: 20:18 Uhr

Teilnehmer:

Vorsitzender

Beigeordneter Herr Dieter Carstens

Stv. Vorsitzende

Ratsfrau Frau Pamela Helmke ab TOP 5
Mitglieder des Ausschusses

Ratsherr Herr Torsten Burmester

Ratsherr Herr Eckhard Langanke

Ratsherr Herr Michael Meyer

Ratsherr Herr Dominik Oldenburg

Ratsherr Herr Hartmut Wallin

Beratendes Mitglied

Seniorenbeirat Herr Klaus-Dieter Burmester

Verwaltung

Blrgermeister Herr Ralf Goebel

Verw.-Ang. Frau Frau Arps

Dipl. Ing. Herr Daniel Bohmer

Verw.-Ang. Herr Mathias Haase

Verw.-Ang. Herr Gerd Kéhnken

Protokollfiihrerin Frau Kirsten Licher-Hellberg

Gaste

Rotenburger Werke Herr Tiller, Herr Wachowski zuTOP 5
Simbav e.V. Frau Helwig zu TOP 5
Fa. PGN Frau Moller zu TOP 6
Fa. instara Herr Lichtblau zuTOP 7
Ortsblrgermeister Herr Heinz-Hermann Gerken zu TOP 8
Anwohner Herr Harder zuTOP 9
Presse

Rotenburger Rundschau Frau Nina Baucke

Rotenburger Kreiszeitung Herr Jens Wieters
Zuhorer: 6
Vorl. Nr. TOP__Tagesordnung offentlicher Teil

1 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalen Ladung
der anwesenden Ausschussmitglieder und der Beschlussfahigkeit
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2 Feststellung der Tagesordnung
3 Einwohnerfragestunde max. 15 Min. (bei Bedarf)
4 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 08.12.2020
014-2021 5 "Haus der Bildung" - Vorstellung eines moglichen Nutzungskonzep-
tes durch die Rotenburger Werke und SIMBAV e.V.
001-2021 6 Bebauungsplan Nr. 89 "MU WorthstralRe/Bahnhofstrale" mit TEIL-

AUFHEBUNG der Bebauungsplane 18 und 37 mit ortlicher Bauvor-
schrift - Zustimmungs- und Auslegungsbeschluss

008-2021 7 Bebauungsplan Nr. 5a "Zollikoferstrafte - Ost", Neuaufstellung und
tlw. Aufhebung mit 6rtlichen Bauvorschriften a) Beschlussfassung zu
den Stellungnahmen b) Satzungsbeschluss und Rechtskrafterlan-

gung

013-2021 8 Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplanes im Teilplan 4 -
Ortschaft Wittorf - Zum Dicken Holz

249-2020 9 Antrag auf Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h in der Zolliko-
ferstralRe

10 Mitteilungen / Sachstandsberichte der Verwaltung - Anfragen der
Ausschussmitglieder

11 Einwohnerfragestunde max. 15 Min. (bei Bedarf)

12 Nachste Sitzung geplant: 04.03.2020

13 SchlieRung des o6ffentlichen Teils der Sitzung / Beginn des nicht 6f-
fentlichen Teils der Sitzung

Offentlicher Teil

1. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméafRen Ladung der anwesen-
den Ausschussmitglieder und der Beschlussfiahigkeit

Herr D. Carstens eréffnet die Sitzung, stellt die ordnungsgemafle Ladung der anwesenden
Ausschussmitglieder und die Beschlussfahigkeit fest. Frau Helmke wird zu einem spateren
Zeitpunkt an der Sitzung teilnehmen (Anm.d. Protokollfiihrung: Frau Helmke ist ab TOP 5 anwesend).

2. Feststellung der Tagesordnung
Der Tagesordnung wird einstimmig zugestimmt.

3. Einwohnerfragestunde
- kein Bedarf

4. Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 08.12.2020
Die Niederschrift der Sitzung vom 08.12.2020 wird mit 5:0:1 Stimmen genehmigt.

014-2021

5. "Haus der Bildung" - Vorstellung eines moéglichen Nutzungskonzeptes durch die
Rotenburger Werke und SIMBAV e.V.

Nach kurzer Einleitung durch Herrn Goebel stellen die Rotenburger Werke, vertreten durch
Herrn Thorsten Tillner und Herrn Hendrik Wachowski, sowie Simbav e.V, vertreten durch
Frau Ina Helwig, das Nutzungskonzept fir das Haus der Bildung gemeinsam vor. Die
Grundidee ist, in Kooperation mit der Blrgerinitiative Vissel for Future und dem Gemeinwe-
senarbeiter die Themen Inklusion, Familienbildung und -angebote, Umweltbildung und Ge-
meinwesenarbeit an einem zentralen Standort zu biindeln. Da die Rotenburger Werke be-
reits mit Wohnprojekten und einer Tagesforderungsstatte in Visselhdvede prasent sind, wird
mit der gemeinsamen Nutzung des ,Haus der Bildung“ die weitere Einbindung der Men-
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schen mit Behinderung und Teilhabe am Gemeinwesen vorangebracht. Auch Simbav sieht
in den Erweiterungsmaoglichkeiten Chancen zum Ausbau der bereits vorhanden Familienan-
gebote und plant z.B. einen offenen Treffpunkt in den dann eigenen Raumlichkeiten. Eine
Ubersicht der Radume im Erdgeschol und im ersten Stock verdeutlicht die Raumnutzung
und Verteilung im Haus der Bildung, welches vielleicht noch in diesem Jahr den Titel ,,Be-
gegnungs- und Zukunftshaus® (BuZ) tragen kénnte. Ganz wichtig ist allen Beteiligten, dass
Raumlichkeiten wie der grol3e Saal, weiterhin fur andere Institutionen und Vereine aus Vis-
selhdvede gedffnet und nutzbar bleiben.

Herr Goebel fuhrt aus, dass sich nun fiir die Stadt Visselhévede als Hauseigentimer per-
spektivisch und auch wirtschaftlich nach vielen Jahren der Unsicherheit die Gelegenheit
bietet, das Haus am Burgerpark Visselseen als besondere Einrichtung zu erhalten. Auch
Herr Carstens sieht die Ideensammlung als Uberaus positiv an, weil nun ein greifbares Nut-
zungskonzept vorliege.

Der Ausschuss beschlieft:

Die Idee, ein Konzept zur Nutzung des ,,Haus der Bildung“ mit den Ro-
tenburger Werken und SIMBAV e.V. aufzustellen, wird positiv bewertet.
An der Ausgestaltung des Nutzungskonzeptes soll weitergearbeitet
werden.

Ja 6 Nein 0 Enthaltung 1

001-2021
6. Bebauungsplan Nr. 89 "MU WorthstraRe/BahnhofstralRe" mit TEILAUFHEBUNG der
Bebauungspldne 18 und 37 mit ortlicher Bauvorschrift - Zustimmungs- und Ausle-
gungsbeschluss
Herr Kéhnken erklart einleitend, dass durch die Teilaufhebung der Bebauungspléne 18 und
37 und die Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 89 als MU, die nicht eingetretenen Ent-
wicklungen, die Ende der 1980er Jahre in den bestehenden Bebauungsplanen festgesetzt
worden, in realistische zeitgemalie Neufestsetzung minden. Die im Plangebiet bereits vor-
handene Wohnnutzung und die Gewerbebetreibe werden dabei gesichert. Anlass der Pla-
nung ist die Absicht eines Grundstlickseigentiumers, auf einer rickwartigen Flache, auf der
bisher Gewerbegebiet festgesetzt ist, ein Wohnhaus zu errichten. So werden Freiflachen in
diesem Siedlungsbereich geschlossen und nachverdichtet. Die Bewohner des entsprechen
den Gebietes sind lber die Anderungen im Plangebiet informiert worden.
Frau Moller, PGN, erlautert anschlieend den Entwurf des B-Plan Nr. 89 und die damit ver-
bundenen textlichen Festsetzungen. Das Plangebiet ist in ein nérdliches Gebiet MU 1 und
ein sltdliches Gebiet MU 2 eingeteilt. So werden die Art der baulichen Nutzung und das Maf}
der baulichen Nutzung in den jeweiligen MUs naher beschrieben sowie die Nebenanlagen
und die Anpflanzung von Baumen und Strauchern. Zur 6rtlichen Bauvorschrift erklart Frau
Moller, dass innerhalb des Gebietes MU 2, ausgehend vom Bestand und der Umgebung,
nur Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 30-45° zulassig sind.
Herr D. Carstens merkt an, dass er die Ausarbeitung fir empfehlenswert halt und diese eine
neue und zeitgemale Bebauung zulasst.
Der Ausschuss beschlieft:
Der Bebauungsplan Nr. 89 ,,MU WorthstraBe/BahnhofstraBe® soll im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB, als MaBnahme der In-
nenentwicklung, aufgestellt werden. Dem im Bauausschuss und Stadt-
entwicklung vorgestellten Entwurf wird zugestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB soll parallel durchgefiihrt werden.

Ja 7 Nein 0 Enthaltung O
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008-2021

7. Bebauungsplan Nr. 5a "ZollikoferstraBe - Ost", Neuaufstellung und tiw. Aufhebung
mit ortlichen Bauvorschriften a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen b) Sat-
zungsbeschluss und Rechtskrafterlanqung

Nach einem kurzen Uberblick (iber den derzeitigen Stand des Bebauungsplanes Nr. 5a ,Zol-
likoferstr. Ost“ tragt Herr Lichtblau der Firma instara die einzelnen Stellungnahmen der Tra-
ger offentlichen Belange vor und gibt dazu kurze Erlauterungen ab. Es werden anschlie-
Rend die einzelnen Stellungsnahmen jeweils einstimmig beschlossen.

Anschlie3end bittet Frau Arps um eine Erganzung des Beschlussvorschlages:

Mit dieser Erweiterung beschliel3t der Ausschuss:

a) Der in der Anlage zur Vorlage beschriebenen Abwagung und
den im Bauausschuss und Stadtentwicklung vorgetragenen
Stellungnahmen und Abwiagungsvorschlagen mit Beschluss-
vorschlagen wird zugestimmt. Die Beschliisse sollen umgesetzt
werden. Der Bebauungsplan und die Begriindung sind entspre-
chend zu ergénzen.

Der Rat der Stadt Visselhovede hat alle Stellungnahmen zum
Bebauungsplanes Nr. 5 a ,ZollikoferstraBe - Ost“, Neuaufstel-
lung und tlw. Aufhebung, mit ortlichen Bauvorschriften nach
eingehender Priifung unter Zugrundelegung des in der Anlage
zur Sitzungsvorlage angegebenen Sachverhalts beraten und un-
ter Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander beschlossen, nachdem es ausrei-
chend Gelegenheit zur Erlauterung gab.

b) Der Rat der Stadt Visselhévede beschlieBft gem. §§ 1 Abs. 3, 10
und 13 a BauGB in Verbindung mit § 58 Abs. 2 Ziff. 2 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes und § 84 NBauO den Bebau-
ungsplan Nr. 5 a ,,ZollikoferstraBe - Ost“, Neuaufstellung und
tiw. Aufhebung, mit ortlichen Bauvorschriften als Satzung sowie
die Begriindung. Die Satzung ist zur Rechtskraft zu bringen.
Erganzung BauA .sitzung: ,Der Flachennutzungsplan wird entspre-
chend berichtigt®.

Ja7 Nein 0 Enthaltung 0

013-2021

8. Antrag auf Anderung des Flichennutzungsplanes im Teilplan 4 - Ortschaft Wittorf -
Zum Dicken Holz

Herr Gerken erhalt als Ortsbirgermeister Gelegenheit zur Stellungnahme. Er erlautert kurz
die Grunde des Ortsrates, dieses Gebiet im Flachennutzungsplan von einem Gewerbege-
biet in ein Mischgebiet neu auszurichten. Als besonders positiv sei zu bewerten, so Herr
Gerken, dass sich der Wunsch nach neuen Wohnbaugebieten ohne Verbrauch von land-
wirtschaftlichen Flachen hier realisieren liefe. Erste Gesprache zur Verkaufsbereitschaft der
angrenzenden Grundstiicke habe es bereits gegeben und seien positiv ausgefallen. Die
genaue FlachengréRe kann noch nicht benannt werden.

Der Ausschuss beschlieft:
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Der Flachennutzungsplan (Teilplan 4) — Ortschaft Wittorf — soll in sei-
nen Darstellungen in dem im Sachverhalt dargestellten Teilbereich ge-
andert werden. Im Bereich der bestehenden Gewerbebrache (bisherige
Darstellung GE) soll die Darstellung von Mischgebietsflachen, auf den
nordlich und odstlich angrenzenden Flachen Wohnbauflachen vorge-
nommen werden.

Ja7 Nein 0 Enthaltung 0

249-2020

9. Antrag auf Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h in der ZollikoferstralRe

Herr B. Harder, als Vertreter der Antragssteller in der Zollikoferstralde, erlautert und begrin-
det die Antragstellung zur Geschwindigkeitsbegrenzung in der Zollikoferstralie. Die Zunah-
me des Schwerlastverkehrs und die erhohte Geschwindigkeit des KFZ Verkehrs, die sich
Uber die gesamte Lange zunehmend steigert, werden als besonders gefahrdend angese-
hen. Ein besonderes Augenmerk liegt jedoch auf der in der Zollikoferstralte angesiedelten
Seniorenresidenz. Hier ist es nahezu unverantwortlich, dass flr deren Anwohner noch keine
Geschwindigkeitsbegrenzung beantragt wurde. So wird den Bewohnern ein Queren der
Stralde, um beispielsweise in die Stadt zu gelangen, fast versperrt. Hier muss schnellstmég-
lich Abhilfe geschaffen werden. Herr Langanke unterstitzt diesen Antrag und empfiehlt,
zusatzlich zum Tempo 30 Zonen Schild einen Hinweis ,Altenheim® aufzustellen.

Frau Arps erklart, dass dieser Antrag ohne die Verkehrsschau an die zustandige Behorde
weitergeleitet werden kann. Nach kurzer Diskussion zur Lange des geschwindigkeitsredu-
zierten Bereichs soll die gesamte Zollikoferstralle als Tempo 30 Zone ausgewiesen werden.
Der Ausschuss beschlieft:

A) Der Antrag der Anlieger der ZollikoferstralRe wird mit positiver
Stellungnahme an die StraBenverkehrsbehorde des Landkreises
Rotenburg weitergeleitet.

Ja7 Nein 0 Enthaltung 0

B) Die Geschwindigkeitsbegrenzung soll
1) fiir die gesamte ZollikoferstraBe oder

2} fiir-die_Teil ke_Einmiind K Strafe_bis_Kreisel Cel
Strafle

erfolgen.

Zu 1) Ja 3 Nein 2 Enthaltung 2

10. Mitteilungen / Sachstandsberichte der Verwaltung - Anfragen der Ausschussmit-
glieder

Herr Goebel gibt fir die kommende Ratssitzung am 28.01.2021 den Hinweis, dass es eine
stete Nachfrage nach Grundstticken gibt und man nun in die Vermarktung gehen muss.

Auf Nachfrage von Herrn Langanke wird die Endfassung des Einzelhandelsgutachtens im
kommenden Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss vorgestellt. Der Hinweis zu ei-

nem abgesenkten Fahrbahngulli wird von Herrn K6hnken aufgenommen.

Die Anfrage von Herr Oldenburg nach dem Stand zum Thema Jugendtreff kann nicht mit

neuen Informationen beantwortet werden.
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11. Einwohnerfragestunde
- kein Bedarf

12. Nachste Sitzung geplant: 04.03.2020
Der Termin der nachsten Sitzung wurde zur Kenntnis genommen.

13. SchlieRung des offentlichen Teils der Sitzunqg / Beginn des nicht 6ffentlichen Teils

der Sitzungq
Herr Carstens schlie3t den 6ffentlichen Teil der Sitzung um 18:50 Uhr. Der nicht 6ffentliche

Teil der Sitzung wird um 19:00 Uhr fortgesetzt.

Dieter Carstens Ralf Goebel Kirsten Licher-Hellberg
Vorsitzender Blrgermeister Protokollfihrung

Seite 6



	FLD_SITEXT
	FLD_SIDAT
	Name
	Anwesenheit
	Entschuldigt
	Text
	Tagesordnung
	Beschlußvorschlag
	Vorlage
	Nummer
	Betreff
	Wortprotokoll
	Beschluß
	AbstimmungK
	Zu

