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VERFAHRENSVERMERKE 
 

1. Aufste llungsb e sc hluss 
 

Der Rat / V erwa ltungsa ussc huss d er Sta d t V isselhöved e ha t in seiner Sitzung a m  28.01.2021 d en 
Beb a uungsp la n Nr. 89 „M U W orthstra ße / Ba hnhofstra ße“ b esc hlossen. 
 
Der Aufstellungsb esc hluss ist a m  27.02.2021 ortsüb lic h b eka nnt gem a c ht word en. 
 
 
V isselhöved e, d en __________ 
 
 ____________________ 
 (Ra lf Goeb el) 
 Bürgerm eister 
 
 

2. Ve rvie lfältigunge n 
 

Ka rtengrund la ge:  Liegensc ha ftska rte 
M a ßsta b: 1:1.000 
 
Que lle : Auszug aus d e n Ge ob asisd ate n d e r Nie d e rsäc hsisc he n Ve rm e ssungs- und  
Kataste rve rwaltung, 

©2020    
Land e sam t fü r Ge oinform ation und  
Land e ntwic klung Nie d e rsac hse n 
 Kata stera m t Rotenb urg 
 
Die Pla nunterla ge entsp ric ht d em  Inha lt d es Liegensc ha ftska ta sters und  weist d ie städ teb a ulic h 
b ed eutsa m en b a ulic hen Anla gen sowie Stra ße, W ege und  Plätze vollständ ig na c h (Sta nd  vom  
______________). Sie ist hinsic htlic h d er Da rstellung d er Grenzen und  d er b a ulic hen Anla gen 
geom etrisc h einwa nd frei. 
 
Die Ü b ertra gung d er neu zu b ild end en Grenzen in d ie Ö rtlic hkeit ist einwa nd frei m öglic h. 
 
 
V isselhöved e, d en __________ 
 
  ____________________ 
  (Ö ff. b est. V erm essungsb üro) 
 
 

3. Planve rfasse r 
 

Der Entwurf d es Beb a uungsp la nes Nr. 89 „M U W orthstra ße / Ba hnhofstra ße“ wurd e a usgea rb eitet 
von d er 
 
Pla nungsgem einsc ha ft Nord  Gm bH 
Große Stra ße 49 
27356 Rotenb urg (W üm m e) 
Tel.: 04261 / 92930  Fa x: 04261 / 929390 
E-M a il: info@p gn-a rc hitekten.d e 
 
 
Rotenb urg (W üm m e), d en __________ 
 
  ____________________ 
  (M . Dierc ks) 
  Pla nverfa sser 
 
 

4. Öffe ntlic he  Ausle gung 
 

Der V erwa ltungsa ussc huss d er Sta d t V isselhöved e ha t in seiner Sitzung a m  28.01.2021 d em  
Entwurf d es Beb a uungsp la nes Nr. 89 „M U W orthstra ße / Ba hnhofstra ße“ und  d er Begründ ung 
zugestim m t und  seine öffentlic he Auslegung gem äß § 3 Abs. 2 Ba uGB b esc hlossen.  
 
Ort und  Da uer d er öffentlic hen Auslegung wurd en a m  27.02.2021 in d er Rotenburger Kreiszeitung 
ortsüb lic h b eka nnt gem a c ht. 
 
Der Entwurf d es Beb a uungsp la nes Nr. 89 „M U W orthstra ße / Ba hnhofstra ße“ und  d er Begründ ung 
ha b en vom  08.03.2021 b is zum  09.04.2021 gem . § 3 Abs. 2 Ba uGB öffentlic h a usgelegen. 
 
 
V isselhöved e, d en __________ 
 
 ____________________ 
 (Ra lf Goeb el) 
 Bürgerm eister 
 
 

5. Erne ute  öffe ntlic he  Ausle gung 
 

Der V erwa ltungsa ussc huss d er Sta d t V isselhöved e ha t in seiner Sitzung a m  ________________ 
d em  geänd erten Entwurf d es Beb a uungsp la nes Nr. 89 „M U W orthstra ße / Ba hnhofstra ße“ und  d er 
Begründ ung zugestim m t und  seine öffentlic he Auslegung gem äß § 4a  Abs. 3 Ba uGB b esc hlossen. 
 
Ort und  Da uer d er öffentlic hen Auslegung wurd en a m  ________________ ortsüb lic h b eka nnt 
gem a c ht. 
Der Entwurf d es Beb a uungsp la nes Nr. 89 „M U W orthstra ße / Ba hnhofstra ße“ und  d er Begründ ung 
ha b en vom  ________________ b is ________________ gem äß § 3 Abs. 2 Ba uGB öffentlic h 
a usgelegen. 
 
 
V isselhöved e, d en __________ 
 
 ____________________ 
 (Ra lf Goeb el) 
 Bürgerm eister 
 
 

6. Satzungsb e sc hluss 
 

Der Ra t d er Sta d t V isselhöved e ha t d en Beb a uungsp la n Nr. 89 „M U W orthstra ße / Ba hnhofstra ße“ 
na c h Prüfung d er Stellungna hm en gem . § 3 Abs. 2 Ba uGB in seiner Sitzung a m  __________ a ls 
Satzung (§ 10 Ba uGB) sowie d ie Begründ ung b esc hlossen. 
 
 
V isselhöved e, d en __________ 
 
 ____________________ 
 (Ra lf Goeb el) 
 Bürgerm eister 
 
 

7. Inkrafttre te n 
 

Der Besc hluss d es Beb a uungsp la nes Nr. 89 „M U W orthstra ße / Ba hnhofstra ße“ ist gem äß § 10 
Abs. 3 Ba uGB a m  __________ ortsüb lic h b eka nnt gem a c ht word en. 
 
Der Beb a uungsp la n Nr. 89 „M U W orthstra ße / Ba hnhofstra ße“ ist d a m it a m  __________ 
rec htsverb ind lic h geword en. 
 
 
V isselhöved e, d en __________ 
 
 ____________________ 
 (Ra lf Goeb el) 
 Bürgerm eister 
 
 

8. Ve rle tzung von Ve rfahre ns- und  Form vorsc hrifte n, Mänge l d e r 
Ab wägung 

 

Innerha lb eines Ja hres na c h Inkra fttreten d es Beb a uungsp la nes Nr. 89 „M U W orthstra ße / 
Ba hnhofstra ße“ sind  eine V erletzung von V erfa hrens- und  Form vorsc hriften, eine V erletzung d er 
V orsc hriften üb er d a s V erhältnis d es Beb a uungsp la nes und  d es Fläc hennutzungsp la nes od er 
M ängel d es Ab wägungsvorga ngs nic ht geltend  gem a c ht word en. 
 
 
V isselhöved e, d en __________ 
 
 ____________________ 
 Bürgerm eister/in 
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HINW EISE 
 

BAUNUTZUNGSVERO RDNUNG 
Es gilt d ie Ba unutzungsverord nung (Ba uNV O) in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vom  21. Novem b er 2017 (BGBl. I S.3786). 
 
BO DENSCHUTZ  
Sollten während  d er Erd a rb eiten vor Ort Bod enverunreinigungen, unna türlic he Bod enverfärbungen Ab fa lla b la gerungen und /od er Gerüc he 
festgestellt werd en, so sind  d iese d em  La nd kreis Rotenburg (W üm m e), Am t für W a sserwirtsc ha ft und  Stra ßenb a u, Am tshof, 27356 Rotenburg 
(W üm m e), unverzüglic h sc hriftlic h a nzuzeigen und  d ie Arb eiten b is a uf weiteres einzustellen. 
 
KAMPFMITTEL 
Beim  Fund  von Ka m p fm itteln (Gra na ten, Pa nzerfäuste, M inen etc.) sind  d ie zuständ ige Polizeid ienststelle, d a s Ord nungsa m t d er Sta d t 
V isselhöved e od er d er Ka m p fm ittelb eseitigungsd ienst d es LGLN, Regiona ld irektion Ha m eln-Ha nnover, um gehend  zu b ena c hric htigen.  
 
ARTENSCHUTZ 
Um  einen a rtensc hutzrec htlic hen Konflikt a ussc hließen zu können, ist d ie Beseitigung von Gehölzen a ußerha lb d er Brut- und  Setzzeit (01.04. 
b is 15.07.) d urc hzuführen. W eiterhin ist üb er eine Begehung d er Ba ufläc hen vor Ba ub eginn sic herzustellen, d a ss keine Brutp lätze von V ögeln 
d urc h d ie Ba um a ßna hm en zerstört werd en. 
 
GESTALTUNG DER NICHT ÜBERBAUBAREN GRUNDSTÜCKSFLÄCHEN GEM. § 9 NBAUO  
Die nic ht üb erb a uten Fläc hen von Ba ugrund stüc ken sind  so herzuric hten und  zu erha lten, d a ss sie nic ht verunsta ltet wirken und  a uc h ihre 
Um gebung nic ht verunsta lten. Die nic ht üb erb a uten Fläc hen d er Ba ugrund stüc ke m üssen Grünfläc hen sein, soweit sie nic ht für eine a nd ere 
zulässige Nutzung erford erlic h sind . M it m inera lisc hen Substra ten b efestigte Fläc hen sind  nic ht a ls Grünfläc he zugela ssen. 

PLANZEICHENERKLÄRUNG 
(GEMÄSS PLANZEICHENERKLÄRUNG VON 1990) 

 
1. Art d e r b aulic he n Nutzung 

 Urb ane s Ge b ie t ge m äß § 6 a BauNVO  
hie r: MU 1 / MU 2 
2. Maß d e r b aulic he n Nutzung 

GRZ 0,5 / 0,6 
II 

SD/W D 
30-45° 

Grund fläc he nzahl, Höc hstm aß  
Anzahl d e r Vollge sc hosse , Höc hstm aß  
Satte ld äc he r / W alm d äc he r  
m it e ine r Dac hne igung von 30-45° 

3. Bauwe ise , Baulinie n, Baugre nze n 
 
o 

Baugre nze  
offe ne  Bauwe ise  
4. Sonstige  Planze ic he n  

 
Gre nze  d e s räum lic he n Ge ltungsb e re ic he s 
m it Ge h-, Fahr und  Le itungsre c hte n zu b e laste nd e  
Fläc he n 
Ab gre nzung unte rsc hie d lic he r Nutzunge n 

 

PRÄAMBEL 
 
Auf Grund  d er §§ 1 Abs. 3 und  10 d es Ba ugesetzbuc hes (Ba uGB) sowie d er §§ 10 und  58 d es Nied ersäc hsisc hen 
Kom m una lverfa ssungsgesetzes (NKom V G) ha t d er Ra t d er Sta d t V isselhöved e d en Beb a uungsp la n Nr. 89 „M U W orthstra ße / Ba hnhofstra ße“ 
b estehend  a us d er Pla nzeic hnung m it d en textlic hen Festsetzungen und  örtlic her Ba uvorsc hrift sowie d er Begründ ung, a ls Sa tzung 
b esc hlossen. 
 
 
V isselhöved e, d en __________ 
 
 _____________________ 
 (Ra lf Goeb el) 
 Bürgerm eister 
 
 

TEX TLICHE FESTSETZUNGEN 
 
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB i.V .m . § 1 und  4 Ba uNV O) 
1.1 Innerha lb d er Urb a nen Geb iete M U1 und  M U2 sind  W ohngeb äud e, Gesc häfts- und  Bürogeb äud e, 
Einzelha nd elsb etrieb e, Sc ha nk- und  Sp eisewirtsc ha ften sowie Betrieb e d es Beherb ergungsgewerb es, sonstige 
Gewerb eb etrieb e und  Anla gen für V erwa ltungen sowie für kirc hlic he, kulturelle, sozia le, gesund heitlic he und  
sp ortlic he Zwec ke zulässig. 
 
1.2 Die gem . § 6a  Nr. 3 Ba uNV O a usna hm sweise zulässigen V ergnügungsstätten, soweit sie nic ht wegen ihrer 
Zwec kb estim m ung od er ihres Um fa ngs nur in Kerngeb ieten a llgem ein zulässig sind  sowie Ta nkstellen sind  
innerha lb d es Urb a nen Geb ietes M U1 und  M U2 unzulässig. 
 
 
2. M Aß DER BAULICHEN NUTZUNG 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB) 
Innerha lb d es Urb a nen Geb ietes M U1 d a rf d ie zulässige Grund fläc he von 0,6 d urc h d ie in § 19 Abs. 4 Nr. 1 b is 3 
Ba uNV O gena nnten Anla gen (Ga ra gen und  Stellp lätze m it ihren Zufa hrten, Neb ena nla gen gem . § 14 Ba uNV O 
sowie b a ulic he Anla gen unterha lb d er Geländ eob erfläc he, d urc h d ie d a s Ba ugrund stüc k led iglic h unterb a ut wird ) 
nic ht üb ersc hritten werd en. 
 
 
3. NEBENANLAGEN, STELLPLÄTZE UND GARAGEN  
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Ba uGB i.V .m . § 12 und  § 14 Ba uNV O) 
Ba ulic he Anla gen gem . § 12 Ba uNV O (Ga ra gen und  Ca rp orts) sowie Neb ena nla gen gem . § 14 Abs. 1 Ba uNV O 
sind  entla ng d er öffentlic hen Stra ßenverkehrsfläc he nur innerha lb d er üb erb a ub a ren Fläc hen zulässig.  
 
 
4. ANPFLANZUNG V ON BÄUM EN UND STRÄUCHERN 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a  Ba uGB) 
 
4.1 Auf d em  Flurstüc k 16/11 d er Flur 1 in d er Gem a rkung V isselhöved e ist ein sta nd ortgerec hter, geb ietstyp isc her 
La ub b a um  a nzup fla nzen und  d a uerha ft zu erha lten. Es ist d ie Pfla nzqua lität Hoc hsta m m , 3 x verp fla nzt m it einem  
Sta m m um fa ng von m ind estens 12 - 14 c m  zu verwend en. Die Anp fla nzung erfolgt d urc h d en 
Grund stüc kseigentüm er in d er ersten Pfla nzp eriod e (Novem b er b is Ap ril) na c h Rec htsverb ind lic hkeit d es 
Beb a uungsp la nes. Bei Ab ga ng d es Ba um es ist gleic ha rtiger Ersa tz zu leisten. 
 
4.2 Stellp la tza nla gen für Kra ftfa hrzeuge sind  einzugrünen. Pro 4 Stellp lätze ist m ind . ein großkroniger La ub b a um  
zu p fla nzen. Die Anla gen sind  m it Hec ken od er Büsc hen in m ind . 0,5 m  breite einzugrünen. 
 
 
 
 

ÖRTLICHE BAUVO RSCHRIFTEN 
 
1. DÄCHER 
Innerha lb d es Urb a nen Geb ietes M U 1 sind  für Ha up td a c hfläc hen von Geb äud en nur gleic hgeneigte Sa tteld äc her 
und  W a lm d äc her m it einer Da c hneigung von 30-45° zulässig. 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 SATZUNG 
DER STADT VISSELHÖVEDE 
ÜBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 89 
„MU W O RTHSTRAßE / 
BAHNHO FSTRAßE“ 
(m it Te ilaufhe b ung d e r Be b auungspläne  Nr. 37 
„W orthstraße  / Gaswe rkstraße “ und  Nr. 18 
„W orthstraße -W e st“ m it örtlic he n Bauvorsc hrifte n) 
 

- ENTW URF - 
 
M a ßsta b : 1.1.000 
Sta nd : 07.12.2020 
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MU1 / MU2

ÜBERSICHTSPLAN             M: 1:1:500
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