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STADT VISSELHÖVEDE 
DER BÜRGERMEISTER 

 

Sitzungsvorlage 
 

 

Beratungsfolge Gremium Beratung / Status Sitzungsdatum Beschluss: Z 

Bauausschuss und 
Stadtentwicklung 

öffentlich 09.09.2021 6:0:1 Hg 

Verwaltungsausschuss nicht öffentlich 16.09.2021 6:0:1 Hg 

 
Tagesordnungspunkt: Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich 

'"Gartenstraße-Süd" - Aufstellungsbeschluss 
 
Beschlussvorschlag: Im Bereich der südlichen Gartenstraße soll der 

Bebauungsplan Nr. 90 „Gartenstraße-Süd“ aufgestellt 
werden.  
 

Mit dem Investor ist ein Städtebaulicher Vertrag zu 
schließen, der im Entwurfsstadium dem Bauausschuss 
und Stadtentwicklung sowie dem Verwaltungsausschuss 
vorzulegen ist.  

 

Sachverhalt: 
 

Bereits im September 2020 haben sich der Bauausschuss und Stadtentwicklung sowie der 
Verwaltungsausschuss unter der Vorlage-Nr. 150-2020 mit einem geplanten Neubau eines 
Mehrfamilienhauses im rückwärtigen Bereich der Gartenstraße befasst. 
 

Nun beabsichtigt der Grundstückseigentümer, über einen längeren Zeitraum die Bebauung auf 
seinem gesamten Grundstück zu sanieren und auch mit weiteren Gebäuden zu ergänzen. 
Gegebenenfalls sollen Bestandsgebäude perspektivisch auch ersetzt werden. Vorrangige 
Zielsetzung ist aber die Errichtung des in 2020 bereits diskutierten Mehrfamilienhauses am Ende 
der auf dem Grundstück vorhandenen Privatstraße. Die geplanten baulichen Aktivitäten erfordern 
die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes, der bei der Stadtverwaltung in 
Vorgesprächen vom Grundstückseigentümer beantragt wurde. 
 

Die Pläne des Grundstückseigentümers führen zu einer deutlichen städtebaulichen Aufwertung 
einer sanierungsbedürftigen Gesamtwohnanlage an der Gartenstraße. Es ist ein klassischer Fall 
der Innenentwicklung im Sinne von § 13a des Baugesetzbuches, sodass der Bebauungsplan im 
vereinfachten Verfahren aufgestellt werden kann. Der Flächennutzungsplan wird im Wege der 
Berichtigung angepasst. Mit den Planungen wird in einer Innenbereichslage moderner 
Wohnraum geschaffen, ohne nennenswerte zusätzliche Flächen zu versiegeln. Herr Levin 
Heinemann wird als Vertreter des Investors die an der Gartenstraße geplanten Vorhaben 
vorstellen. 
 

Der Sitzungsvorlage liegt der Entwurf einer Planzeichnung (Anlage 1), die den geplanten 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes darstellt, sowie die entsprechende Planzeichenerklärung 
(Anlage 2) bei. Ein Vertreter des vom Investor beauftragten Stadtplanungsbüros Instara, Bremen, 
wird die Planunterlagen in der Sitzung des Bauausschusses vorstellen.  
 

Zur Frage der Kostenübernahme sowie um weitergehende inhaltliche Regelungen mit dem 
Investor festzulegen, soll ein Städtebaulicher Vertrag geschlossen werden. Dieser Vertrag wird 
gemeinsam entwickelt und den Gremien als Vertragsentwurf zur Beschlussfassung vorgelegt.  
 

Im Auftrage 
 
 
Gerd Köhnken 
Bereichsleiter Bauamt 

  

    Zur Beratung freigegeben Ralf Goebel 
 Bürgermeister 
Anlagen: Entwurf Planzeichnung und Planzeichenerklärung 
 

 

Lfd. Nr.: 174-2021 

Sachbearbeiter/in: 

Gerd Köhnken 
Az.: 611-12 kö. 

Datum: 01.09.2021 
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