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TEIL I: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN
DER PLANUNG

1 EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass und Ziele

Die Stadt Visselhévede mochte mit der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes die Be-
standssituation in Hinblick auf eine Umnutzung und geplante Mischung von gewerblicher und
wohnbaulicher Nutzung im Ortsteil Wittorf planungsrechtlich vorbereiten. Bislang hat sich fur
die gewerblichen Flachen keine sinnvolle (gewerbliche) Nachnutzung ergeben, sodass nun-
mehr das stadtebauliche Ziel in Richtung einer arrondierenden und gemischten Nutzung ver-
folgt werden soll.

Zugleich besteht der Wunsch sowie das Erfordernis fir die Eigenentwicklung der Ortschaft
weitere Wohnbaulandflachen bereitzustellen. Dabei sind die gewahlten Flachen als Arrondie-
rung der bestehenden Siedlungsflachen sehr gut geeignet.

Der vorhandene Kinderspielplatz (FIst.102/22) auf den angrenzenden Flachen 6stlich der
Stral’e ,Zum Dicken Holz“ soll zusammen mit den Flurstiicken 102/32, 102/98 und 102/99 als
Wohnbauflachen (W) umgenutzt werden. Das Erfordernis einer weiteren Nutzung als Kinder-
spielplatz wird langfristig nicht gesehen.

Die Stadt Visselhdvede mdchte mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes
eine weitere Siedlungsentwicklung in der Ortschaft planerisch vorbereiten.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die 56. Anderung des Flachennutzungsplanes im Ortsteil Wittorf der
Stadt Visselhdvede sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung tber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), die Verordnung tber die Ausar-
beitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), jeweils in der
zurzeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich der 56. Flachennutzungsplananderung erfasst eine rund 3,5 ha groRe
Flache. Sie liegt am sudlichen Siedlungsrand des Ortsteils Wittorf. Die Planflache wird durch
die KreisstraRe K 235 bzw. durch die Stral3e ,Zum Dicken Holz* gequert.

Die Flursticke 131/22, 131/23, 131/24, 131/25, 131/26, 131/27 sowie 102/22 werden durch
die Flachennutzungsplandnderung tberplant. Darliber hinaus werden bisher unbeplante Fl&-
chen stdlich und nordlich der benannten Flurstiicke in den Geltungsbereich einbezogen.

Die genaue Umgrenzung ist der Plandarstellung der Anderungsplanung zu entnehmen.

1.4 Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich in einem von gewerblichen Betrieben, Wohnbebauung
und landwirtschatftlichen Nutzflachen gekennzeichneten Bereich. Die Flache westlich der Orts-
durchfahrtstraf3e wird im aktuellen Flachennutzungsplan als Gewerbeflache (G) ausgewiesen.
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Derzeit befindet sich dort die Hallen eines ehemaligen Sagewerks, das schon 20 Jahre nicht
mehr in Betrieb ist, sowie ein Tischlerbetrieb und ein Kfz-Teile-Handel mit Zulieferverkehren.
Daruiber hinaus befindet sich bereits heute Wohnnutzung im Gebiet.

Durch die Darstellung als gemischte Bauflachen (M) im Zuge der 56. Flachennutzungsplanan-
derung, kénnen die sowohl die gewerblichen als auch die wohnbaulichen Bestandsnutzungen
erhalten bleiben.

Die Gewerbeflache im aktuellen Flachennutzungsplan wird durch im Norden, Westen und Su-
den liegende landwirtschaftliche Flachen (Ackerflachen bzw. durch Griinland) eingefasst. Im
Norden sowie im Osten des zu Uberplanenden Spielplatzes schlieRen Flachen mit Wohnbe-
bauung an.

Sudlich angrenzend beginnt der planungsrechtliche Au3enbereich.

Die Kreisstral3e K 235 sichert neben der ErschlieRung der anliegenden Gewerbebetriebe so-
wie Wohngebiete auch die Anbindung an die Kernstadt Visselhdvede, an die BundesstralRe (B
440) und die weiteren dorflichen Ortsteile.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
» Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Landkreis Rotenburg (2020)

In dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 des Landkreises Rotenburg liegt der An-
derungsbereich unmittelbar in einem Ubergangsbereich von Siedlungsflache zu einem Vor-
ranggebiet fur die Landwirtschaft (,aufgrund des hohen Ertragspotenzials®). Weiter norddstlich
des Anderungsbereichs wird eine Flache als Vorranggebiet fiir die Rohstoffgewinnung (Sand)
ausgewiesen. Zudem verlaufen im Norden zwei Hauptverkehrsstral3en, die dort ineinander
minden.

Anderungsbereich

Abbildung 1: Auszug RROP 2020 mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs

» Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan, Teilplan 4, der Stadt Visselhdvede stellt einen Teil-
bereich westlich der K 235 ,Zum Dicken Holz" als eine gewerbliche Bauflache dar. Die umlie-
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genden Bereiche werden als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen. Ostlich der Ortsdurch-
fahrtstralBe wird im Rahmen der 2. Flachennutzungsplananderung eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz‘ erganzt. Uberdies schlieBen sich Wohnbauflachen an, die sich
bis zu der parallel zur StraRe ,Zum Dicken Holz“ verlaufenden StralRe ,Forstweg“ erstrecken.

Zur Anpassung an die gednderten stadtebaulichen Ziele der Stadt Visselhévede wird der An-
derungsbereich in einer 56. Anderung des Flachennutzungsplanes angepasst. Mit der ge&n-
derten Darstellung einer gemischten Bauflache sowie einer Wohnbauflache sind die geplanten
Ziele der Stadt realisierbar.

Abbildung 2: Flachennutzungsplan ,Teilplan 4"
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Abbildung 3: Flachennutzungsplan ,2. Anderung”

» Bebauungsplan

Fur den GroRteil des Anderungsbereiches besteht derzeit kein Planrecht tiber einen Bebau-
ungsplan. Lediglich der Spielplatz ist im Bebauungsplan Nr. 13 ,Auf dem Wiehen-Sud“ ent-
sprechend dargestellt.

1.6 Standortdiskussion

Derzeit befindet sich auf der Gewerbeflache ein Sagewerk, das schon seit 20 Jahren nicht
mehr in Betrieb ist, sowie die Raumlichkeiten eines Tischlerbetriebs. Nach aktuellem Stand ist
die Tischlerei nicht mehr aktiv. Derzeit sind dort ausschlief3lich ein Kfz-Teile-Handel mit Lkw-
Verkehr sowie ein Lagerstandort flr Sanitareinrichtung ansassig. Auf dem Flurstiick, das an
der Stral3e gelegen ist, liegt Wohnnutzung vor. Aufgrund des Leerstands sind die Flachen im
Anderungsbereich untergenutzt. Durch die Ausweisung des Bereichs als gemischte Baufla-
chen erdffnet sich die Mdglichkeit einer sinnvollen stéadtebaulichen Nachnutzung. Somit dienen
sie zum einen dem Wohnen und zum anderen der Unterbringung von nicht stérenden Gewer-
bebetrieben unter Beachtung des Bestandsschutzes. Dariiber hinaus wird der unbeplante Be-
reich nordlich der Gewerbeflache in den Siedlungsbereich eingebunden.

Die Ausweisung als gemischte Bauflache ist kompatibel mit der Planung von Wohnbauflachen
0Ostlich der K 235, durch die eine Erweiterung der vorliegenden Wohnbauflachen sichergestellt
wird. Diese istim Sinne einer Arrondierung bestehender Wohnnutzungen zu verstehen. Stand-
ortalternativen fur gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen stehen in einer derart sied-
lungsnahen Lage und in der gewlinschten GrofR3e in Wittorf aktuell nicht zur Verfligung.



R

Stadt Visselhdvede:

NWP 56. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilplan 4 S

2 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND ERGEB-
NISSE FUR DIE ABWAGUNG

Gemal 8 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwéagen.

Die Stadt Visselhdvede gibt im Zuge des gewahlten Bauleitplanverfahrens gemaf 88 3 und 4
BauGB den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit die Moglichkeit,
Anregungen oder Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen.

2.1 Fruhzeitige Beteiligung gemaR 8 3 Abs. 1 BauGB und gemafR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

2.2 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteili-
gung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4 Abs. 2
BauGB zum Entwurf des Bauleitplanes

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

2.3 Relevante Abwagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die folgenden Belange sind Grundlage der ordnungsgemaflen Abwagung.

2.3.1 Raumordnerische Belange

Aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg (2020) ist ersicht-
lich, dass der Anderungsbereich am Rande eines Siedlungsgebietes zu verorten ist. Die Ge-
baude hinter dem Wohnhaus sind die siidlichsten Gebaude, die in der zeichnerischen Darstel-
lung ins Siedlungsgebiet fallen.

Nach dem zweiten Kapitel der textlichen Fassung des RROP ist der Innenentwicklung im Sinne
einer Luckenbebauung und einer Nachverdichtung gegentber der Inanspruchnahme von bis-
lang unberihrten Flachen im Auf3enbereich Vorrang zu geben. Bei der vorliegenden Planung
wird die Uberplanung bereits genutzter Flachen und vorhandener Liicken in einem ausgewo-
genen und vertretbaren Verhaltnis durch die Neuausweisung von Flachen im Auf3enbereich
erganzt. Dadurch kann eine Arrondierung des Ortsteils sichergestellt werden.

Daruber hinaus wird in der Begrindung zu Abschnitt 2.1 ,Entwicklung der Siedlungsstruktur®
darauf hingewiesen, dass die ,Siedlungsentwicklung in den Ortsteilen ohne zentraldrtliche
Funktion auf eine angemessene ,Eigenentwicklung® begrenzt bleiben muss®, um einer Zer-
siedlung vorzubeugen. Aufgrund des Bevdlkerungszuwachses der Stadt Visselhdvede und
insbesondere seiner Ortsteile, liegt eine anhaltende Nachfrage nach Bauland vor. Die Stadt
mdchte eine gesunde Siedlungsstruktur auch fur die junge Bevdlkerung und Familien anbie-
ten, um ein Abwandern und Ausbluten der Ortschaften zu verhindern. In diesem Kontext ist
die Inanspruchnahme von derzeit noch unberthrten Standorten unausweichlich.

Die planerische Zielsetzung, eine gemischte Bauflache sowie eine Wohnbauflache auszuwei-
sen und diese auf ortliche Eigenentwicklung zu beschranken, widerspricht nicht den Zielen der
Raumordnung.
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2.3.2 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet ist Uber die bestehenden 6ffentlichen und gewidmeten Verkehrsflachen dau-
erhaft erreichbar. Die Wegebeziehungen bleiben wie bislang auch weiterhin uneingeschrénkt
fur die Allgemeinheit nutzbar.

» Einbindung in das 6rtliche und tberdrtliche Verkehrsnetz

Der Anderungsbereich wird tiber Zugange zur Ortsdurchfahrtstrale ,Zum Dicken Holz* er-
schlossen. Gemal § 20 NStrG sind Zufahrten an der aufR3erhalb der stra3enrechtlichen Orts-
durchfahrt gelegenen Kreisstraf3e K 235 nicht zuldssig und auch nicht vorgesehen.

Die Anbindung an das ortliche und uberortliche Verkehrsnetz ist Uber die Kreisstra3e K 235
sichergestellt.

> OPNV-Versorgung

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Bushaltestelle ,Wittorf (Visselhévede) Zum Dicken
Holz". Die Haltestelle wird von den Linien 885 sowie 889 bedient, die den Ortsteil mit dem
Stadtzentrum Visselhdvedes und Rotenburgs (Wimme) verbindet.

2.3.3 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Im Rahmen der 56. Flachennutzungsplan&nderung wird ein Umweltbericht erstellt (s. Teil Il
der Begrundung), der neben weiteren Umweltbelangen die Belange von Natur und Landschaft
beinhaltet. Neben der Beschreibung und Bewertung des Bestandes und der mit der Planung
verbundenen Auswirkungen werden auch die Eingriffsregelung und die Vorgaben des Arten-
schutzes abgehandelt.

Bestandsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Realbestand um ein Gewerbegebiet mit versiegelten
Bereichen und Gebauden und Flachen mit Ruderalvegetation, Grinlandflachen, Ziergarten
und Einzelbaumen.

Die Flache wird zum groRen Teil im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet
dargestellt. Lediglich die nérdliche und sidliche Randflache (links zur StraRe Zum Dicken
Holz) und eine Flache im dstlichen Planbereich (rechts zur StralRe Zum Dicken Holz) sind pla-
nungsrechtlich unberegelt. Diese Flachen stellen sich als artenarmes Extensivgriinland darl.
Im nordwestlichen Bereich der westlichen Freiflache befindet sich ein vegetationsloser Lager-
platz mit Holzstammen. Die Flache besitzt nach Landschaftsrahmenplan eine geringe bis mitt-
lere Bedeutung furr den Arten- und Biotopschutz.2

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen im Plangebiet kann das Vorkommen von Offen-
landbritern, von Gebaude- und Gehoélzbritern sowie Fledermausquartieren ausgeschlossen
werden.

1 Drachenfels, O. (2021): Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niederséchsischer Landesbetrieb fir Wasser-

wirtschaft, Kusten- und Naturschutz, Stand Marz 2021

2 Landkreis Cloppenburg (2003 / 2015): Landschaftsrahmenplan, Karte 1 - 13. Landkreis Rotenburg.
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Eingriffsregelung

Durch die Planung wird eine Neuversiegelung vorbereitet. Erhebliche Eingriffe in die Schutz-
guter von Natur und Landschaft ergeben sich durch die Neuplanung im bauleitplanerisch un-
beregelten Bereich. Hier werden mit der Anderung des Flachennutzungsplanes Bodenversie-
gelungen vorbereitet. Durch Versiegelungen verliert der Boden vollstandig seine Funktionen
im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und Wasser-
kreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fur Schadstoffe. Die Beein-
trachtigungen sind daher als erheblich zu werten. Die Neuplanung trifft jedoch nicht die Berei-
che fir schutzwirdigen Boden (Plaggenesch) im stdlichen, bauleitplanerisch bereits beregel-
ten Bereich. Die kulturgeschichtliche Bedeutung des Bodens und dessen Schutzbedarf wird
durch den rechtswirksamen Flachennutzungsplan als anerkannt und kompensiert gewertet
und wird in der Eingriffsbilanzierung nicht bertcksichtigt

Eingriffsbilanzierung

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Eingriffshilanzierung nach Niedersachsischem
Stadtetag (2013) und belduft sich auf ca. 18.545 Werteinheiten. MalRhahmen zur Kompensa-
tion werden im weiteren Planverfahren erlautert.

Artenschutz

Im Allgemeinen sind zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MafRgaben gegeniiber Vogel-
und Fledermausarten bei der BaufeldrAumung und bei Umbaumalnahmen eventuell vorkom-
mende nistende Vogelarten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten. Im vorliegenden
Planfall liegt ein Potenzial fur Gehdlzbriter, Gebaudebriter und Fledermausquartiere auf-
grund der Biotopauspragung vor. Durch die Beachtung und Einhaltung der im Umweltbericht
beschriebenen VermeidungsmafRnahmen sind jedoch keine artenschutzrechtlichen Konflikte
ersichtlich, die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden.

Natura 2000 Vertraglichkeit und Schutzgebiete

Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten von naturschutzfachlicher Bedeutung oder
von Europaischen Vogelschutzgebieten werden durch die Planung nicht berthrt.

In ca. 4,2 km nordéstlicher Richtung liegt das FFH Gebiet Moor am Schweinekobenbach (EU
Kennzahl 2923-331)3. EU Vogelschutzgebiete sind im weitraumigen Umkreis zum Plangebiet
nicht vorhanden. Ostlich vom Plangebiet liegt das Landschaftsschutzgebiet Fischweiher Buch-
holz-Affwinkel (LSG ROW 00005, 2,5 km 6stlicher Richtung). Nérdlich vom Plangebiet liegt
das nachste Naturschutzgebiet Rotes Moor (NSG LU 00319, 2,3 km nérdliche Richtung)4.

Umweltkarten Niedersachsen (2021): Natura 2000; FFH Gebiete. Niederséchsisches Ministerium fur Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz. Hannover. Zugriff September.2021.

Umweltkarten Niedersachsen (2021): Schutzgebiete NAGBNatSchG. Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz. Hannover. Zugriff September.2021.
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2.3.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

> Verkehrslarm

Gemal der vorliegenden Planbeschreibung sind bei der Realisierung von Wohnbauflachen,
die sich an der K 235 bzw. an der Strale ,Zum Dicken Holz" befinden, Emissionen in Bezug
auf Verkehrslarm zu erwarten.

Um eine konkrete Aussage uber den Verkehrslarm treffen zu kénnen, wurde im August 2021
eine Verkehrszahlung durch den Landkreis Rotenburg durchgefiihrt und nach dem Modell 11
Verkehrsstarken (Pkw-Einheiten) ausgewertet. Sinn und Zweck der ,Pkw-Einheiten® (PE) ist
die Vereinheitlichung unterschiedlicher Fahrzeugklassen, auf deren Grundlage die Belastung
von Verkehrswegen adaquat dargestellt werden kann. Fahrzeuge, die in die Verkehrszahlung
einbezogen wurden, sind: Personenkraftwagen (Pkw), Personenkraftwagen (Pkw) mit Anha-
nger, Lastkraftwagen (Lkw), Busse, Lieferwagen (Lfw), Lastkraftwagen (Lkw) mit Anhanger,
Sattel-Kraftfahrzeuge (Kfz), Kraftrader (Krad), Fahrréader und nicht klassifizierbare Kraftfahr-
zeuge (nk Kfz).

In der Woche vom 18.08.2021 bis zum 24.08.2021 wurde die Anzahl der passierenden Fahr-
zeuge auf beiden Fahrspuren (Richtung Wittorf/ Richtung Jeddingen) nach der jeweiligen
Fahrzeugklasse gemessen und tageweise zusammengefasst. Anschlie@end wurden die Er-
gebnisse der Zahlung in Pkw-Einheiten umgerechnet. Die vorliegenden Zahldaten rangieren
innerhalb des Zahlungszeitraumes zwischen 519 und 1037 PE/24h. Insgesamt wurden
5.674,4 PE/ Woche gezahlt. Daraus ergibt sich ein durchschnittlicher Fahrzeugdurchsatz von
810,6 PE/ 24h. Im Durchschnitt wurden also 33,8 PE/h gezahlt.

Auf Basis der vorliegenden Daten ist davon auszugehen, dass die mit dem Strafl3enverkehr
einhergehende Larmbelastung als schwach einzustufen ist und somit nicht im Konflikt mit den
Zielen der Planung steht. Es werden keine wesentlichen vom StraRenverkehr ausgehende
Larmemissionen erwartet.

> Gewerbelarm

Die Darstellung einer gewerblichen Bauflache ermdglicht neben der Ansiedlung von ,,das Woh-
nen nicht stérenden Gewerbebetrieben* auch Wohnnutzungen. Generell ist im weiteren Ver-
fahren auf eine nachbarschaftsvertragliche Ansiedlung der Nutzungen zu achten. Die Be-
standsnutzungen stellen sich heute als ruhige gewerbliche Nutzungen dar, die mit dem Woh-
nen vertraglich sind. Demzufolge wird mit der Anderung des Flachennutzungsplanes keine
wesentliche immissionsschutzrechtliche Verdnderung ermdglicht.

2.3.5 Belange der Landwirtschaft

In einer Entfernung von rund 200 m im Nordwesten des Plangebiets befinden sich zwei land-
wirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung, welche grundsatzlich Emittenten von Gertichen sein
kénnen. Ein Geruchsgutachten im Sinne der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) ist bei der
vorliegenden Anderungsplanung jedoch nicht erforderlich, da es sich bei dem Flachennut-
zungsplan um eine langfristig angelegte Planung handelt, die die langfristigen Entwicklungen
in der Landwirtschaft nicht sicher darlegen kann. Zudem ist seine Umsetzung nicht rechtlich
bindend. Ein entsprechendes Gutachten kann im Zusammenhang mit der Genehmigungspla-
nung angefertigt werden, wenn die konkreten Bedingungen vor Ort relevant werden.
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Da sich im Nahbereich der landwirtschaftlichen Betriebe bereits heute genehmigte Wohnnut-
zungen befinden, waren diese ohnehin als Vorbelastung einzustellen. Somit wird kein Erfor-
dernis fur die Erstellung eines entsprechenden Gutachtens auf Ebene der Flachennutzungs-
plandnderung gesehen.

2.3.6 Belange der Oberflachenentwasserung

Ein Entwasserungskonzept wird im Rahmen der Genehmigungsplanung erstellt. Bereits heute
stellen sich weite Bereiche der genehmigten Gewerbeflachen (Bestand) als versiegelte Fla-
chen dar. Fir die Wohnbauflachen ist auf Ebene der Genehmigungsplanung ein Nachweis der
schadlosen Oberflachenentwasserung beizubringen.

3 INHALTE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

GemaR der stadtebaulichen Zielsetzung wird der Westen des Anderungsbereichs als ge-
mischte Bauflachen und der Osten als Wohnbauflachen dargestellt. Die Wohnbauflachen glie-
dern sich im Sinne einer Arrondierung an den sudlichen Siedlungsbereiche Wittorfs an. Der
Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von knapp 3,5 ha.

4 ERGANZENDE ANGABEN

4.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtflache 34.618 m?
Gemischte Bauflache (M) 23.011 m2
davon noch nicht beplante Flache (131/18, 131/19) 4.981 m2
Wohnbauflachen (W) 8.889 m2
Verkehrsflache 2.718 m?

4.2 Ver-und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasser-
versorgungsverbandes Rotenburg-Land (WVVROW).

Das Plangebiet ist erschlossen, evtl. Erganzungen von Leitungen der Ver- und Entsorgungs-
unternehmen und deren Anschliisse werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mitbertck-
sichtigt.

Die Abfallentsorgung wird zentral durch den Landkreis Rotenburg durchgefuhrt.

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden in Abstimmung mit dem értlichen Brandschutz-
prufer im weiteren Verfahren abgestimmt.
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Die 56. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilplan 4 wurde ausgearbeitet von:

NWP  Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur raumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1 ¢ 26121 Oldenburg

Die Begriindung zur 56. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilplan 4, wird der Plan-
zeichnung als Anlage beigeflgt.

Visselhdvede, den .........cccevevennnee.

Der Birgermeister
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu be-
ricksichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzu-
stellen.

Der Umweltbericht bildet gemaf § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Dabei werden im Folgenden die Umweltauswirkungen benannt und eine Bilanzierung und Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung erfolgt.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes beabsichtigt die Stadt Visselhdvede die pla-
nungsrechtliche Absicherung einer Darstellungsanderung von gewerblicher Bauflache und ei-
ner bislang unberegelten Freiflache in eine Darstellung fur Wohnbauflachen (W) und ge-
mischte Bauflachen (M).

Mit der 56. Anderung sind daher im Planbereich folgende Darstellungen verbunden:

Darstellung einer als Gewerbeflache dargestellt Flache in gemischte Bauflachen
Darstellung eines Mischgebietes auf einer bauleitplanerisch unberegelten Flache
Darstellung eines Wohngebietes auf einer bauleitplanerisch unberegelten Flache

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gem&R Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flr den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt. Weiterhin wird aufgefihrt, inwieweit diese Ziele im Rah-
men der vorliegenden Planung bericksichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine | Das Plangebiet umfasst im rechtswirksamen Fla-

menschenwtrdige Umwelt zu sichern, die natr-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukultu-
rell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1
Abs. 5 BauGB]

chennutzungsplan eine zum gro3en Teil als Ge-
werbegebiet dargestellte Flache.

Da das Planungsziel aus dem rechtskréaftigen
Flachennutzungsplan nicht abgeleitet werden
kann, erfolgt eine Anderung zu Wohnbauflachen
und gemischten Bauflachen.
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Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu berucksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Wird im weiteren Planverfahren erganzt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu bertcksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en
und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftshildes ... [§ 1 Abs.
6 Nr. 5 BauGB]

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpflege werden nicht beruhrt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu bericksichtigen ... die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Ge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
...[§ 1Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB]

Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten
von naturschutzfachlicher Bedeutung oder von
Europaischen Vogelschutzgebieten  werden
durch die Planung nicht berihrt.

In ca. 4,2 km nordostlicher Richtung liegt das
FFH Gebiet Moor am Schweinekobenbach

(EU-Kennzahl 2923-331)5. EU-Vogelschutzge-
biete sind im weitrdumigen Umkreis zum Plange-
biet nicht vorhanden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringe-
rung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fl&-
chen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 BauGB]

Das Plangebiet stellt sich im Realbestand als teil-
weise versiegelte Gewerbeflache-, teilweise ru-
deralisierte oder als Ziergarten angelegte Freifla-
che und als extensive Griinlandflache dar. Das
Plangebiet ist verkehrstechnisch erschlossen.
Dem Grundsatz der Nachverdichtung wird durch
die Lage des Plangebietes am direkten Randbe-
reich der Ortschaft Wiitorf entsprochen. Die Bo-
denversiegelung wird auf ein notwendiges Maf}
begrenzt.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. [8 1 a Abs. 5
BauGB]

Belangen des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung wird dadurch Rechnung getragen, dass
das Plangebiet zwischen vorbelasteten Flachen
in Form von Wohn- und Gewerbegebieten liegt.
Wertgebende Gehdlzstrukturen oder Biotop-
strukturen mit besonderer Bedeutung sind auf
der Flache nicht vorhanden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niederséchsisches Ausfihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die kinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

Die Bedeutung der Flache fir die biologische
Vielfalt und Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes ergibt sich lediglich aus der
Eigenschaft als Offenbodenbereich. Hoherwer-
tige Biotopstrukturen mit besonderer Relevanz
fur Pflanzen oder Tiere ergeben sich aufgrund
der Habitatausstattung nicht.

Umweltkarten Niedersachsen (2021): Natura 2000; FFH Gebiete. Niederséchsisches Ministerium fur Umwelt, Energie,

Bauen und Klimaschutz. Hannover. Zugriff September.2021.
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2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsféhigkeit der Naturgtiter sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit so-
wie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Eine relevante Veranderung des Landschaftsbil-
des ist aufgrund der umliegenden Siedlungs-
strukturen nicht zu erwarten.

Sonstige Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Ostlich vom Plangebiet liegt das Landschaftsschutzgebiet Fischweiher Buchholz-Affwinkel (LSG
ROW 00005, 2,5 km 6stlicher Richtung). Nérdlich vom Plangebiet liegt das nachste Naturschutzge-

biet Rotes Moor (NSG LU 00319, 2,3 km nérdliche Richtung)6. Aufgrund der Entfernung hat die Pla-
nung keinen Einfluss auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke dieser Gebiete.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Planung
mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des Umwelt-

berichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgu-
ter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
geschitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Fur die immissionsschutzrechtlichen Belange ist
im weiteren Genehmigungsverfahren ein Nach-
weis zu erbringen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner nattrlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestand-
teil des Naturhaushaltes, insbesondere mit sei-
nen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Ein-
wirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stof-
fumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moéglich vermieden werden.
[vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Fir die Planung ergibt sich eine Neuversiegelung
von bisher offenem Bodenbereich. Dieser steht
Pflanzen und Tieren als Lebensraum nicht mehr
zur Verfigung. Dies ist als erheblicher Eingriff zu
werten.

Entsprechende Kompensationsmafnahmen
werden im weiteren Planverfahren ergénzt.

Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und

die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzes ist

den Wald a. wegen seines wirtschaftlichen Nut-
zens (Nutzfunktion), b. wegen seiner Bedeutung
fur die Umwelt... (Schutzfunktion) und c. wegen
seiner Bedeutung fur die Erholung der Bevolke-
rung (Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderli-
chenfalls zu mehren und seine ordnungsgemaie
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. [§ 1
NWaldLG Nr.1]

Die Belange des Waldes werden von dieser Pla-
nung nicht berthrt.

Umweltkarten Niedersachsen (2021): Schutzgebiete NAGBNatSchG. Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie,

Bauen und Klimaschutz. Hannover. Zugriff September.2021.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kisten- | Oberirdische Gewasser sind im Plangebiet nicht
gewasser und Grundwasser) sollen durch eine | Vorhanden. Der Nachweis der schadlosen Ober-
nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung als Be- | flachenentwasserung erfolgt im weiteren Plan-
standteile des Naturhaushalts, als Lebensgrund- | Verfahren.

lage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschitzt
werden. [vgl. § 1 WHG]

Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg formuliert fur das Plangebiet im Zielkonzept
die Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit hoher Bedeutung fur das Landschaftsbild und /

oder fur abiotische Schutzgiiter” .

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzprifung (ASP)

Gemal’ § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungsebene, sondern untersagen konkrete
Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige Vor-
haben innerhalb von Flachennutzungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind8. Die nach-
folgenden Ausfiihrungen beschréanken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Flachennutzungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung
entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen
vorzusehen sind.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

~

Landkreis Rotenburg (2003 / 2015): Landschaftsrahmenplan. Karte 5.

Dartber hinaus sind solche Arten zu berticksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.

(o]
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulédssigen Vorhabens im Sinne von 8§ 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt geman § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)?: Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43EWG aufgefihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betrof-
fen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind19, liegt ein
Verstold gegen

1. das To6tungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und Verletzungs-
risiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen
nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Enthahme, Be-
schadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malf3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung und die Erhaltung der 6ko-
logischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmafRnahmen festgelegt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Das Potenzial fiir streng geschitzte Arten wird anhand der Auspragung der Biotoptypen ab-
geleitet. Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Zunéchst gilt es zu prifen, ob im
Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet artenschutzrechtlich re-
levante Tier- und / oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen). Fir die artenschutzrechtliche
Prifung ist der reale Bestand anzunehmen. Das Plangebiet stellt sich als Gewerbegebiet mit
versiegelten und mit Frei- und Ruderalflachen dar.

Vogel:

9 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

10 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berlcksichtigungspflichtige ,nationale verant-

wortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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Aufgrund der Vorbelastung und des naturfernen Charakters des Plangebietes in Verbindung
mit der angrenzenden Strale ,Zum Dicken Holz“, wird nur mit dem Vorkommen einer sied-
lungs- und stérungstoleranten Tierpopulation gerechnet. Offenlandbruter werden aufgrund der
Vorbelastung und der geringen Flachengrdl3e nicht erwartet.

Ein Potenzial fir Geholz- sowie fir Gebaudebriter kann jedoch aufgrund der bestehenden
Gebéaude und Einzelgehdlze nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Dem Plangebiet kann eine nur geringe Bedeutung fur Brutvdgel zugesprochen werden.
Fledermause:

Alle heimischen Fledermausarten gehéren zu den streng geschitzten Arten gemald FFH-
Richtlinie. Das Vorkommen von Fledermausquartieren (Wochenstuben, Sommer- oder Win-
terquartiere) in den Einzelgehdlzen und in den leerstehenden Gebauden kann nicht ganzlich
ausgeschlossen werden.

Dem Plangebiet kann eine nur geringe Bedeutung fir Fledermause zugesprochen werden.

Sonstige Artgruppen:

Sonstige artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten aus der Gruppe der Amphi-
bien, Saugetiere, Reptilien, Libellen, Schmetterlinge, Kafer, Netzfliigler, Springschrecken,
Spinnen, Krebse, Weichtiere und Stachelhauter konnen in der Planflache an sich ausgeschlos-
sen werden, da sie zum grof3ten Teil nicht in Niedersachsen oder der Region vorkommen oder
die betreffenden Arten sind durch solche Habitatanspriiche gekennzeichnet, die im Plangebiet
nicht erfullt werden.

1.3.2 Prufung der Verbotstatbestdnde
Totungen (Verbotstatbestand gemaf § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG):

Allgemein gilt fir eine unvermeidbare Gehdlz- und Gebaudebeseitigung zur Umsetzung eines
konkreten Vorhabens, dass zur Vermeidung von Vogeltétungen die Baufeldfreimachung au-
Berhalb der Vogelbrutzeiten im Winterhalbjahr (ab 1.10 bis Ende Februar) zu erfolgen hat. Da
jedoch auch das Vorkommen von Fledermausquartieren, sowohl Sommer- als auch Winter-
quartiere, nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, ist vor einer Féallung von Einzelbaumen
und vor einem Abriss von Gebauden in jedem Falle und unabhangig von der jahreszeitlichen
Terminierung eine fachgerechte und ortliche Uberpriifung durch die 6kologische Baubeglei-
tung durchzufihren.

Verletzung und Totungen artenschutzrechtlich relevanter Arten kénnen so ausgeschlossen
werden.

Storungen (Verbotstatbestand gemaf § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne ist eine Stérung nur dann erheblich, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Fur potenziell vorkom-
mende, siedlungstolerante Vogelarten kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen
werden, dass das von der Planung ausgehende Stdrpotenzial, z.B. durch Baumafinahmen,
aufgrund der Bestandssituation zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lo-
kalen Population fiihrt.
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Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestand (gemal § 44 (5) BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fiir betroffene
Tierarten im raumlichen Zusammenhang weiter gewahrleistet werden kann. Bei einer Uber-
planung der Einzelgehélze und der Gebaude ist zu beachten, dass diese zeitnah vor einer
Féllung oder vor einem Abriss durch eine fachkundige Person Uberprift werden missen um
auszuschlieBen, dass keine dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fleder-
maus-Quartiere, Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechththlen) artenschutzrechtlich re-
levanter Tiere an/ in den Gehdlzen und an/in den Geb&uden vorhanden sind. Sollte es durch
die Planung zu einem Verlust dauerhafter Brutstatten kommen, so sind pro Verlust einer Le-
bensstatte mindestens drei Nisthilfen im Umfeld des Plangebietes anzubringen um die 6kolo-
gische Funktion im raumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten.

Artenschutzrechtliches Fazit:

Das Plangebiet lasst keine besondere Wertigkeit fiir Tiere vermuten. Unter Beachtung der
Vermeidungsmalnahmen werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht erfillt.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzglter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal3 erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Realbestand um ein Gewerbegebiet mit versiegelten
Bereichen und Gebauden und Flachen mit Ruderalvegetation, Ziergarten und Einzelbdumen
sowie extensive Grunlandflachen.

Die Flache wird zum grofR3en Teil im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet
dargestellt. Lediglich die nordliche Randflache sowie die Flache ostlich im Plangebiet ist pla-
nungsrechtlich unberegelt und stellt sich als artenarmes Extensivgrinland darll. Im nordwest-

11 Drachenfels, O. (2021): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niederséachsischer Landesbetrieb fiir Wasser-
wirtschaft, Kusten- und Naturschutz, Stand Marz 2021



fawe

Stadt Visselhdvede

18 ;
56. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilplan 4

lichen Bereich befindet sich ein vegetationsloser Lagerplatz mit Holzstammen. Die Flache be-
sitzt nach Landschaftsrahmenplan eine geringe bis mittlere Bedeutung fur den Arten- und Bi-
otopschutz.12 Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen im Plangebiet kann das Vorkom-
men von Offenlandbritern, von Gebaude- und Gehdlzbritern sowie Fledermausquartieren
ausgeschlossen werden.

Versiegelte Bereiche (Blickrichtung Westen) Ruderalvegetation vor Gebaude (Blickrichtung
Nordost)

Ruderalvegetation vor Gebaude (Blickrichtung Norwest) Eingriffsrelevante nérdliche extensive Grin-
landflache (bauleitplanerisch unberegelt [Blick-

richtung Nordost])

12 Landkreis Cloppenburg (2003 / 2015): Landschaftsrahmenplan, Karte 1 - 13. Landkreis Rotenburg.
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Eingriffsrelevante dstliche extensive Grinlandflache (bauleit-
planerisch unberegelt [Blickrichtung Ost])

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird der derzeitige Zustand und Bestand fortbeste-
hen.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Die Flache stellt sich gemischt als versiegelte Flache in Abwechslung mit Freiflachen dar. Der
Bodentyp definiert sich im Giberwiegenden zentralen Bereich als Mittlerer Pseudogley-Podsol,
im stdlichen Randbereich kleinflachig als Mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol-
Braunerde (Suchraum fir schutzwirdige Béden). Die Bodenfruchtbarkeit wird mittel bewertet.
Die Grundwasserneubildung liegt bei ca. 250 — 300 mm/als.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird als hoch eingestuftl4. Oberflachen-
gewasser sind nicht vorhanden. Der Planbereich ist nicht als Wasserschutzgebiet ausgewie-
senls,

13 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkarte 1:50 000 // Bodenkunde Bodenfruchtbarkeit // Bodenkunde Such-
raum flr schutzwirdige Béden // Hydrogeologie Grundwasserneubildung 1981 — 2021 //. - Landesamt flir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG). Hannover. Zugriff September 2021.

NIBIS® Kartenserver (2021): Hydrogeologie Hydrogeologische Eigenschaft des Untergrundes Schutzpoten-
zial Grundwassertberdeckung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG). Hannover. Zugriff
September 2021.

15 Umweltkarten Niedersachsen (2021): Hydrologie Trinkwasserschutzgebiete. Niederséchsisches Ministerium
fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz. Hannover. Zugriff September 2021.

14
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voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.4 Klimaund Luft

derzeitiger Zustand

Der Planungsraum liegt klimatisch in der warm gemafigten Klimazone mit relativ kiihlen Som-
mern und verhaltnismafig milden Wintern. Das Kleinklima im Plangebiet wird von der derzei-
tigen Nutzung bestimmt. Der durchschnittliche Jahresniederschlag liegt bei 773 mm, die Luft-
temperatur liegt im Jahresdurchschnitt 10,5°C16. Genauere Detailangaben zur Luftqualitat lie-
gen nicht vor. Uber die seit Jahren bestehenden 6rtlichen Klimaeigenschaften hinaus sind
keine weiteren besonderen Belastungsquellen ersichtlich.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielféltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken kon-
nen.

2.1.5 Landschaft

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet préasentiert sich lokal als Gewerbegebiet mit Einzelhausbebauung, versiegel-
ten Bereichen und Freiflachen. Im ndrdlichen Planbereich befindet sich eine extensive Grin-
landflache, welche teilweise als Lagerplatz genutzt wird. Das Plangebiet befindet sich in Rand-
lage eines urban gepragten Raumes (Ortschaft Wittorf). Es bestehen weitrdumige Sichtbezie-
hung nach Westen und Siiden hin. Gemaf} dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ro-
tenburg wird dem Plangebiet eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild beigemessenl’.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist von einer Beibehaltung des derzeitigen Landschaftsbil-
des auszugehen.

2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

wird im weiteren Planverfahren erganzt.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
wird im weiteren Planverfahren erganzt.

16 NIBIS® Kartenserver (2021): Klima und Klimawandel. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG). Hannover. Zugriff September 2021.

17 | andkreis Cloppenburg (2003 / 2015): Landschaftsrahmenplan, Karte 5. Landkreis Rotenburg.
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2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

derzeitiger Zustand

Kulturguter (Bau- und Bodendenkmale) sind im Plangebiet nicht bekannt. Als Sachgut ist die
landwirtschatftliche Flache an sich zu nennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine Anderung nicht ersichtlich.

2.1.8 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgtitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berlicksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stéandigen und vortibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltprifung einbezogen. Allerdings
wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche maoglicherweise ein erhebliches
Ausmal erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den As-
pekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu berlicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
mafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u.a. der kinftigen Be-
bauung feststehen. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch fol-
gende Charakteristika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan von Gewerbeflache in Wohnbau-
flachen und gemischte Bauflachen.

e Uberplanung von bauleitplanerisch unberegelten Griinlandflachen (eingriffsrelevant).

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.
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2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung der Planung ergibt sich kein Eingriff im Bereich der als Gewerbegebiet
dargestellten Flache.

Im bauleitplanerisch unberegelten Bereich hingegen, wird mit der Umsetzung der Planung die
Versiegelung von Freiflachen und Uberplanung von Einzelgehélzen und Geb&auden vorberei-
tet.

Durch die Uberplanung ist von einem direkten und dauerhaften Verlust von potenziellem Le-
bensraum fir die Fauna und Flora auszugehen. Es kommt zu einem erheblichen Eingriff in
das hier benannte Schutzgut.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Erhebliche Eingriffe in den Boden ergeben sich durch die Planung auf den Freiflachen aul3er-
halb des rechtskréaftigen Flachennutzungsplanes. Hier werden mit der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes Bodenversiegelungen vorbereitet. Durch Versiegelungen verliert der Boden
vollstdndig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage, Be-
standteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium
fir Schadstoffe. Die Beeintrachtigungen sind daher als erheblich zu werten. Die Neuplanung
trifft jedoch nicht die Bereiche fur schutzwirdigen Boden (Plaggenesch) im sidlichen, bauleit-
planerisch bereits beregelten Bereich. Die kulturgeschichtliche Bedeutung des Bodens und
dessen Schutzbedarf wird durch den rechtswirksamen Flachennutzungsplan als anerkannt
und kompensiert gewertet und wird in der Eingriffsbilanzierung nicht bericksichtigt.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Klnftig versiegelte Flachen stehen fir eine Grundwasserneubildung nicht weiter zur Verfi-
gung. Der Nachweis der schadlosen Oberflachenentwéasserung ist im Zuge der Genehmi-
gungsplanung darzulegen.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Obwohl Freiflachen als Kaltluftentstehungsgebiet eine gewisse lokalklimatische Relevanz be-
sitzen, hat die Planung aufgrund der Vorbelastung und dem bereits bestehenden Versiege-
lungsgrad um die Planflache herum, keine Auswirkungen, welche die Erheblichkeitsschwelle
Uberschreiten lasst. Eine wesentliche Zunahme von Luftverunreinigungen durch Staub etc. ist
bei dem Vorhaben nicht zu erwarten, so dass von keinen erheblichen lufthygienischen und
klimatischen Veranderungen auszugehen ist.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Die naturrdumliche Eigenart und Vielfalt des Raumes ist bereits aufgrund der bestehenden
anthropogenen Nutzung (Wohnen, Gewerbe) stark eingeschrankt. Weite Sichtbeziehungen
bestehen nur in stidliche und westliche Richtung. Eine Bedeutung der Flache fir die Naherho-
lung ist nicht gegeben. Insgesamt ist durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung der
Landschaft nicht zu erwarten.
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2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Erhebliche negative Auswirkungen auf immissionsrelevante Belange sind derzeit nicht ableit-
bar. Die Erweiterung der Wohnbauflachen ermdglicht eine Eigenentwicklung des Ortes und
das Aufrechterhalten des dorflichen Lebens.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Erhebliche negative Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht erkennbar.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemafr Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaBBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Vordringlich ist in der Bauleitplanung der Aspekt der Vermeidung und Minimierung von erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes zu berlicksichtigen.

Bei dem Standort handelt es sich um eine Mischung aus Gewerbeflache mit Gebauden und
versiegelten Bereichen sowie Freiflaichen innerhalb und auRerhalb eines rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplans. Dem Vermeidungsgrundsatz wird dadurch entsprochen, dass die Er-
schliefung zum Einen durch die StralRe ,Zum Dicken Holz" gesichert ist und dass die Flachen-
nutzungsplandnderung zum Anderen in einem urban gepragten Raum vollzogen wird und
keine weiteren Freiflachen im AuRenbereich begriindet werden.

Sollte es durch die vorbereitende Bauleitplanung zu einem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan kommen, sind hier weitere Mal3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen madglich und anzustreben:

. Beachtung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen

. Der bei Durchfihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.

. Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase
vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschutzt wer-
den.

. Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. soll-

ten Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.
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. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zu-
stéandigen Behdrde gemeldet.

. Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bo-
denveranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Bo-
denschutzbehdrde beim Landkreis Rotenburg (Wimme) benachrichtigt.

2.3.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzguter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt und Boden.

Eventuell erforderliche Schallschutzmafinahmen und Entwasserungsmafnahmen werden im
weiteren Planverfahren erganzt.

2.3.3 Bilanzierung erheblicher Beeintrachtigungen

Durch die Planung werden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie Boden im Sinne der Eingriffsregelung vorbereitet. Diese sind durch
Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren. Zur rechnerischen Ermittlung der Eingriffsintensitéat
wird mit Hilfe des Bewertungsmodells des Niederséchsischen Stadtetags (2013)18 eine Be-
wertung durchgefihrt. Die Wertstufe 5 bezeichnet hierbei den Optimalwert, die Wertstufe 0
den Pessimalwert. Dem Bestand wird die Planung gegentibergestellt. Zu beachten ist hierbei,
dass im Bestand und in der Planung ausschlie3lich die bauleitplanerisch unberegelten Freifla-
chen aulRerhalb des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes bilanziert werden (ca. 6.349 m?):

Bestand GrélRe m2 | Wertstufe | Werteinheit
Artenarmes Extensivgrinland ca. 5.833 3 17.499
Vegetationslose Flache (Lagerplatz) ca. 516 1 516
Restflachen im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ca. 18.635 0.W. -
Gartenflache/ Rasen/ Ziergarten 9.634 1 9.634
Summe 34.618 27.649
Planung GrofRe m2 | Wertstufe | Werteinheit
Wohnbauflachen (8.889 m?)

angenommener Versiegelungsgrad (max. 60%) 5.333 0 0

Nicht iberbaubare Grundsticksflache 3.556 1 3.556

Neuplanung Gemischter Bauflachen auRerhalb des rechts-
kraftigen Flachennutzungsplans (4.981 m?)

angenommener Versiegelungsgrad (max. 80%) 3.985 0 0

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 996 1 996

18  Nijedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zu Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen in der
Bauleitplanung
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Neuplanung Gemischter Bauflachen innerhalb des rechts-

kraftigen Flachennutzungsplans 19 18.030 o0.W. -
Verkehrsflache 2.718 0 0
Summe 34.618 9.104

Die uberschlagige Eingriffsbilanzierung verdeutlicht, dass mit der Flacheninanspruchnahme
ein versiegelungsbedingter Eingriff erfolgt. Der ermittelte Kompensationswert liegt bei (27.649
—9.104 =) 18.545 Werteinheiten.

Die erforderlichen Kompensationsmaflinahmen werden im weiteren Planverfahren konkreti-
siert.
2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Wird im weiteren Planverfahren erganzt.

2.5 Schwere Unfédlle und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Bauleitplan zulédssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind sowie die gegebenenfalls erforderlichen Mal3hahmen zur Verhinderung
oder Verminderung solcher Ereignisse dargelegt.

Im Plangebiet und in der Umgebung liegen keine Besonderheiten vor, die eine besondere
Anfalligkeit gegeniiber schweren Unféllen oder Katastrophen erwarten lassen.

Auch liegen nach aktuellem Kenntnisstand der Planung im Plangebiet keine besonderen Ge-
fahrdungen der Umwelt vor.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfuhrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

. Biotoptypen-Erfassung nach Drachenfels (2021)
. Kompensationsmodell nach Niederséachsischem Stadtetag (2013)
. Auswertung folgender allgemein verfligbarer Quellen:

NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie

Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

Landschaftsrahmenplan Landkreis Rotenburg (2015)

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht20,

19 ' Die Verkehrsflache innerhalb der Neuplanung Mischgebiet, wird nicht ohne Wertigkeit, sondern mit dem Fak-
tor 0 bewertet (18.030m2 + 605m?2 = 18.635m?2).

20 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle

zukilinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdaume im Sinne des § 19 Abs. 2

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle
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3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal} § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring).

Details zu den UberwachungsmaRnahmen unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswir-
kungen werden im weiteren Planungsverfahren konkretisiert.
3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird im weiteren Planverfahren erganzt.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e DRACHENFELS, 0.(2021): Kartierschlissel fiur Biotoptypen in Niedersachsen, Drachen-
fels, 0.(2021): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer
Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Marz 2021

e NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung. 2013.

zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2
und 3 BNatSchG abschliel3end prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung
oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verur-
sacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich
kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nach-
teiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht ge-
wabhrleistet werden.
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Anderung einer als Gewerbeflache und planungs-
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten: rechtlich unberegelten Flache in eine Darstellung
,2Wohnbauflachen® und ,Gemischte Bauflachen®.
bb) | Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere | Wird im weiteren Planverfahren erganzt.
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nach-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:
cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Wéhrend der Bauphase sind baubedingt Larm, Er-
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah- | schitterungen und Staub zu erwarten.
lung sowie der Verursachung von Belastigungen: Im weiteren Verfahren werden L&rm- und Geruchs-
belastigungen gepriift.
dd) | Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be- | Angaben tber Art und Menge von Abféllen liegen
seitigung und Verwertung: nicht vor. Aufgrund der geplanten Nutzung sind
diese jedoch nicht im besonderen Mal3e zu erwar-
ten. Die anfallenden Abfélle und Abwasser werden
ordnungsgeman entsorgt und abgefihrt. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind nicht ersichtlich.
ee) | Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul- | Vorhabenbedingt sind mit der Planung keine beson-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | deren Risiken zu erwarten. Mit der Planung sind
Unfélle und Katastrophen): keine Anfélligkeit fur schwere Unfélle oder Katastro-
phen verbunden.
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten | Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be- | standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich- | besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepréagt.
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen:
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Der bei Starkregenereignissen auf den zusatzlich
Klima (zum Beispiel Art und AusmafRd der Treib- | versiegelten Flachen anfallende Niederschlag kann
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge- | zu hohen Oberflachenabflissen fuhren. Der Nach-
planten Vorhaben gegenuber den Folgen des Kli- | weis der schadlosen Abfihrung des anfallenden
mawandels: Oberflachenwassers erfolgt im weiteren Verfahren.
Eine Beeintrdchtigung der lokalen Luftqualitat ist
aufgrund der Vorbelastung im angrenzenden Raum
durch StralRen, Wohnsiedlungen und Gewerbebe-
trieben nicht zu erwarten.
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte

Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-

trachtigungen fihren, sind nicht bekannt.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes ndher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.
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Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-

gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu berlicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voribergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

a) Auswirkungen auf ...

Tiere
Pflanzen
Flache
Boden
Wasser
Luft

Klima

Wirkungsgefiige

Landschaft

Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche. Dadurch potenzieller Le-
bensraumverlust fir Tiere. AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche. Lebensraumverluste fur
Pflanzen. AusgleichsmaflRnahmen sind erforderlich.

Durch die Planung entsteht eine zuséatzliche Flacheninanspruch-
nahme. AusgleichsmafRnahmen sind erforderlich.

Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Bodeninanspruch-
nahme. AusgleichsmafRnahmen erforderlich.

Die Belange der Entwasserung werden im Zulassungsverfahren ge-
regelt.

Trotz zunehmenden Versiegelungsgrades werden keine erheblich
negativen Auswirkungen auf Klima und Luft erwartet.

S.0.

Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.

GroRraumige Anderungen des Landschafts- und Ortsbildes werden
durch die Planung aufgrund der urban gepragten und vorbelasteten
Umgebung nicht begriindet. Es befinden sich keine wertgebenden
Strukturen auf der Planflache und im direkten Umfeld.
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Insbesondere zu berlicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voribergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

biologische Vielfalt

x
x
o
o
o
o
o
o
o
x
o
x

Hinsichtlich der biologischen Vielfalt konnte im Zuge der Bestands-
bewertung und der Potenzialanalys kein groRes Artenspektrum nach-
gewiesen werden.

b) Ziel u. Zweck der o] o] o} o] o} o] o} o] o] o] o} o | Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten von naturschutzfach-
Natura 2000-Gebiete licher Bedeutung oder von Europdischen Vogelschutzgebieten wer-
den durch die Planung nicht beruhrt.
c) umweltbezogene Auswirkungen X X o} X o} X X X X X X X | Wird im weiteren Planverfahren erganzt
auf Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturgiter X X o} o] o} o] o} o] X X o] x | Bezuglich eventueller Bodenfunde werden die Bestimmungen der
Unteren Denkmalschutzbehdrde beachtet.
sonstige Sachguter o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Eine Beeintrachtigung auf anderweitige Sachgtiter ist nicht ersicht-
lich.
e) Vermeidung von Emissionen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o0 | Hinweise liegen nicht vor.
sachgerechter Umgang mit o] o] o} o] o} o] o} o] o} o] o] o | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Abwas-
Abféllen und Abwéassern ser werden ordnungsgemar entsorgt.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Hinweise liegen nicht vor.

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung anzuwenden.

9)

Darstellungen von
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Insbesondere zu berlicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt

sekundar

kumulativ

grenziberschreitend

kurzfristig

mittelfristig

langfristig
standig

voribergehend

positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

Landschaftsplanen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

o

o

o

o

o

o

o

o
o

o

o

o

Der Landschaftsrahmenplan benennt keine umweltrelevanten Hin-
weise, Ziele oder MalRnahmen im Plangebiet.

Sonstige Plane sind nicht bekannt.

h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitét in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

i)  Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselwirkungen hinaus sind keine besonde-
ren Beziehungen ersichtlich.

Visselhdvede, den ..........cceeevevnnees

Unterschrift



