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1. SACHVERHALT

Dem Ort Visselhdvede ist im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des
Landkreises Rotenburg (Wimme) die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen
worden. Um die Versorgungsfunktion, die der Ort zu erfillen hat, auf lange Sicht ab-
zusichern, mochte die Stadt sudlich der Soltauer Straf3e (L 171) die planungsrechtli-
chen Grundlagen fir eine marktgerechte Erweiterung der Verkaufsflache eines Ver-
brauchermarktes (Lild-Markt) schaffen.

Das Plananderungsgebiet befindet sich im norddstlichen Ortskern von Visselhévede,
am Rande des gerade festgelegten Zentralen Versorgungsbereiches im norddstlichen
Teilbereich des Kernortes und liegt im Einzugsbereich groRer Wohngebiete. Im Ande-
rungsgebiet befinden sich bereits ein seit langer Zeit ansassiger Lidl-Discountmarkt
sowie ein Baumarkt mit Au3enbereichsflachen. Der Verbrauchermarkt hat sich bereits
am Standort etabliert und ist von den umliegenden Wohngebieten ful3laufig gut zu
erreichen. Der Standort ist Uber die Landesstrale 171 sehr gut verkehrsmafig er-
schlossen und befindet sich inmitten einer umfassenden Wohn- und Mischgebietsbe-
bauung.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes, welcher im Bereich des Plandnderungsgebietes ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Baumarkt / Verbrauchermarkt® festsetzt. Die Verkaufsflache des
Verbrauchermarktes ist auf 1.000 m2 begrenzt, sodass die geplante Erweiterung auf
1.300 m? Verkaufsflache derzeit planungsrechtlich nicht durchfihrbar ist.

Um die planungsrechtlichen Grundlagen fiur die Verwirklichung des Bauvorhabens zu
schaffen, wird fir den Bereich an der Soltauer StraBe eine Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 64 ,Sondergebiet Soltauer Stral3e“ aufgestellt, durch die die bauliche
Entwicklung konkret geregelt werden soll. Neben der Anderung der zulassigen Ver-
kaufsflache des Verbrauchermarktes sind keine weiteren Anderungen der Festset-
zungen des Bebauungsplanes vorgesehen und bleiben unverandert bestehen.

Aufgrund der Grol3e des Vorhabens ist gemal 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in Verbindung mit der Anlage 1 des UVPG zu
Uberprufen, ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefuhrt werden muss. Ge-
maf der Anlage 1 Nr. 18.8 ist fir das konkret anstehende Bauvorhaben eine allge-
meine Vorprifung des Einzelfalls durchzufiihren, da es den in der Nr. 18.6 fir grof3-
flachige Einzelhandelsbetriebe genannten Prifwert fur die Vorprufung (zulassige Ge-
schossflache 1.200 m2 bis weniger als 5.000 m?2) erreicht bzw. Uberschreitet. Entspre-
chendes ergibt sich auch aus den Vorschriften des Niedersédchsischen Umweltvertrag-
lichkeitsprifungsgesetzes (NUVPG), hier aus der Anlage 1 Nr. 13.

Daher wird im Folgenden die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls auf das Vorhaben
bezogen dargelegt.



2. MERKMALE DES VORHABENS
2.1 GroRe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens

Fur den zu erweiternden Verbrauchermarkt ist eine VergréRerung der Verkaufsflache
von derzeit ca. 1.000 m?2 auf ca. 1.300 m2 vorgesehen.

Die zulassige GroRenordnung der Einzelhandelsnutzung wird durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Sondergebiet Soltauer StraRe“ der Stadt Visselhdvede
auf diesen genannten Wert beschrankt, um zu vermeiden, dass durch unkontrollierte
Erweiterungsmalinahmen gravierende negative Auswirkungen auf die Ubrigen bereits
vorhandenen Einzelhandelsbetriebe mit vergleichbaren Sortimenten entstehen, die zu
einer Existenzgefahrdung der fur die grundzentrale Versorgung so wichtigen Betriebe
fuhren konnte.

Ein Kundenparkplatz ist bereits vorhanden. Die erforderlichen Stellplatze befinden
sich im nordwestlichen Teil des Baugrundstiicks und bleiben in ihrem Bestand erhal-
ten.

2.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorha-
ben und Tatigkeiten

Der Standort des zu erweiternden grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb befindet sich in
Streulage im norddstlichen Teilbereich des Kernortes an der Soltauer Stral3e. Der
Lidl-Lebensmitteldiscounter dient der Versorgung des nérdlichen Stadtgebietes, ist
jedoch nicht mehr als Teil der Innenstadt zu werten. Der Markt hat sich an diesem
Standort etabliert und ist ein wichtiger Bestandteil fir die Nahversorgung der Stadt
Visselhtvede. Die geplante Erweiterung des Lidl-Marktes nimmt nur einen minimalen
Teil der in dem Einzelhandelsschwerpunkt vorhandenen Verkaufsflachen ein. Zusatz-
liche Vorhaben und Erweiterungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

2.3 Nutzung natirlicher Ressourcen

Im Rahmen der geplanten BaumaRhahme soll der ansassige Markt erweitert werden.
Das gesamte Grundstilick ist nahezu vollstandig bebaut und versiegelt. Lediglich am
Rand sowie zur Untergliederung der vorhandenen Stellplatze sind Beete zu reprasen-
tativen Zwecken mit Ziergeholzen und Einzelbdumen vorhanden.

Fur die Erweiterung des Marktes werden ausschlie3lich bebaute Flachen in Anspruch
genommen. Diese werden derzeit als Uberfahrten genutzt und bestehen aus einem
Verbundsteinpflaster. Aufgrund der bereits vorhandenen Uberbauung/ Versiegelung
ist im Plandnderungsgebiet von vollstandig Uberpragtem Boden auszugehen.

2.4 Erzeugung von Abfallen

Abfall fallt im Rahmen von Hausmiill und Verpackungsmaterial an.



25 Umweltverschmutzung und Bel&stigungen
Eine Umweltverschmutzung ist mit dem Vorhaben nicht verbunden.

Da es sich um eine Verkaufsflachenerweiterung des Verbrauchermarktes handelt, bei
der die Parkplatzanlage bereits vorhanden ist, kommt es zu keiner Zunahme an Be-
lastigungen.

Die derzeit bereits vorhandene Belastung ergibt sich durch Larmimmissionen, die im
Wesentlichen aus dem Fahrzeugverkehr auf den Zufahrten und den Stellplatzen, den
Uber das Geldnde geschobenen Einkaufswagen, der Anlieferung von Waren, die
durch eine Einhausung schalltechnisch gedammt ist, dem Betrieb von Liftungsanla-
gen und den Gesprachen der Kunden entsteht. Diese Belastung bleibt unverandert.

Auch aus Abgasen der Kraftfahrzeuge kénnen sich Belastungen fir die umgebende
Nutzung ergeben. Eine Zunahme durch das geplante Vorhaben ist auszuschlie3en,
da das Verkehrsaufkommen nicht zunehmen wird.

Im Zusammenhang mit der Baudurchfiihrung, insbesondere durch erdbauliche Arbei-
ten, kommt es im Vorhabenbereich und im Umfeld der BaumalRnahme innerhalb eines
Zeitraumes von ca. 3 Monaten zu einem erhdhten Schallpegel. Des Weiteren emittie-
ren die eingesetzten Baugerate wahrend des Betriebes ihrer Motoren Schadstoffe in
die Umwelt. Die geringe Anzahl der eingesetzten Baugerate und deren begrenzte
Betriebs- und Bauzeiten halten jedoch den Umfang dieser Emissionen (CO2, CO,
NOx, Feinstaub etc.) auf einem sehr niedrigen Niveau. Negative Umweltauswirkungen
sind nicht zu erwarten.

2.6 Risiken von Stdrfallen, Unféallen und Katastrophen

Risiken von Storfallen, Unféllen und Katastrophen bestehen nicht. Es werden keine
umweltgefahrdenden Stoffe und Technologien verwendet.

Die Zu- und Abfahrt zum Verbrauchermarktgelande erfolgt von der Soltauer Stral3e
(L171), die eine relativ hohe Verkehrsbelastung aufweist, sowie Uber die Friedrich-
Freudenthal-Stra3e. Die Zu- und Abfahrt wird durch die Erweiterung des Verbrau-
chermarktes nicht bertihrt. Eine wesentliche Zunahme der Verkehrsbelastung ist aus-
geschlossen, so dass die Verkehrsmengen weiterhin sicher und zlgig abgewickelt
werden kdnnen. Die Verkehrsgeschwindigkeiten auf dem Gelande sind gering.

2.7 Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine relativ geringe Erweiterung ei-
nes Lebensmittel-Verbrauchermarktes. Es werden keine umweltgefahrdenden Stoffe
und Technologien verwendet. Risiken fir die menschliche Gesundheit sind nicht zu
erwarten.



3. STANDORT DES VORHABENS
3.1 Bestehende Nutzungen des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plandnderungsgebietes werden bereits baulich genutzt.
Entlang der Soltauer StrafRe befindet sich ein Baumarkt, im rickwartigen Bereich be-
findet sich ein Lebensmitteldiscountmarkt (LIDL), welcher erweitert werden soll. Die
derzeitige Verkaufsflache des LIDL-Marktes betragt ca. 1.000 m2. Dem Markt ist ein
kleiner Backshop angegliedert. Der zugehdrige grof3e Kundenparkplatz ist nordwest-
lich des Gebaudes angeordnet. Die Anlieferung der Waren erfolgt an der dstlichen
Geb&udeseite.

Im nordgstlichen Bereich, entlang der Friedrich-Freudenthal-Stral3e, ist eine Wohnbe-
bauung vorhanden, welche sich Uber das Plan&dnderungsgebiet hinaus, in Ostliche
Richtung fortsetzt. Auch sudlich an das Plandnderungsgebiet angrenzend befindet
sich eine Wohnnutzung, die aktuell durch die ErschlieBung des Neubaugebietes
~Quellhorststralle noch erweitert wird. Weiterfiihrend entlang der Soltauer Stral3e ist
eine gemischte Nutzung aus Wohnen und Einzelhandels- sowie Gewerbebetrieben
vorhanden. Suddstlich angrenzend an der Bergstral3e befindet sich eine Wohnnut-
zung.

Die verkehrliche ErschlielBung des Plandnderungsgebietes erfolgt tber eine vorhan-
dene Zufahrt von der nordlich angrenzenden LandesstraBe L 171 (Soltauer Stral3e)
aus und Uber eine Zufahrt von der ostlich verlaufenden Friedrich-Freudenthal-Stral3e.

3.2 Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der natirlichen Ressour-
cen

Boden und Wasser

Das Plananderungsgebiet ist bereits nahezu vollstandig bebaut und versiegelt. Im
Randbereich der derzeitigen Stellplatze sowie zur Gliederung sind kleine Beete mit
Ziergeholzen sowie Einzelbdumen vorhanden. Diese bleiben jedoch von der Erweite-
rung des Marktes unberthrt. Die eigentliche Markterweiterung erfolgt ausschlielich
auf einer bereits versiegelten Flache im 6stlichen Bereich zwischen dem Anliefe-
rungsbereich und dem Bestandsgebaude. Eine Anpassung der Stellplatzflachen ist
nicht erforderlich.

Aufgrund der weitestgehend erfolgten Versiegelung und Uberbauung im Planande-
rungsgebiet handelt es sich um Boden, der seine Funktionen als Filter- und Puffersys-
tem, als Lebensraum und als Flache, die der Versickerung und damit der Grundwas-
serneubildung dienen, bereits vollstandig verloren hat. Weiterhin handelte es sich bei
dem urspriinglich vorkommenden Boden um keinen Boden mit besonderen Standort-
eigenschaften oder kulturhistorischer Bedeutung.

Aufgrund der vorhandenen Versiegelung im Anderungsgebiet kann das Oberflachen-
wasser nicht mehr vor Ort versickern und wird stattdessen in die Regenwasserkanali-
sation abgefiihrt. Dies soll auch zukiinftig beibehalten werden.



Flache

Mit dem geplanten Vorhaben, der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64, soll der
ansassige Verbrauchermarkt die Mdglichkeit erhalten, sich zu erweitern. Fur dieses
Bauvorhaben werden grofRtenteils bebaute und versiegelte Flachen in Anspruch ge-
nommen. Unbebaute Flachen werden nur geringfligig in Anspruch genommen. Mit
einer Erweiterung des Marktes vor Ort wird man dem 8§ 1 a BauGB gerecht, indem mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wird sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden sollen.

Klima / Luft

Der Verbrauchermarkt befindet sich im nordéstlichen Teilbereich des Kernortes Vis-
selhdvede und grenzt direkt an die LandesstraBe 171 ,Soltauer Straf3e“ an. Der ge-
samte Bereich ist nahezu versiegelt und bebaut. Durch die Lage im Ort mit den Be-
bauungen koénnen kleinklimatische Verdnderungen, wie Aufwarmen durch Sonnen-
einstrahlung und Verringerung der Verdunstung nicht ausgeschlossen werden. Auf-
grund der GroRRe des Ortes und der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen sind
die kleinklimatischen Veradnderungen als marginal zu bezeichnen. Dies wird sich mit
dem geplanten Vorhaben, der Erweiterung des Geb&udes, nicht andern, da bereits
vollstéandig versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden.

Pflanzen und Tiere

Das Plananderungsgebiet liegt im Ort Visselhdvede und ist mit einem Verbraucher-
markt, einem Baumarkt, dem dazugehérigen Betriebswohnhaus und dazugehérigen
Parkplatzen und Lagerflachen bebaut und versiegelt. Im Randbereich der Parkplatze
sowie zur Untergliederung sind zu reprasentativen Zwecken Beete mit Ziergehélzen
sowie Einzelbaume vorhanden. Eine Beseitigung der Beete und Einzelbdaume ist nicht
erforderlich. Flr den Erweiterungsbau werden ausschlie3lich mit Verbundsteinpflaster
versiegelte Flachen in Anspruch genommen. Dementsprechend werden Strukturen
genutzt, die in Bezug auf den Naturhaushalt gar keine Bedeutung aufweisen.

Lediglich die im Plananderungsgebiet vorhandenen Einzelbdume kénnen als Lebens-
raum flr einige Vogelarten in Anspruch genommen werden. Dies sollte jedoch Arten
betreffen, die auch umliegend im Siedlungsbereich vermehrt auftreten. Aufgrund der
Néhe zur Landesstralle und den umliegenden Bebauungen sind die Lebensraumbe-
dingungen bereits Stéreinwirkungen ausgesetzt.

Landschafts-/ Ortsbild

Das Ortshild im Plananderungsgebiet wird durch die Soltauer Stral3e sowie durch die
vorhandenen, gewerblich genutzten Flachen und Gebaude bestimmt. Weiterhin pra-
gen die umliegenden Wohngebaude das Ortshild. Die Freiflachen sowie die pragen-
den Gehdlzstrukturen in der Ortschaft werten das Ortsbild deutlich auf. Mit der Erwei-
terung des Verbrauchermarktes ergeben sich keine wesentlichen Verdnderungen auf
das Ortsbild.

Kultur-/ Sachguter

Da mit dem geplanten Vorhaben bereits weitestgehend Uberbaute Flachen in An-
spruch genommen werden, sind archdologische Funde im Boden eher unwahrschein-
lich.



Es wurde allerdings im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64, wel-
cher im Jahr 2007 rechtsverbindlich wurde, bereits darauf hingewiesen, dass im Ge-
biet des Bebauungsplanes archéologische Funde vermutet werden (Bodendenkmale
gemal § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes). Nach § 13 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf es einer Genehmigung der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde, die bei baugenehmigungspflichtigen MaflRnahmen zu-
sammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist. Mit Auflagen zur Sicherung oder
vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

Mensch

Die das geplante Erweiterungsvorhaben umgebenden Grundstiicke sind bereits durch
Larmimmissionen belastet. Diese resultieren im Wesentlichen aus dem Verkehrsauf-
kommen der angrenzenden Strafl3en, wobei die Landesstralle 171 (Soltauer StralRe)
die hdchste Belastung aufweist. Weitere Larmimmissionen ergeben sich vorrangig
aus dem Fahrzeugverkehr auf den Zufahrten und der Stellplatzanlage, den lUber das
Gelande geschobenen Einkaufswagen, der Anlieferung von Waren, dem Betrieb von
Liftungsanlagen und den Gespréachen der Kunden auf der Stellplatzanlage.

Auch aus den Abgasen der Kraftfahrzeuge bestehen Belastungen fur die umgebende
Nutzung. Dies gilt insbesondere fur die direkt an den vielbefahrenen Stral3enabschnit-
ten gelegenen Nutzungen.

Staubbelastungen sind als gering einzuschatzen, weil die Flachen befestigt bzw. be-

wachsen sind.

3.3 Belastbarkeit der Schutzglter unter besonderer Berlicksichtigung ge-
schitzter oder schutzwirdiger Gebiete und Objekte sowie von Art und Umfang
des ihnen jeweils zugewiesen Schutzes

Fur das Erweiterungsvorhaben des Einzelhandelsbetriebes werden keine geschitzten
oder schutzwirdigen Bereiche in Anspruch genommen.
3.3.1 Natura 2000-Gebiete

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.3.2 Naturschutzgebiete

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.3.3 Nationalparke und Nationale Naturmonumente

Im Landkreis Rotenburg (Wimme) nicht vorhanden.

3.3.4 Biosphdarenreservat und Landschaftsschutzgebiete

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.
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3.35 Naturdenkmaler

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.3.6 Geschitzte Landschaftsbestandteile

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.3.7 Gesetzlich geschitzte Biotope

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.3.8  Wasserschutzgebiete

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.3.9 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind

Im Landkreis Rotenburg (Wumme) nicht vorhanden.

3.3.10 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte

Im Landkreis Rotenburg (Wimme) nicht vorhanden.

3.3.11 Denkmale, Bodendenkmale, archéaologisch bedeutende Landschaften

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64, welcher im Jahr 2007
rechtsverbindlich wurde, wurde bereits darauf hingewiesen, dass im Gebiet des Be-
bauungsplanes archéologische Funde vermutet werden (Bodendenkmale gemaf § 3
Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes). Nach § 13 des Niedersach-
sischen Denkmalschutzgesetzes bedarf es einer Genehmigung der Unteren Denk-
malschutzbehérde, die bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen zusammen mit
der Baugenehmigung zu erteilen ist. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Aus-
grabung muss gerechnet werden.

4, ART UND MERKMALE DER MOGLICHEN AUSWIRKUNGEN

4.1 Auswirkungen

Boden und Wasser

Mit dem geplanten Vorhaben wird sich die Versiegelung im Plandnderungsgebiet
nicht erhéhen, da bereits vollstandig versiegelte Flachen fiir den Erweiterungsbau in
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Anspruch genommen werden. Eine Verschlechterung der Bestandssituation ergibt
sich somit nicht.

Die Abflihrung des anfallenden Niederschlagswassers in die Regenwasserkanalisati-
on ist auch zukinftig vorgesehen. Demnach sind keine zusatzlichen Beeintrachtigun-
gen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Flache

Das Vorhabengebiet liegt im Innenbereich der Stadt Visselhdvede. Mit dem geplanten
Vorhaben werden nur in geringem Umfang unbebaute Flachen versiegelt. Wesentli-
che Auswirkungen auf zusatzliche Flacheninanspruchnahmen, die mdglicherweise
sogar im nicht Gberplanten Au3enbereich liegen, ergeben sich nicht. Fir das geplante
Bauvorhaben werden bebaute und versiegelte Flachen im Innenbereich in Anspruch
genommen. Mit einer Erweiterung der Verkaufsflache vor Ort wird man dem 8 1 a
BauGB gerecht, indem mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
wird sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} begrenzt werden sollen.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen des Schutzgutes Flache sind durch das
geplante Bauvorhaben nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Fir das Schutzgut Klima/Luft sind keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen
im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten, da das Vorhabengebiet im Wesentlichen
bereits bebaut und versiegelt ist. Weiterhin grenzt nérdlich die L 171 (,Soltauer Stra-
Re“) an den Planungsraum an, von der bereits Immissionsbelastungen auf das Vor-
habengebiet ausgehen. Die umliegenden Hausgérten und Freianlagen wirken sich
positiv auf das Schutzgut Klima/Luft aus und tragen zu einem guten Luftaustausch
bei. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind mit dem geplanten Vorhaben
nicht verbunden.

Pflanzen und Tiere

Fur das Schutzgut Pflanzen ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben keine Beein-
trachtigungen. Eine Beseitigung des vorhandenen Baumbestandes sowie Ziergehdl-
zen ist durch den Erweiterungsbau nicht vorgesehen. Auf das Schutzgut Tiere erge-
ben sich mit dem geplanten Vorhaben somit keine erheblichen Beeintrachtigungen.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere sind
durch das geplante Bauvorhaben nicht zu erwarten.

Landschaft / Ortsbild

Das Schutzgut Landschaft ist aufgrund der innerértlichen Lage von der Planung nicht
betroffen.

Das Ortsbild ist bereits gepragt durch die Lage im Ort mit den Ublichen verdichteten
baulichen Nutzungen und Stellplatzen. Der geplante Erweiterungsbau wird sich in die
vorhandene Bebauung einfligen. Aus dem geplanten Vorhaben lassen sich keine
Beeintrachtigungen auf das Ortsbild ableiten.

Das Schutzgut Landschaft ist aufgrund der innerdrtlichen Lage von der Planung nicht
betroffen.
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Kultur- / Sachguter

Da mit dem geplanten Vorhaben bereits weitestgehend Uberbaute Flachen in An-
spruch genommen werden, sind archdologische Funde im Boden eher unwahrschein-
lich.

Es wurde allerdings im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64, wel-
cher im Jahr 2007 rechtsverbindlich wurde, bereits darauf hingewiesen, dass im Ge-
biet des Bebauungsplanes archéologische Funde vermutet werden (Bodendenkmale
gemalR 8§ 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes). Nach § 13 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf es einer Genehmigung der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde, die bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen zu-
sammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist. Mit Auflagen zur Sicherung oder
vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

Mensch

Mit dem Vorhaben soll die Verkaufsflache des Verbrauchermarktes an der Soltauer
StraBe um ca. 300 m2 auf 1.300 m2 erweitert werden. Die Erweiterung des Marktes
dient im Wesentlichen einer besseren Prasentation der Waren durch niedrigere Rega-
le und Verbreiterung der Géange. Das Sortiment vergroR3ert sich nicht. Die Erschlie-
Bung des Einzelhandelsbetriebes bleibt unveréandert und erfolgt weiterhin von der
Soltauer StralRe sowie der Friedrich-Freudenthal-StraRe. Die Stellplatzanlage ist be-
reits vorhanden. Mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen ist nicht zu rechnen. Die
Leistungsfahigkeit der Verkehrswege wird unverandert gegeben sein.

Durch das geplante Einzelhandelsvorhaben ist auf den umliegenden Grundstiicken
keine zusatzliche Belastung durch Larmimmissionen zu erwarten. Die bereits vorhan-
denen Larmimmissionen ergeben sich vorrangig aus dem Fahrzeugverkehr auf den
Zufahrten und der Stellplatzanlage, den Uber das Gelande geschobenen Einkaufswa-
gen, der Anlieferung von Waren, die durch eine Einhausung schalltechnisch gedammt
ist, dem Betrieb von Liuftungsanlagen und den Gesprachen der Kunden auf der Stell-
platzanlage. Diese Emissionen verédndern sich nicht.

Auch bezuglich der Abgase der Kraftfahrzeuge ergeben sich keine weiteren Belas-
tungen fur die umgebene Nutzung, da das vorhandene Verkehrsaufkommen nicht
zunehmen wird.

Eine Erhéhung von Staubbelastungen ist nicht zu erwarten, weil die bendtigten Fla-
chen befestigt oder durch kleinflachige Grinanlagen genutzt werden. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen sind mit dem geplanten Vorhaben nicht verbunden.

4.2 Vermeidung von Beeintrachtigungen

Gemal § 15 BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft so weit
wie moglich zu vermeiden. Dieser Grundsatz gilt aber auch in Bezug auf die durch
das Vorhaben entstehenden Immissionen. Dem Grundsatz wird wie folgt Rechnung
getragen:
¢ Das Vorhaben befindet sich in stadtebaulich integrierter Lage Visselhdvedes.
Das Plananderungsgebiet und die Umgebung sind bereits durch eine verdich-
tete bauliche Nutzung gepragt.
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e Die uUberplanten Flachen sind vollstandig bebaut, befestigt oder versiegelt.
Wertvolle innerértliche Freiflachen werden nicht in Anspruch genommen.

e Durch die Erweiterung des Einzelhandelsbetriebes im Innenbereich des
Grundzentrums wird eine Inanspruchnahme des freien Landschaftsraumes
vermieden.

e Durch die Einzelhandelsnutzung in stadtebaulich integrierter Lage und die Be-
reitstellung ausreichender Kraftfahrzeugstellplatze sowie durch die moglichen
fuBlaufigen Beziehungen zwischen den Einzelhandels- und Dienstleistungsbe-
trieben und dem Rathaus wird der Verkehr zu den einzelnen Zielen reduziert.
Damit kdnnen die aus dem Verkehr resultierenden Immissionen minimiert wer-
den.

e Die Hohe der geplanten baulichen Anlagen flgt sich in die vorhandene Bebau-
ung ein, es entstehen keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild.

5. ERGEBNIS DER ALLGEMEINEN VORPRUFUNG DES EINZELFALLS
GEMASS UVPG

Bei der fur die Einzelhandelserweiterung vorgesehenen Flache handelt es sich um
eine Flache die bereits vollstdndig bebaut und versiegelt ist. Mit der geringfugigen
Erhdhung der Verkaufsflache des Verbrauchermarktes wird ausschlie3lich eine be-
reits versiegelte Flache in Anspruch genommen. Zusatzliche Beeintrachtigungen auf
die Schutzgiter Boden und Pflanzen mit gravierenden Auswirkungen, aus denen
nachteilige Umweltauswirkungen resultieren kénnen, ergeben sich somit nicht.

Auch in Bezug auf die Immissionsbelastungen aus dem auf das Bauvorhaben bezo-
genen Kraftfahrzeugverkehr auf den StralBen und dem Parkplatz, der Anlieferung von
Waren sowie durch die moéglichen Emissionen aus der Gebaudetechnik sind keine
zusatzlichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Mit der Feststellung, dass in Bezug auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes und die
Schutzgiter Mensch und Kultur- / Sachguter keine zusatzlichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind, ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung aus gutachter-
licher Sicht nicht erforderlich.
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