PRAAMBEL , N PLANZEICHENERKLARUNG

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des ’ 34 (GEMASS PLANZEICHENERKLARUNG VON 1990)
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Visselhdvede A 263 2
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 92 ,Lindenstrafle / Grofie StralRe” bestehend aus der Q N 5 -

Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan und 1. Art der baulichen N utzung
der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Wohnanlage mit

45 e Wohnanlage mit Tagespflegeeinrichtung

Visselhdvede, den 45

2. MaR der baulichen Nutzung

(Ralf Goebel)
Burgermeister

GRZ 0,6 Grundflachenzahl, HochstmaR

Q

VERFAHRENSVERMERKE | Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal
1. Aufstellungsbeschiuss 48 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhdvede hat in seiner Sitzung am den 10
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 92 ,Lindenstrale / GroRe StraRe* beschlossen. Q Baugrenze
Der Aufstellungsbeschluss ist am ortsuiblich bekannt gemacht worden. (o] offene Bauweise
Visselhévede, den 4. Sonstlge Planze|Chen
Wohnanlage mit]
Tagespflege- s . .
(Ralf Goebel) einrichtung === Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Birgermeister

2. Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

©2021 ‘* LG LN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strale, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

I S \eter

Cloppenburg, den ©2021 Q LGLN

(Off. best. Vermessungsbiiro)

3. Planverfasser

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 92 ,Lindenstrale / GroRe Strale*

wurde ausgearbeitet von der 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GrolRe Strale 49 Innerhalb des Plangebietes ist eine Wohnanlage mit Tagespflegeeinrichtung mit den entsprechenden Haupt- und
27356 Rotenburg (Wimme) Nebenanlagen sowie Stellplatzen, Carports und Garagen einschlief3lich Zufahrt zulassig.
Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 /929390

E-Mail: info@pgn-architekten.de
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Rotenburg (Wiimme), den (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
: Innerhalb des Plangebietes darf die zulassige Grundflache durch Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie U B E RS I C HTS P LAN M 1 5 000
(M. Diercks) Stellplatze, Carports und Garagen gem. § 12 BauNVO einschlieBlich Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl =
Planverfasser . . B i\
(GRZ) von 0,8 Uberschritten werden. : B g

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhdvede hat in seiner Sitzung am

3. NEBEN ANLAGEN, CARPORTS UND GARAGEN

dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 92 ,Lindenstrake / GroRe Strafe“ und (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie der Begriindung zugestimmt und seine 6&ffentliche . . . .
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Bau%preschbssen 9 9249 Innerhalb des Plangebietes sind bauliche Anlagen gem. § 12 BauNVO (Garagen und Carports) sowie
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO entlang der offentlichen Strallenverkehrsflache nur innerhalb der
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich bekannt Uberbaubaren Flachen zulassig.
gemacht.
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 92 ,Lindenstrale / GroRe Strale*
sowie der Vorhaben- und ErschlieRungsplan und die Begriindung haben vom 4. VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN
bis zum gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. (§ 12 Abs. 3 BauGB)
_ ) Im Plangebiet kommt ein Vorhaben- und ErschlielBungsplan gemald § 12 Abs. 1 BauGB zur Anwendung, der
Visselnovede,den gemal § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 92 ,Lindenstrale / GroRe
Stralle” ist.
(Ralf Goebel)
Birgermeister

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Visselhdvede hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 92 ,Lindenstralle
/ GroRe StralBe“ mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Begriindung nach Prifung der
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10
BauGB) beschlossen.

Visselhdvede, den
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(Ralf Goebel)
Burgermeister

| 6. Inkrafttreten SATZ U N G
Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 92 ,Lindenstralle / GroRRe StralRe” ist H I NWEIS E
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG DER STADT VISSELHOVEDE

gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 92 ,LindenstralRe / Grofle Straflle” ist damit am

rechtsverbindlich geworden. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
BGBI. | S.3786). )
Visselhdvede, den ( ) UBER DEN VORHABEN BEZOGEN EN
BODENSCHUTZ
(Ralf Goebel) Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen BEBAU U NGSPLAN N R' 92
Blrgermeister Abfallablagerungen und/oder Gerlche festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme),

Anzuzeigen tnd 16 Arborton bis auf woitores Ginzustelion, o STYErERglen seier »LINDENSTRARE / GROBRE STRARBE"

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der

Abwagun
gung KAMPFMITTEL
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 92
,Lindenstrale / Grole Strale” sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) sind die zustéandige Polizeidienststelle, das
Verletzung  der Vorschriffen Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Ordnungsamt der Stadt Visselhévede oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion

Flachennutzungsplanes oder Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden. Hameln-Hannover, umgehend 2U benachrichtigen.

- ENTWUREF -

Visselhovede, den GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
_ I Die nicht Uberbaute Flache von Baugrundstlcken ist so herzurichten und zu erhalten, dass sie nicht verunstaltet Mafistab: 1.500
Birgermeister/in wirkt und auch ihre Umgebung nicht verunstaltet. Die nicht Uberbaute Flache des Baugrundsticks muss eine

Stand: 11.11.2021

Grinflache sein, soweit sie nicht flr eine andere zulassige Nutzung erforderlich ist. Mit mineralischen Substraten
befestigte Flachen sind nicht als Grinflache zugelassen.




