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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und des 8§ 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Visselhovede diese 57. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (2 Blétter) und die Begriindung beschlossen.

Visselhdvede, den

(André Ludemann)
Birgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhdvede hat in seiner Sitzung am die Auf-
stellung der 57. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen.

Visselhdvede, den

(André Ludemann)
Birgermeister

2. Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte 1:1000
Malstab: verkleinert auf 1:5000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,

(2020) (§ LGLN

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regio-
naldirektion Otterndorf

3. Die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von der
Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grol3e StralRe 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Rotenburg, den

(M. Diercks)
Planverfasser




4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhdvede hat in seiner Sitzung am dem Ent-
wurf der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offent-
liche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am in der RKZ/ Visselhdveder Nachrichten bekanntgemacht.

Der Entwurf der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben vom
bis gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Visselhdvede, den

(André Ludemann)
Birgermeister

5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhdvede hat in seiner Sitzung am dem geén-
derten Entwurf der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erliuterungsberichtes zuge-
stimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erlauterungsberichtes haben vom
bis zum gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Visselhdvede, den

(André Ludemann)
Birgermeister

6. Der Rat der Stadt Visselhdvede hat nach Priifung aller eingegangener Stellungnahmen die 57. An-
derung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner Sitzung am beschlossen.

Visselhdvede, den

(André Ludemann)
Birgermeister




7. Die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az.:
) unter Auflagen / MafRgaben / mit Ausnahme der
kenntlich gemachten Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Rotenburg (Wimme), den Landkreis Rotenburg (Wimme)
Der Landrat
Im Auftrage
8. Der Rat der Stadt Visselhdvede ist den in der Genehmigungsverfligung vom (Az.:

) aufgefiihrten Auflagen / Mafgaben / Ausnahmen in seiner Sit-

zung am beigetreten.

Die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auflagen / MaRgaben vom
bis zum oOffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung

wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Visselhdvede, den

(André Ludemann)
Birgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. §6 (5)
BauGB am ortstiblich bekanntgemacht worden. Die 57. Anderung des Flachennutzungs-
planes ist damit am wirksam geworden.

Visselhdvede, den

(André Ludemann)
Birgermeister

10. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften tber das Ver-
héltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder Mangel der Abwdagung nicht gel-
tend gemacht worden.

Visselhdvede, den

(André Ludemann)
Birgermeister



Planzeichnung



BEGRUNDUNG ZUR 57: ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT VISSELHOVEDE

1. VORBEMERKUNGEN

Durch die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91
»EichenstraRe Nord“ soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungs-
rechtlichen Grundlagen fir eine Neuordnung des Bereichs nérdlich der EichenstralRe geschaffen wer-
den. Weiterhin sind zwei Standorte zur Energieversorgung planungsrechtlich zu sichern. Die Planén-
derung umfasst somit zwei Anderungsbereiche.

2. GRUNDLAGEN
2.1 Uberdértliche Planung und Raumordnung

Landes-Raumordnungsprogramm

GemaR den Grundsétzen des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP) 2017 sollen
die landlichen Regionen sowohl in ihren Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdumen als R&ume mit eige-
nem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internatio-
nalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag
leisten kdnnen. Darliber hinaus sind vorrangig solche MaRnahmen durchzufiihren, die den Kommunen
eine eigenstandige Entwicklung ermdglichen und die besonderen Standortvorteile fiir das Wohnen und
die Wirtschaft nutzen. Die Entwicklung der l&ndlichen Regionen soll dariiber hinaus geférdert werden,
um insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kénnen, die
Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft zu verbessern und die Wett-
bewerbsféhigkeit zu stdrken, die Auswirkungen des demografischen Wandels fiir die Ddrfer abzu-
schwéchen und sie als Orte mit groRBer Lebensqualitat zu erhalten, die soziale und kulturelle Infrastruk-
tur zu sichern und weiterzuentwickeln und die erforderlichen Einrichtungen und Angebote des Bil-
dungswesens in zumutbarer Entfernung fur die Bevolkerung dauerhaft bereitstellen zu kdnnen, die
natlrlichen Lebensgrundlagen durch MaBnahmen zum Trinkwasser-, Gewasser- und Bodenschutz zu
sichern sowie den vorbeugenden Hochwasserschutz zu unterstiitzen sowie die Umwelt, die 6kologi-
sche Vielfalt, die Schénheit und den Erholungswert der Landschaft zu erhalten und zu verbessern.
Raumstrukturelle MaRnahmen sollen dazu beitragen, geschlechtsspezifische Nachteile abzubauen.

Beziiglich der Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur gelten im LROP 2017 folgende
Grundsatze: Die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Bertcksichtigung des demografischen Wandels sowie der
Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden und vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandenen
Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden, wobei Planungen und MaR-
nahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planungen und Malinahmen der AuBenentwicklung haben
sollen.

Die zentralen Orte sollen durch Sicherung und Ausbau einer den regionalen Gegebenheiten entspre-
chenden und leistungsfahigen Infrastruktur gestarkt werden. Alle Gemeinden sollen fiir ihre Bevélke-
rung ein zeitgemaRes Angebot an Einrichtungen und Angeboten des allgemeinen téglichen Grundbe-
darfs bei angemessener Erreichbarkeit sichern und entwickeln. MaRstab der Sicherung und Angebots-
verbesserung in der tberortlichen Daseinsvorsorge soll ein auf die gewachsenen Siedlungsstrukturen,
die vorhandenen Bevolkerungs- und Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen Standortqualitdten
ausgerichtetes, tragfahiges Infrastrukturnetz sein.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fur die Plandnderungsgebiete keine
Darstellungen enthalten. Die beabsichtigte Nutzung in den Planénderungsgebieten ist mit den Zielen
des Landes-Raumordnungsprogramms vereinbar.



Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wiimme)

Visselhdvede ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 des Landkreises Rotenburg als Grund-
zentrum eingestuft. In den Grundzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote des allgemeinen
taglichen Bedarfs bereitzustellen. Die Wettbewerbsféhigkeit der kreisangehdrigen Betriebe soll gesi-
chert und gesteigert werden. Neuausweisungen von gewerblichen Bauflachen sollen rdumlich kon-
zentriert werden.

Die Energieversorgung im Planungsraum ist so auszugestalten, dass die Mdglichkeiten der Energie-
einsparung, der rationellen Energieverwendung sowie der wirtschaftlichen und umweltschonenden
Energiegewinnung weitgehend ausgeschopft werden. Die Nutzung erneuerbarer Energiequellen soll
verstarkt werden.

Das Plandnderungsgebiet 1 liegt am ndérdlichen Stadtrand von Visselhdvede, z.T. im Aulenbereich
gemall 8 35 BauGB. Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist hier zentrales Siedlungsgebiet und
teilweise VVorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft dargestellt. Weiterhin ist eine tberértliche Leitungs-
trasse fur Strom dargestellt.

Das Plandnderungsgebiet 2 befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir landschaftsbezogene Erholung
und im Randbereich eines Vorbehaltsgebiets fur Natur und Landschaft. Fir die Stadt Visselhdvede
wird im RROP ein zentrales Siedlungsgebiet dargestellt. Die geplante Erweiterung der Versorgungs-
anlagen wird in Richtung des Siedlungsgebietes ermdglicht. Eine Erweiterung in den naturschutzfach-
lichen sensiblen Bereich wird mit der 57. Anderung des F-Planes nicht vorbereitet.

Durch die Bereitstellung von weiteren Versorgungs- und gemischten Bauflachen wird die Stadt Vis-
selhdvede ihrer Aufgabe gemdR den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms gerecht. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwicklung eines dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die die Wohnnut-
zung nicht wesentlich storen, dienenden Gebietes geschaffen werden. Die planerische Sicherung der
Energieversorgung und die geplante Realisierung von Blockheizkraftwerken ermdglicht im Sinne des
Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Energieversorgung und fordert die Weiterentwicklung
von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien. Die Ziele der Raumordnung
werden berticksichtigt und umgesetzt.

2.2 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Visselhdvede stellt auf den z.Zt. landwirtschaftlich ge-
nutzten Bereichen im Plananderungsgebiet 1 Sondergebiet ,,Feriendorf* und Griinflachen Sport dar.

An der Eichenstrale sind teilweise bereits Versorgungsflachen dargestelit.

Im Plandnderungsgebiet 2 nordlich der Rotenburger Straf3e ist ein Parkplatz sowie angrenzend Flachen
fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die Parkplatzflachen wurden nie umgesetzt.



ttenhof |

Abb. 1: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Teilplan 2) mit dem Anderungsbereich 1

3. LAGE UND NUTZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES SOWIE ANGRENZENDE
NUTZUNGEN

Das Plandnderungsgebiet 1 liegt am ndrdlichen Stadtrand von Visselhdvede, in der Flur 14 der Ge-
markung Visselhovede, ndrdlich der EichenstraRe und westlich der StraBe ,,Auf der Loge“. Das
Planinderungsgebiet 2 liegt nordlich der Rotenburger StraRe (siehe Abb. 2). Die Anderungsgebiete
des Flachennutzungsplanes sind ca. 14,3 ha bzw. 0,15 ha groR.



Im Plandnderungsgebiet 1 an der EichenstralRe befinden sich Geb&ude und technische Einrich-
tungen fir die Stromversorgung sowie ein Garagengebaude der Johanniter-Unfallhilfe. Std-
lich der Eichenstralle liegt ein Teich zur Regenwasserriickhaltung. Die brigen und somit
uberwiegenden Flachen im Plandnderungsgebiet werden landwirtschaftlich genutzt. Im sudli-
chen Randbereich dieser Flachen und entlang der Hochspannungsleitung sind bereits Aus-
gleichsmaRnahmen erfolgt.

Nordostlich und 6stlich des Planédnderungsgebietes befindet sich eine Wohnnutzung. Sidlich
liegen die Flachen der Oberschule. Ansonsten liegen in der Umgebung, bis auf eine Einzella-
ge westlich der StraRe ,,Affwinkel” nur unbebaute Fl&chen, die Uberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt werden.

Im Plandnderungsgebiet 2 riickwartig und nordlich der Bebauung an der Rotenburger Stral3e
befindet sich ein BHKW, welches zur Versorgung innerstadtischer Wohn- und Gewerbenut-
zungen dient. In der Umgebung des Anderungsbereiches befinden sich naturschutzfachlich
hoherwertige Flachen mit Gehdlzbestdnden, die sich nach Norden im Bereich der Visselseen
und des Visselbaches vergrofiern. Weiter westlich liegt eine grol3e Ackerflache an.

4. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANANDE-
RUNG

4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Ausléser fiir die Uberplanung der Flachen entlang der EichenstraBe sowie nordlich der Rotenburger
StraBe ist der Wunsch des Betreibers der Biogasanlage in Nindorf, die vorhandenen BHKWs an den
jeweiligen Standorten zu erweitern. Ziel ist es, Strom und Wérme dann zur Verfligung zu stellen,
wenn sie auch gebraucht wird. Dafir sind weitere Speicherkapazitaten erforderlich. AuRerdem sollen
mogliche Ausfélle und Lastspitzen durch eine Holzhackschnitzelheizung abgesichert werden. Hierfir
ist an der Eichenstralle der Erwerb angrenzender Grundstiicksflachen beabsichtigt. Die Warmeliefe-
rung erfolgt bereits an vorhandene Gewerbetreibende und Institutionen. Durch die bessere Technik
konnen dann weitere Kunden an das vorhandene Nahwérmenetz angeschlossen werden.
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Die Stadt begrifit den Ausbau erneuerbarer Energien und moéchte den Betreiber der Biogasanlage mit
der Schaffung des Planungsrechts unterstiitzen, um weiterhin zahlreiche Kunden im Stadtgebiet mit
Strom und Wéarme beliefern zu kénnen.

Weiterhin haben sich im Bereich der Eichenstrale im Vergleich zum Ursprungsplan des Flachennut-
zungsplanes die Nutzungen inzwischen verdndert, sodass die seinerzeit geplanten Sportplatzflachen
mittlerweile groftenteils als Ausgleichsflachen genutzt werden.

Die Flache ostlich der Hochspannungsleitung bis zur Bebauung an der Strale ,,Auf der Loge* soll
ebenfalls einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Im Hinblick auf die Hochspannungsleitung hat der
Betreiber Avacon im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung, bei Einhaltung entsprechender Ab-
stdnde der zukilnftigen Geb&ude keine Bedenken geédufRert. Daraus resultierend moéchte die Stadt Vis-
selhdvede die Darstellung fur eine Mischnutzung treffen.

Weiterhin hat die Johanniter-Unfallhilfe auf ihrem Grundstiick 32/11 Erweiterungsbedarf angemeldet,
der durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt werden soll, da eine Umset-
zung nach bisherigem Planungsrecht nicht mdglich ist. Geplant ist eine Halle mit Garagen fiir die Ret-
tungsfahrzeuge, Schulungs-, Biro- und Sozialrdumen. Hier wird somit eine gemischte Bauflache an-
gestrebt.

Sudlich der Eichenstrale sind nach dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan weitere Griinflichen
dargestellt. Hier ist mittlerweile ein groRer Teich vorhanden, der als Anlage zur Regenwasserriickhal-
tung dient.

Das damals vorgesehene Sondergebiet ,,Feriendorf* im nérdlichen Teil des Anderungsbereichs wird
nicht mehr zur Realisierung kommen. Die vorgesehene Stralenverbindung in Ost-West-Richtung in
Verlédngerung der PappelstralBe soll beibehalten werden. Fir die genannten Flachen soll die derzeit
vorhandene Nutzung planungsrechtlich gesichert und entsprechend dargestellt bzw. festgesetzt wer-
den.

Ziel der Stadt Visselhdvede ist es, die stddtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu steuern bzw.
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung an aktuelle Entwicklungen anzupassen und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Neuansiedlung von Versorgungseinrichtungen, Misch- und Ge-
werbenutzungen zu schaffen. Weiterhin soll der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden geméaR § la BauGB beriicksichtigt werden, indem im Fall des Sondergebietes ,,Feriendorf*
Flachen aus einer potenziellen Uberbaubarkeit herausgenommen werden.

4.2 Kunftige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Entsprechend der stidtebaulichen Zielsetzung werden die Flachen im Plan&dnderungsgebiet 1, von
Nord nach Sud gelistet, als Flachen fur die Landwirtschaft, Flachen fiir MalRinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, eine Versorgungsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Strom/Fernwarme*, eine gemischte Bauflache, eine Entsorgungsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Regenrtickhaltebecken* und eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Frei-
zeitsport* dargestellt.

Als Darstellung fir die 6stliche Teilflache zwischen der Hochspannungsleitung und der Bebauung an
der StraRe ,,Auf der Loge” ist eine gemischte Baufl&che vorgesehen.

Im Plan&nderungsgebiet 2 wird eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,,Strom- und
Waérmeversorgung® dargestellt.

4.3 Immissionsschutz

Das Plandnderungsgebiet 1 ist aufgrund der vorhandenen Anlagen zur Energieversorgung bereits
durch Gerduschimmissionen vorbelastet. Die Umgebung wird durch Wohnnutzungen und Freiflachen-

nutzungen geprégt. Durch ausreichende Abstdnde zur Hochspannungsleitung und dadurch, dass die
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Flache fiir Versorgungsanlagen sich in westliche Richtung entwickelt, sind Auswirkungen im Rahmen
der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten.

Aufgrund der geringen Grolie der Flache und der riickwartigen Lage sind ebenso fiir das Planénde-
rungsgebiet 2 keine Auswirkungen im Rahmen der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes zu er-
warten.

4.4 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plandnderungsgebietes 1 erfolgt tber die EichenstraRe und die zu-
kiinftige Strallenverlangerung im Zuge der Pappelstralle. Der 6stliche Teilbereich (M) kann von einer
neu anzulegenden Planstralie erschlossen werden, die auf Hohe der Hochspannungsleitung von der
Eichenstral3e abzweigt.

Die verkehrliche Erschliefung des Planédnderungsgebietes 2 erfolgt (iber die Rotenburger Stral3e und
einen davon abzweigenden Wirtschaftsweg.

45 Bodenschutz- und Abfallrecht

Die untere Bodenschutzbehtrde des Landkreises Rotenburg (Wimme) hat derzeit keine Hinweise auf
Altlasten oder Verdachtsflachen im Plandnderungsgebiet.

Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen
oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt
fir Wasserwirtschaft und Stralenbau, unverziiglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf
weiteres einzustellen.

Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) sind die zustidndige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Visselhdvede oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu benachrichtigen.

4.6 Ver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung- und Ldschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband
Rotenburg-Land. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete Malinahmen fir die

Ldschwasserversorgung sicherzustellen und mit der 6rtlichen Feuerwehr abzustimmen.

Die Schmutzwasserbeseitigung des Anderungsbereiches 1 erfolgt durch Anschluss an das vorhandene
Kanalnetz der Stadt Visselhdvede. Die Abwésser werden zur Klaranlage der Stadt geleitet.

Das Oberflachenwasser innerhalb des Plandnderungsgebietes 1 ist auf den Grundstiicken zu versi-
ckern oder kann dem Regenriickhalteteich stdlich der Eichenstralle zugeleitet werden.

Im Plananderungsgebiet 2 ist keine Schmutzwasserentsorgung erforderlich. Das anfallende Regenwas-
ser kann im Anderungsbereich versickern.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Avacon AG.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

5. UMWELTBERICHT GEMAS § 2A BAUGB

Mit der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,EichenstraBe — Nord* (Anderungsbereich 1) und
.Energieversorgung nérdlich Rotenburger StraBe* (Anderungsbereich 2) sollen die planungsrechtli-
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chen Voraussetzungen fir die Erweiterungen der vorhandenen BHKWSs an den jeweiligen Standorten
ermoglicht werden. Des Weiteren sind im Anderungsbereich 1 andere Nutzungen im Vergleich zum
Ursprungsplan des Flachennutzungsplanes verwirklicht worden. Statt Sportplatzflachen beinhaltet ein
GroRteil der Flachen Kompensationsmalinahmen. Zudem sollen Bebauungsmdglichkeiten durch eine
gemischte Bauflache im Anderungsgebiet 1 zugelassen werden.

Ziel der Stadt Visselhdvede ist es, die stddtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu steuern bzw.
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung an aktuelle Entwicklungen anzupassen und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Neuansiedlung von Versorgungseinrichtungen und Mischnutzun-
gen zu schaffen.

Beziiglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stidtebaulichen Zielen der Flachen-
nutzungsplananderung wird auf Kapitel 4.1 ,,Stadtebauliche Zielsetzung* der Begriindung verwiesen.

51 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrelevante Fachge-
setze und Fachplane

Fir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléane relevant:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG),

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

= Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme (2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesna-
turschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeutung. In diesem Abschnitt werden
Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten geregelt.

Darin nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
- den Schutz der Tiere und Pflanzen wildlebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beeintrach-
tigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,
- den Schutz der Lebensstétten und Biotope der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten sowie
- die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten Biotopen
innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Fir die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Regelungen. Der Schutz
umfasst die wildlebenden Tiere und Pflanzen im o0.g. Sinne sowie auch die europdischen Vogelarten
einschliellich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildle-
bender Tier- und Pflanzenarten sind in den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstétten- und Bio-
topschutz), 39 (allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
vernunftigen Grund Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst erheb-
lich zu beeintrachtigen oder wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen oder
zu toten.

Das NAGBNatSchG enthalt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergénzungen zum
BNatSchG.
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen handelt, auch vor Gefahren, erheblichen
Nachteilen und erheblichen Bel&stigungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fortschreibung Landschaftsranmenplan fiir den Landkreis Rotenburg/Wumme (LRP, 2015)
Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zu beiden Plan&dnderungsgebieten:

Karte I: Arten und Biotope

Fur den Anderungsbereich 1 werden im LRP ausschlieBlich Biotoptypen von sehr geringer bis geringe
Bedeutung dargestellt. Sudlich der Eichenstralle ist eine Waldflache angrenzend abgebildet. Diese
beinhaltet Biotoptypen von mittlerer und sehr hoher Bedeutung.

Nach dem LRP beinhaltet der Anderungsbereich 2 Biotoptypen von mittlerer und sehr hoher Bedeu-
tung. Umliegend sind hin zur Rotenburger Stral3e Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung abgebildet
und im norddéstlich angrenzenden Visseltal sind Biotoptypen von hoher Bedeutung dargestellt.

Karte 1I: Landschaftsbild

Der GroRteil des Anderungsbereiches 1 ist dem Siedlungsgebiet der Stadt Visselhovede zugeordnet
und hat demnach keine Bewertungen erfahren. Lediglich im sidlichen Anderungsgebiet ragt eine
Landschaftseinheit von mittlerer Bedeutung hinein, die von struktur- bzw. gehdélzreichen Griinland-
komplexe und strukturarmen Ackerlandschaften geprégt wird. Als wesentliche (iberlagernde Beein-
trachtigung und Gefahrdung sind ein Umspannwerk und eine Hochspannungsfernleitung im LRP ab-
gebildet.

Der Anderungsbereich 2 befindet sich vollstandig in der oben genannten Landschaftseinheit von mitt-
lerer Bedeutung. Sudlich grenzt der Siedlungsbereich der Stadt Visselhdvede an.

Karte 111: Boden

Nahezu der gesamte Anderungsbereich 1 befindet sich in einem Suchraum fiir Plaggenesch.
Der Anderungsbereich 2 beinhaltet nach den Darstellungen des LRP einen kohlenstoffhaltigen Boden
mit Treibhausgas-Speicherfunktion, welcher durch derzeitige Nutzungen gesichert ist.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention

Ein GroRteil des Anderungsgebietes 1 beinhaltet keine Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fiir
die Wasser- und Stoffretention. Nur im Stidosten ist ein Gebiet abgebildet, welches Bereiche mit hoher
Grundwasserneubildung und hoher Nitratauswaschungsgefahrdung beinhaltet.

Der Anderungsbereich 2 befindet sich in einem Uberschwemmungsbereich mit Dauervegetation und
beinhaltet entwisserte Nieder-, Ubergangs- und Hochmoorbéden sowie anmoorige Boden. Der nord-
ostliche Visselbach im Visseltal beinhaltet Bereiche mit und ohne Gewasserrandstreifen.

Karte V: Zielkonzept

Ein GroRteil des Anderungsgebietes 1 ist dem Siedlungsbereich der Stadt Visselhovede zugeordnet
und beinhaltet keine Zielvorgaben. Fir die weiteren Flachen wird eine umweltvertrégliche Nutzung als
Ziel genannt.

Fur den Anderungsbereich 2 wird als Ziel die Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit sehr
hoher und hoher Bedeutung flir Arten und Biotope, das Landschaftshild und/oder abiotische Schutzgu-
ter genannt. In einem Teilbereich ist eine umweltvertragliche Nutzung das Ziel.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich 1 sowie die angrenzenden Flachen beinhalten keine Schutzgebiete und -obje-
kte.

Das Anderungsgebiet 2 liegt in einem Raum, der die VVoraussetzungen fiir ein Landschaftsschutzgebiet
erfiillt. Ostlich unmittelbar angrenzend ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop im LRP abgebildet.
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Weitere Grundlagen fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten VVorhabens sind:

- Biotopkartierung im Jahre 2022 gemall dem Kartierschliissel der Biotoptypen in Niedersach-
sen (Drachenfels, 2021),

- Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

- Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/),

- Fortschreibung Landschaftsranmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme (2015),

- Dipl.-Ing. Méller-Witt: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Eingriffsregelung) — Neubau
BHKW in Visselhtvede. Thedinghausen, Stand: 05.07.2010.

5.2 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand (Basisszenario),
bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Planung sowie die mit der Planung verbundenen Um-
weltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt.

521 Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Die Plan&dnderungsgebiete 1 und 2 liegen in der naturrdumlichen Region Liineburger Heide und Wend-
land und hier in der naturrdumlichen Einheit der Fallingbosteler Lehmplatte.

Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) beinhaltet das Plan&dnderungsgebiet 1
Uberwiegend den Bodentypen Pseudogley-Braunerde. Im Stden, im Bereich des Stillgewassers und
Wald, sind die Bodentypen Kolluvisol unterlagert von Gley und Podsol-Braunerde vorhanden. Der
Kolluvisol ist ein durch Erosion von humosem Oberboden und Ablagerung an anderer Stelle entstan-
dener Bodentyp. Dieser findet sich hdufig an HangfiiRen, in Senken und kleinen Télern oder an Bo-
schungen und Hangkanten. Unterlagert ist ein Gley vorhanden, der stdndig mit Wasser gesattigt ist.
Dieser entsteht durch den bodenbildenden Prozess der Vergleyung, bei der es durch Grundwasser im
Bodenkdrper zu chemischen Reaktionen kommt. Die Podsol-Braunerde ist ein ndhrstoffarmer, gut
durchlifteter und durchwurzelbarer Sandboden. Die Wasser- und Nahrstoffspeicherfahigkeit ist gering
bis mittel.

Das Anderungsgebiet 2 beinhaltet nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50) ausschlieRlich ein
Erdniedermoor. Dem Erdniedermoor ist zwangslaufig ein Niedermoor vorausgegangen und um den
Boden landwirtschaftlich rentabel nutzen zu kénnen, wurde er entwassert. Durch die Humifizierung
und Mineralisierung sowie Setzung und Sackung des Torfes wurden die Bodeneigenschaften stark
verdndert und der Torf vererdete.

Das standortliche Ertragspotential wird fir die genannten Bodentypen als gering eingestuft. Lediglich
der Pseudogley-Braunerde, im Anderungsgebiet 1, beinhaltet ein mittleres standortliches Ertragspoten-
tial. Bei den vorkommenden Bodentypen in beiden Anderungsgebieten handelt es sich um keine
schutzwirdigen Bodentypen in Niedersachsen.

Das Anderungsgebiet 1 ist vorwiegend unbebaut und wird (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. In
Teilbereichen sind Kompensationsmanahmen, wie Streuobstwiese, Blihstreifen und Strauch-
Baumhecken vorhanden. Entlang der siidlich gelegenen Eichenstralle sind bauliche Anlagen in Form
eines BHKWs, eines Umspannwerkes und ein Garagengebdude der Johanniter-Unfallhilfe vorhanden.
Zudem befinden sich sidlich eine Skateanlage und ein Stillgewadsser, dass zur Regenwasserriickhal-
tung dient. Dementsprechend durften die Bodeneigenschaften aufgrund der Bebauung und der groR-
tenteils intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Anderungsgebiet 1 gegeniiber dem Ausgangszu-
stand deutlich verandert sein. Die natrlichsten Bodenverhéltnisse durften noch im stdlichen Bereich
mit den Gehdlzbestanden vorhanden sein.

Im Anderungsgebiet 2 sind mit dem BHKW und der Zufahrt ebenfalls Bebauungen und Versiegelun-
gen vorhanden. Die weiteren Flachen sind unbebaut und beinhalten naturnahe Biotope, bei denen noch
natlrliche Bodenverhéltnisse vorliegen sollten.

15



Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen im Anderungsgebiet 1 wie gegenwiértig
genutzt. Eine Erweiterung des BHKWSs sowie weitere gemischte Bebauungen wéren schwierig umzu-
setzen. Es konnten jedoch das im Ursprungsplan dargestellte Sondergebiet ,,Feriendorf* und Grunfla-
chen ,,Sport* umgesetzt werden.

Bei einer Nichtdurchfiinrung des Anderungsgebietes 2 wiirde das vorhandene BHKW bestehen blei-
ben. Eine beabsichtigte Erweiterung ware nicht zul&ssig. Nach den Darstellungen des wirksamen F-
Planes kdnnte dort ein Parkplatz realisiert werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Planénderungsgebiete 1 und 2 sind in Teilbereichen bereits bebaut und versiegelt. Dort sind be-
reits dauerhafte Versiegelungen des Bodens erfolgt und der Boden hat seine Bodenwerte und -funk-
tionen bereits vollstdndig verloren. Mit der Ausweisung von Flachen fir Versorgungsanlagen und
gemischten Bauflachen werden zukiinftig vermutlich mehr Flachen mit baulichen Anlagen bebaut sein
als gegenwartig. Wobei ein GroRteil im Anderungsgebiet 1 unversiegelt bleibt und landwirtschaftlich
genutzt wird. Wéahrend der Bauphase werden aller VVoraussicht nach Abgrabungen und Aufschiittun-
gen von Boden erfolgen. Dementsprechend ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben erhebliche Be-
eintrachtigungen durch Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung der derzeit unver-
siegelten Boden. Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstandig seine Funktion als Regulations-
faktor fir den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion als
Pflanzenstandort und Lebensraum fiir Organismen.

Im Anderungsgebiet 1 werden auch Fléachen fiir die Landwirtschaft, Flachen fir MaRnahmen fiir Natur
und Landschaft und Griinflachen ausgewiesen. In diesen Bereichen sind keine Versiegelungen und
Bebauungen vorgesehen, sodass dort keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betrégt laut Hydrogeologische Karte von
Niedersachsen (1:50.000) im Anderungsgebiet 1 250 - 350 mm/a und ist damit als mittel bis hoch ein-
gestuft. Lediglich im Bereich des Regenriickhaltebeckens werden Grundwasserneubildungsraten von 0
- 50 mm/a dargestellt. Diese sind als sehr gering zu bewerten.

Im Anderungsgebiet 2 sind Grundwasserneubildungsraten von 200 - 300 mm/a zu erwarten, welche
von mittlerer Bedeutung sind. Die Gefdhrdung des Grundwassers wird in beiden Planédnderungsgebie-
ten vorwiegend als gering bewertet. Lediglich im siidostlichen Bereich des Anderungsgebietes 1 ist die
Gefahrdung des Grundwassers als mittel dargestellt. Der Grundwasserstand liegt in beiden Ande-
rungsgebieten bei ~ + 50 bis 55 m NHN. Demzufolge liegt das Grundwasser im Anderungsgebiet 1
etwa 0 bis 9 m unter der Gelidndeoberkante. Bei ungiinstigen Witterungsbedingungen ist im Ande-
rungsgebiet 2 von einem Grundwasserstand nahe der Geldndeoberkante auszugehen.

Im Anderungsgebiet 1 sind neben Entwasserungsgriben zur Strafen- und Wegeentwésserung auch ein
Stillgewésser vorhanden, welches der Regenriickhaltung dient. Wasserschutzgebiete sind in beiden
Anderungsgebieten nicht vorhanden.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung kann das Niederschlagswasser in den unbebauten Bereichen
auch zukunftig vor Ort versickern oder es wirde eine Bebauung gemal dem wirksamen Flachennut-
zungsplan, wie Feriendorf, Sportplatz oder Parkplatz realisiert werden. Eine Erweiterung von BHKWSs
und baulichen Anlagen zu Wohn- bzw. Gewerbebenutzungen ware schwierig umzusetzen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

In beiden Anderungsgebieten ist eine Niederschlagsversickerung in den bebauten Bereichen nur noch
eingeschréankt mdoglich. Mit der Ausweisung von Flachen fur Versorgungsanlagen und gemischten
Bauflachen und der damit verbundenen Flachenversiegelung kann das Oberflachenwasser in Teilbe-
reichen der Plandnderungsgebiete nur noch sehr eingeschrankt vor Ort versickern. Dennoch ist eine
Versickerung auf den Grundstiicken vorgesehen. Sollte dies nicht vollstdndig mdglich sein, ist das
anfallende Oberflachenwasser zukiinftig von den Eigentimern auf den jeweiligen Grundstiicken zu-
rickzuhalten und anschliefend gedrosselt abzuleiten. Aufgrund der FlachengroRen von Erweite-
rungsmadglichkeiten mit baulichen Anlagen sind auf das Schutzgut Wasser keine erheblichen Beein-
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trachtigungen zu erwarten. Detailliertere Aussagen sind im BImSchG-Genehmigungsverfahren sowie
in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu tatigen.

5.2.2 Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Bdden an der Gesamtflache
der Stadt Visselhtvede betréagt ca. 4,57 % (Stand: 18.02.2020), gemé&R der Karte ,,Grad der Bodenver-
siegelung auf Gemeindeebene* (1:500.000).

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in der Stadt Visselhdvede
wahrscheinlich derzeit nicht erhéhen. Im wirksamen Flichennutzungsplan sind im Anderungsgebiet 1
fiir ein SO ,,Feriendorf* und Sportplatz sowie im Anderungsgebiet 2 fir ein Parkplatz Versiegelungen
und Bebauungen planungsrechtlich zuldssig.

Im landesweiten Vergleich ist die Versiegelung in der Stadt Visselh6vede als gering zu bezeichnen,
aktuell sind in Niedersachsen 6,4 % der Landesflache versiegelt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plan&nderungsgebiet 1 eine dauerhafte Versiegelung fir Fl&-
chen fir Versorgungsanlagen und gemischte Bauflachen zugelassen. Im Anderungsgebiet 2 wird eine
dauerhafte Versiegelung fiir Flachen fiir Versorgungsanlagen zugelassen. In beiden Anderungsgebie-
ten werden die zuléssigen Versiegelungsmdglichkeiten keine wesentlichen statistischen Veranderun-
gen ergeben, da die baulichen Erweiterungsmoglichkeiten begrenzt sind. Der GroRteil des Anderungs-
gebietes 1 bleibt unversiegelt und beinhaltet Kompensationsmanahmen oder wird landwirtschaftlich
genutzt. Aufgrund der baulichen Vorbelastung und der Entwicklungsmaoglichkeiten ist die Versiege-
lung in den Anderungsgebieten als vertretbar anzusehen.

523 Schutzgut Klima/Luft

Das Plandnderungsgebiet 1 befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt Visselhdvede und
beinhaltet entlang der Eichenstral3e bereits bauliche Anlagen in Form eines BHKWs, eines Umspann-
werkes und ein Garagengeb&ude der Johanniter-Unfallhilfe. Studlich der Eichenstralle befinden sich
ein Stillgewadsser, welches als Regenriickhaltebecken fungiert und eine Skateanlage. Ansonsten bein-
halten die Flachen im Anderungsgebiet 1 eine Ackerflache oder bestehen aus KompensationsmaR-
nahmen, wie Streuobstwiese, Bliihstreifen und Strauch-Baumhecken. Sudlich und 6stlich grenzen
Wohnbebauungen an das Anderungsgebiet 1 an. In nordwestlicher Richtung ist die freie Landschaft
mit weiteren landwirtschaftlichen Fl&chen vorhanden.

Das Anderungsgebiet 2 befindet sich nérdlich der Rotenburger StraRe und beinhaltet ein BHKW so-
wie eine Zufahrt zur Anlage. Die unbebauten Flachen bestehen aus Ruderalfluren und Gehdlzbestén-
den. Durch die vorhandenen Gehdlzbestande ist das BHKW gut zur freien Landschaft eingegriint.
Entlang der sudlich gelegenen Rotenburger Strale sind Wohn- und Gewerbenutzungen vorhanden.
Nordlich des Anderungsgebietes 2 befinden sich das Visseltal mit Griinflachen, Gewdassern und Ge-
holzbestanden.

Die angrenzende freie Landschaft sowie die Ackerflache und die KompensationsmaRnahmen im An-
derungsgebiet 1 dienen als Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen im Anderungsgebiet 1 wie gegenwiértig
genutzt und die unbebauten Bereiche wiirden weiterhin ihren Beitrag zur Frischluftentstehung beitra-
gen. Eine Erweiterung des BHKWSs und Wohn- bzw. Gewerbebebauungen wéren schwierig umzuset-
zen. Es konnten jedoch die im Ursprungsplan dargestellten Flache eines Sondergebietes ,,Feriendorf
und Griinflachen Sport umgesetzt werden.

Bei einer Nichtdurchfiinrung des Anderungsgebietes 2 wiirde das vorhandene BHKW bestehen blei-
ben. Eine beabsichtigte Erweiterung wére nicht moglich. Nach den Darstellungen des wirksamen F-
Planes kdnnte auch ein Parkplatz realisiert werden.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen aufgrund der angrenzenden freien Landschaft
in beiden Anderungsgebieten unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Wahrend der Bautétigkeit konnten
sich aufgrund von Baumaschinen temporar héhere Immissionsbelastungen ergeben. Die landwirt-
schaftlichen Nutzungen sowie Kompensationsmanahmen im Anderungsgebiet 1 sorgen auch zukiinf-
tig fur einen guten Luftaustausch und tragen ihren positiven Beitrag weiterhin bei. Des Weiteren sind
die baulichen Erweiterungsmoglichkeiten im Anderungsgebiet 1 auf Teilbereiche beschrankt. Der
GroRteil wird landwirtschaftlich genutzt oder beinhaltet Kompensationsmafinahmen.

524 Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

In beiden Plan&dnderungsgebieten erfolgte im Marz 2022 eine Biotoptypenkartierung (siehe Anlage 1).
Die Ansprache der Biotoptypen basiert auf dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
(DRACHENFELS, 2021).

Das Plan&nderungsgebiet 1 beinhaltet im Wesentlichen eine Ackerflache (A). Die Ackerflache wird im
Norden von einem unbefestigten landwirtschaftlichen Weg (UR/OVW) begrenzt. Im Bereich des We-
ges sind Einzelbdume der Baumart Birke (Betula pendula) und Stieleiche (Quercus robur) vorhanden.
Entlang der sidlich verlaufenden Eichenstrae (OVS) sind fir vorangegangene Bauleitplanverfahren
bereits Kompensationsmallnahmen umgesetzt worden. Dabei handelt es sich um eine Anpflanzung
einer Strauch-Baumhecke (HFM), eine Streuobstwiese (HOJ) und die Anlage eines Bluhstreifens
(Aa). Im ostlichen Anderungsgebiet liegt die Ackerflache (Aw) derzeit brach und es hat sich eine wie-
senartige Brachflache entwickelt. Entlang der Eichenstralie sind mit einem BHKW, ein Umspannwerk
(beides OK) und ein Garagengeb&ude (ON) bauliche Anlagen vorhanden. Sudlich der Eichenstralie
befindet sich ein Stillgewéasser (SX), welches als Regenriickhaltebecken fungiert. Das Stillgewésser ist
von Gras- und Staudenfluren (UH) sowie Gehdlzbestdnden (BF, HBE) und sldlich von einem Ei-
chenmischwald (WQ) umgeben. Ostlich des Stillgewéssers ist eine Skateanlage (PSZ) vorhanden.
Diese Freizeitanlage ist von Weidengebiischen (BF) und einem Erlenwald (WU) umschlossen. Ostlich
des Anderungsgebiets befinden sich Wohnbebauungen (OEL/PH, OZ) und die Oberschule (ON).

Das Planénderungsgebiet 2 beinhaltet ein BHKW (OK) sowie eine befestigte Zufahrt (OVW), ausge-
hend von der Rotenburger Stral3e. Die unbebauten Fl&dchen auf dem Flurstiick beinhalten Ruderalflu-
ren (UR). Sudostlich des BHKWs sind im Anderungsgebiet 2 zwei Weidenbiume (Salix spec.) mit
einem Stammdurchmesser < 0,4 m vorhanden. Zur Abgrenzung zum ndérdlich angrenzenden Visseltal
sind sonstige Feuchtgebiische (BF), bestehend aus verschiedenen Weidenarten vorhanden. Umliegend
befinden sich Gras- und Staudenfluren (UH) und Gehdlzbestdnde, wie Ruderalgebiisch, Baumgruppen
und Strauch-Baumhecken (BR, HBE, HFM). Die Gehdlze beinhalten die Baumart Erle, Weide, Birke
und Eiche. Zwischen und unter den Bdumen hat sich ein Untergehdlz ausgebildet, welches vorwie-
gend Holunder beinhaltet. Siidlich des Anderungsgebietes, entlang der Rotenburger Strale sind Wohn-
und Gewerbenutzungen vorhanden.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen im Anderungsgebiet 1 wie gegenwértig
genutzt. Eine Erweiterung des BHKWSs und Wohn- bzw. Gewerbebebauungen waren schwierig umzu-
setzen. Die Gehdlzbestdnde wiirden vollstandig bestehen bleiben. Es kdnnten jedoch das im Ur-
sprungsplan dargestellte Sondergebiet ,,Feriendorf* und Griinflachen ,,Sport” umgesetzt werden.

Bei einer Nichtdurchfilhrung des Anderungsgebietes 2 wiirde das vorhandene BHKW sowie der ge-
samte Gehdlzbestand bestehen bleiben. Eine beabsichtigte Erweiterung des BHKWs waére nicht még-
lich. Nach den Darstellungen des wirksamen F-Planes konnte dort auch ein Parkplatz realisiert wer-
den.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen (Informations-
dienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012, 2. Korrigierte Auflage 2019) in finf Wertstufen.
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Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung, E = Baum- und Strauchbestinde (Ersatzpflanzung).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe
Ist-Zustand | Soll- Zustand
Innerhalb des Plan&nderungsgebietes 1
- Acker (A) 1 1/ 4-(5)
- Acker - Blihstreifen (Aa) 1-3 3
- Acker - wiesenartige Brache (Aw) 1 1
- Sonstiges Feuchtgebiisch (BF) 4 1-4
- Néahrstoffreicher Graben (FGR) 2 1-2
- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) E E/l
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe / Feuchte Hochstaudenflur
(HBE/UF) E/3-4 E/1-4
- Strauch-Baumhecke (HFM) 3 3
- Strauchhecke (HFS) 3 3
- Junger Streuobstbestand (HOJ) 3 3
- Sonstige befestigte Flache (OF) 1 1
- Gebaudekomplex der Energieversorgung (OK) 1 1
- Historischer/Sonstiger Gebdudekomplex (ON) 1 1
- Strale (OVS) 1 1
- Weg (OVW) 1 1
- Sonstige Sport-, Spiel- u. Freizeitanlage (PSZ2) 1 1
- Naturfernes Stillgewéasser (SX) 2 2
- Feuchte Hochstaudenfluren (UF) 3-4 2-4
- Halbruderale Gras- und Staudenfluren (UH) 3 2-3
- Ruderalflur (UR) 3 2-3
- Ruderalflur / Nahrstoffreicher Graben (UR/FGR) 2-3 2-3
- Bodensaurer Eichenmischwald (WQ) 5 5
- Erlenwald entwésserter Standorte (WU) 3 3
Innerhalb des Plan&nderungsgebietes 2
- Sonstiges Feuchtgebiisch (BF) 4 1-4
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) E E/l
- Sonstige befestigte Flache (OF) 1 1
- Gebaudekomplex der Energieversorgung (OK) 1 1
- Weg (OVW) 1 1
- Ruderalflur (UR) 3 1-3
Aulerhalb der Plandnderungsgebiete 1 und 2
- Acker (A) 1 1
- Sonstiges Feuchtgebiisch (BF) 4 4
- Ruderalgebusch/Sonstiges Gebusch / Sonstiger Einzelbaum/
Baumgruppe / Halbruderale Gras- u. Staudenflur (BR/HBE/ 3-4 3-4
UHF)
- Scher- und Trittrasen (GR) 2 2
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) E E
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- Strauch-Baumhecke (HFM) 3 3
- Locker bebautes Einzelhausgebiet / Hausgarten (OEL/PH) 1 1
- Historischer/Sonstiger Gebdudekomplex (ON) 1 1
- Strale (OVS) 1 1
- Weg (OVW) 1 1
- Zeilenbebauung (02) 1 1
- Sonstige Grinanlage mit altem Baumbestand (PZR) 3 3
- Halbruderale Gras- und Staudenfluren (UH) 3 3
- Ruderalflur (UR) 3 3
- Ruderalflur / Nahrstoffreicher Graben (UR/FGR) 2-3 2-3
- Ruderalflur / Weg (UR/OVW) 1-3 1-3
- Bodensaurer Eichenmischwald (WQ) 5 5
- Erlenwald entwésserter Standorte (WU) 3 3

Die vorhandenen Biotoptypen im Anderungsgebiet 1 sind vorwiegend von geringer bis mittlerer Be-
deutung. Hoherwertige Biotoptypen sind siidlich der EichenstraRe vorhanden. Mit der 57. Anderung
des Flachennutzungsplanes sollen in diesem Bereich das Regenriickhaltebecken sowie die Skateanlage
planungsrechtlich gesichert werden. Erweiterungsabsichten sind in diesen Bereichen des Anderungs-
gebietes 1 nicht bekannt. Im Anderungsgebiet 1 sind Erweiterungen von baulichen Anlagen nordost-
lich der Eichenstralle vorgesehen. Ansonsten wird ein Grof3teil der Ackerflache auch zukiinftig land-
wirtschaftlich genutzt. Inwieweit mit der Errichtung von baulichen Anlagen Biotoptypen von mittlerer
Bedeutung und héher betroffen sind, sind im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren zu
erlautern. Sollten Biotoptypen von mindestens mittlerer Bedeutung beseitigt werden, ergeben sich
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen.

Das Plananderungsgebiet 2 umfasst neben dem BHKW und einer Zufahrt im Wesentlichen unbebaute
Flachen, auf denen sich eine Ruderalflur entwickelt hat. Im Rahmen der beabsichtigten Erweiterung
des vorhandenen BHKWs werden vermutlich Ruderalfluren tberplant. Um die entstehenden erhebli-
chen Beeintréchtigungen auf ein Mindestmal} zu beschrénken, sollten die vorhandenen beiden Wei-
denbdume sowie das Feuchtgebiisch im Nordosten bestehen bleiben. Néhere Erlduterungen sind im
nachfolgenden BImSchG-Genehmigungsverfahren zu tatigen.
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Tiere

Das Plandnderungsgebiet 1 beinhaltet neben einer landwirtschaftlichen Ackerflache bereits bebaute
Flachen, die ein BHKW, ein Umspannwerk und ein Garagengebdude beinhalten. Die Ackerflache
beinhaltet im Randbereich zur EichenstralBe Kompensationsmalnahmen, wie Strauch-Baumhecke,
Streuobstwiese und einen Bliuhstreifen. Sudlich der Eichenstralie sind umliegend des Stillgewéssers
und der Skateanlage auch naturnahe Biotopstrukturen vorhanden. Diese sowie die vorhandenen Ge-
holzbestande stellen einen potentiellen Lebensraum zumindest fiir Vogel und Fledermause dar. Die
Ackerflache kdnnte von bodenbriitenden Arten (z.B. Feldlerche, Wiesenpieper etc.) genutzt werden.
Durch die Hochspannungsleitung und den umliegenden Baumbestand ist die Eignung jedoch etwas
eingeschrénkt.

Im Plandnderungsgebiet 2 beinhalten lediglich die Gehdlzbestdnde einen potentiellen Lebensraum fir
Vogelarten. Ansonsten sind die Stdreinwirkungen so hoch, dass die Ruderalfluren keinen geeigneten
Lebensraum beinhalten. Die umliegenden Fl&chen, insbesondere im Visseltal, kénnten von Fleder-
mé&usen und Vogel besiedelt werden. Der Visselbach ist Lebensraum fiir Amphibien (Wasserfrosch).
Ohne die Durchfiihrung der Planung wirden die Flachen voraussichtlich weiterhin wie gegenwartig
genutzt werden und die vorhandenen Gehdlzstrukturen blieben erhalten und stiinden als potentielle
Lebensraume weiterhin zur Verfiigung. Es kénnte jedoch in beiden Anderungsgebieten eine Bebauung
gemal’ wirksamem Flachennutzungsplan realisiert werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Fur das Schutzgut Tiere ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Im Anderungsgebiet 1
sind die Erweiterungsabsichten von baulichen Anlagen auf vorwiegend vorgepragte Bereiche be-
schrankt. Der GroRteil des Anderungsgebietes 1 bleibt unbebaut und wird im Wesentlichen landwirt-
schaftlich genutzt. Demnach stehen diese Flachen als potentielle Lebensstatte weiter zur Verfligung.
Auch die durchgefiihrten KompensationsmaRnahmen werden zukiinftig eine geeignete Lebensstétte
beinhalten.

Im Plananderungsgebiet 2 beschrankt sich die Artenvielfalt aufgrund der Ausgestaltung des Ande-
rungsgebietes auf Gehdlzbriiter, die auch im Umfeld vermehrt vorkommen. Ein Vorkommen von ge-
fahrdeten Arten ist nicht zu erwarten. Um einen mit dem geplanten VVorhaben mdglichen artenschutz-
rechtlichen Konflikt ausschlieBen zu kénnen, sind bei der Durchfiihrung der Planung Vermeidungs-
malnahmen zu berticksichtigen (siehe Kap. 6 ,,Artenschutz*).

5.25 Schutzgut Landschaft

Das Plandnderungsgebiet 1 befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt Visselhdvede und
beinhaltet entlang der Eichenstral3e bereits bauliche Anlagen in Form eines BHKWs, eines Umspann-
werkes und eines Garagengebdudes. Sudlich der Eichenstrae befinden sich ein Stillgewésser, welches
als Regenriickhaltebecken fungiert und eine Skateanlage. Ansonsten beinhalten die Flachen im Ande-
rungsgebiet 1 eine Ackerflache oder bestehen aus Kompensationsmanahmen, wie Streuobstwiese,
Bluhstreifen und Strauch-Baumhecken. Stdlich und 6stlich grenzt der Siedlungsraum an. Nordwest-
lich des Anderungsgebietes 1 ist die freie Landschaft mit weiteren landwirtschaftlichen Flichen vor-
handen.

Das Planénderungsgebiet 2 befindet sich ndrdlich der Rotenburger Strale und beinhaltet ein BHKW
sowie eine Zufahrt zur Anlage. Die unbebauten Flachen bestehen aus Ruderalfluren und Gehdlzbe-
stdnden. Durch die vorhandenen Gehdlzbestande ist das BHKW gut zur freien Landschaft eingegrint.
Entlang der sudlich gelegenen Rotenburger StraRe sind Wohn- und Gewerbenutzungen vorhanden.
Nordlich des Anderungsgebietes 2 ist das Visseltal mit Griinflachen, Gewéssern und Geholzbestanden
vorhanden.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen im Anderungsgebiet 1 wie gegenwértig
genutzt. Eine Erweiterung des BHKWSs und Wohn- bzw. Gewerbebebauungen waren schwierig umzu-
setzen. Es konnten jedoch das im Ursprungsplan dargestellte Sondergebiet ,,Feriendorf* und Grinfla-
chen ,,Sport* umgesetzt werden.
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Bei einer Nichtdurchfiinrung des Anderungsgebietes 2 wiirde das vorhandene BHKW bestehen blei-
ben. Eine beabsichtigte Erweiterung wére nicht moglich. Nach den Darstellungen des wirksamen F-
Planes kdnnte dort auch ein Parkplatz realisiert werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend der Errichtung von baulichen Anlagen in den Anderungsgebieten kénnten sich aufgrund von
Baufahrzeugen kurzzeitig hthere L&rmimmissionen ergeben. Zudem werden wéahrend der Bauphase
der Baubetrieb und die Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Grundsétzlich stellen Errichtungen von
baulichen Anlagen in der freien Landschaft erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Land-
schaft dar. Innerhalb des Plan&dnderungsgebietes 1 sind die Bebauungsmdglichkeiten auf Flachen, die
bereits baulich vorgepragt sind, beschrénkt. Des Weiteren sind Kompensationsmanahmen aus ande-
ren Bauleitplanverfahren den baulichen Erweiterungsflachen vorgelagert. Detailliertere Aussagen zur
Eingriinung der vorgesehenen Bebauungen sind im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren
zu tatigen.

Mit der Erweiterung des BHKWs im Anderungsgebiet 2 ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Landschaft. Mit einer Eingriinung und dem Fortbestehen des Gehdlzbestandes kon-
nen die Beeintrachtigungen auf ein Mindestmal} begrenzt werden. N&here Erlauterungen sind im nach-
folgenden BImSchG-Genehmigungsverfahren zu tétigen.

5.2.6 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Im Plan&nderungsgebiet 1 sind 6stlich angrenzend Wohnnutzungen vorhanden. Das Wohnumfeld ist
vom Umspannwerk mit Hochspannungsleitung sowie der landwirtschaftlichen Nutzung gepragt.
Stdlich entlang der Rotenburger StraBe sind ans Anderungsgebiet 2 Wohn- und Gewerbenutzungen
vorhanden. Ansonsten befinden sich umliegend landwirtschaftliche Flachen sowie das Visseltal.

Schallimmissionen

Das Plangebiet ist aufgrund der Gerduschimmissionen des vorhandenen Umspannwerks teilweise vor-
belastet. Die Umgebung wird durch Wohnnutzungen, die Versorgungsgebdude sowie durch unbebaute
Flachen gepragt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu priifen, ob ggf. Schutzmalnah-
men zu treffen sind. Auswirkungen im Rahmen der 57. Anderung des Flidchennutzungsplanes sind
nicht zu erwarten.

Erholung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP, 2020) sieht fur das Plandnderungsgebiet 1 keine
besonderen Erholungsfunktionen vor. Westlich der Stralle ,,Affwinkel* wird ein Vorranggebiet fir
infrastrukturbezogene Erholung dargestellt. Das Anderungsgebiet 1 umfasst ein Vorranggebiet fiir ein
Umspannwerk sowie ein VVorbehaltsgebiet flr die Landwirtschaft. Fir die Flachen stidlich der Eichen-
straRe ist ein VVorranggebiet fiir den Biotopverbund abgebildet. Die Stadt Visselhdvede beinhaltet ein
zentrales Siedlungsgebiet.

Das Plandnderungsgebiet 2 befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir landschaftsbezogene Erholung
und im Randbereich eines Vorbehaltsgebiets fir Natur und Landschaft.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Der Siedlungsrand der Stadt Visselhdvede ist durch die vorhandene bauliche Nutzung bereits vorge-
pragt. Das Plandnderungsgebiet 1 beinhaltet keine besonderen Erholungsfunktionen. Die vorhandenen
Wege und Stral3en stehen auch zukunftig uneingeschréankt der Naherholung zur Verfugung.

Das Anderungsgebiet 2 wird bereits mit Geholzbestanden gut eingegriint und ist aus der angrenzenden
Landschaft kaum einsehbar. Zusdtzliche Auswirkungen sind mit der geplanten Erweiterung des
BHKWs nicht zu erwarten. Mit dem geplanten VVorhaben ergeben sich auf das Schutzgut Mensch kei-
ne erheblichen Beeintréchtigungen.
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5.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind, bis auf die vorhandene Bebauung, innerhalb der Plandnderungs-
gebiete 1 und 2 nicht vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarten. Mit der Durch-
fiihrung der Planung kann ein Umbau oder Abriss der vorhandenen Geb&ude nicht ausgeschlossen
werden. Da jedoch keines von diesen unter Denkmalschutz steht, sind Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut nicht zu erwarten.

5.2.8  Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzgiter (Wechsel-

wirkungen)
Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen
Uberbauen, Versiegeln, Aufschiit- | Verlust, Verdnderung, Stérung von Lebensrdumen oder Teillebensrdumen
ten, Abgraben, Einbringen von Landschaft

Fremdmaterialien innerhalb der | Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten Kultur-
geplanten Fl&chen fur Versor- | landschaftsbereiches

gungsanlagen und  gemischte Klima/Luft
Bauflachen Aufwarmung, Verstarkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch

Verstarkte technische Uberpré- | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
gung des Landschaftsraumes,
Immissionsbelastungen

5.2.9 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des VVorhabens (Nullvariante)

Bei einer Nichtdurchfiinrung der Planung wiirden die Flachen im Anderungsgebiet 1 voraussichtlich
wie gegenwaértig genutzt werden. Eine Erweiterung des BHKWs und Wohn- bzw. Gewerbebebauun-
gen waéren schwierig zu realisieren. Es kdnnten jedoch das im Ursprungsplan dargestellte Sondergebiet
»Feriendorf* und Grinflachen ,,Sport” umgesetzt werden.

Bei einer Nichtdurchfiinrung des Anderungsgebietes 2 wiirde das vorhandene BHKW bestehen blei-
ben. Eine beabsichtigte Erweiterung ware nicht mdglich. Nach den Darstellungen des rechtswirksamen
F-Planes konnte dort auch ein Parkplatz realisiert werden.

5.2.10 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

GemdaR 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und Naturschutzrecht sind durch
8 18 BNatSchG miteinander verkniipft. Im Rahmen der Abwdagung sind durch Anwendung der Ein-
griffsregelung nach dem Naturschutzgesetz gemal? 8 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermei-
dung und der Ausgleich zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft zu berticksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder

Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen.
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Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschafts-

bild nicht mehr als unbedingt notig beeintrachtigen dirfen (8 15 BNatSchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,
0 der bereits mit baulichen Anlagen in Teilen bebaut ist,

©Oo0oo0o0o

der bereits durch angrenzende Gewerbe- und Wohnbebauungen vorgepréagt ist,

der am Siedlungsrand der Stadt Visselhdvede liegt,

der als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere vorwiegend eine geringe Bedeutung besitzt,
der bereits ausgebaute StralRen nutzt, und

in dem der wirksame Flachennutzungsplan bereits eine Bebauung zul&sst.

Schutzgut / Wirkfaktor

Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(Flachen fir Versorgungsanlagen und
gemischte Bauflachen)

Baubedingt:
Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien, Baustellen-

verkehr) fiihren zu Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
durch Verdichtungen. Nach Bauende sind Bodenverdichtun-
gen durch Lockerung des Bodens zu minimieren.

= Keine dauerhaften erheblichen Beeintréchtigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein Verlust /

Beeintréchtigung der Bodenfunktionen von Boden
= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung von unbebauten Flachen
(Flachen flr Versorgungsanlagen und
gemischte Bauflachen)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind keine negativen Auswirkungen

zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Vorwiegend Versickerung im Planénderungsgebiet, ansons-

ten auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und anschlieflend
gedrosselt ableiten
= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung von unbebauten Flachen
(Flachen flr Versorgungsanlagen und
gemischte Bauflachen)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase kdnnten sich tempordr geringfiigig

hohere Immissionsbelastungen durch Baumaschinen ergeben.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der angrenzenden groRrdumigen Frisch- u. Kalt-

luftentstehungsgebiete sind keine Beeintrdchtigungen zu
erwarten.
= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von Ve-
getationsflachen

(Flachen flr Versorgungsanlagen und
gemischte Bauflachen)

Baubedingt:
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und dem Fehlen

von wertvollen Okosystemen sind baubedingte Beeintrachti-
gungen nicht zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrichtigung

Anlagenbedingt:
Beseitigung von Biotoptypen mittlerer Bedeutung

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Inanspruchnahme / Uberbauung von Ve-
getationsflachen
(Flachen fir Versorgungsanlagen und

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Baustelle

visuell wahrnehmbar und stellen eine temporére Beeintrich-
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gemischte Bauflachen) tigung dar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung
Anlagenbedingt:
Errichtung von baulichen Anlagen hin zur freien Landschaft
= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung von Flachen fir Versor- | Baubedingt:
gungsanlagen und gemischte Bauflachen | Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Baustelle
visuell wahrnehmbar.

= Keine erhebliche Beeintrichtigung
Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet und neue Ar-
beitsplatze bzw. Wohnraum geschaffen. Unzutrdgliche Im-
missionen sind nicht zu erwarten.

= Keine erhebliche Beeintrichtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintrachtigungen:
e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Versiegelung und
Einbringen von Fremdmaterialien),
e des Schutzgutes Pflanzen (durch mdglichen Verlust von Biotoptypen mittlerer Bedeutung)
und
e des Schutzgutes Landschaftsbild (durch die Erweiterung baulicher Anlagen in der freien
Landschaft)

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MalRnahmen ausgleichbar. Der
genaue Umfang des Ausgleichsbedarfes sowie die Art und Lage der AusgleichsmalRnahmen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sowie BImSchG-Genehmigungsverfahren zu ermitteln und
darzustellen.

5.3 Planungsalternativen unter Bertcksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Flachennutzungsplanes

Die Standortwahl erfolgte unter der Prdmisse, dass fir den Bereich nordlich der EichenstralRe ein Be-
bauungsplan aufgestellt wird. Mit der Aufstellung soll zum einen das Planungsrecht fiir diesen Bereich
gesichert werden, zum anderen sollen die Flachen an der EichenstraRe nachverdichtet und die vorhan-
denen Versorgungsanlagen weiterentwickelt werden. Da im westlichen Bereich bereits aus vergange-
nen Planverfahren AusgleichsmaRnahmen erfolgt sind, ist die Darstellung von Malinahmenflachen
alternativlos.

Durch die Darstellung einer gemischten Bauflache wird die bereits vorhandene Struktur weiter fortge-
setzt. Neben der Sicherung und weiteren Entwicklung von Handwerks- und Gewerbebetrieben wird
auch die Moglichkeit der Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben sowie einer Wohnraumentwick-
lung geschaffen. Alternative, zentrumsnahe Fl&chen stehen in Visselhdvede derzeit nicht zur Verfi-
gung, die die Voraussetzungen fir eine solche nachverdichtende Entwicklung erfillen. Alternativ
missten weit in den AuBenbereich hineinragende Flachen in Anspruch genommen werden. GemaR §
1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und landwirtschaft-
lich genutzte Flachen nur in einem notwendigen MaRe in Anspruch genommen werden. Die Flachen
an der EichenstralRe bieten sich somit auch fir eine Nachverdichtung an.

54 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme ergeben.
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Angewendete Verfahren

Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.

55 Malinahmen des Monitorings

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.

5.6 Ergebnis der Umweltprifung

Nachteilige Umweltauswirkungen sind als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu erwarten.

6. ARTENSCHUTZ

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und somit auf alle
wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstétten. Fir die Bauleitplanung sind jedoch beson-
ders und streng geschutzte Arten des § 44 BNatSchG zu beachten. Artenschutzrechtliche Verbote grei-
fen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter (Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung
ist jedoch bereits zu priifen, ob einer Planumsetzung nicht berwindbare artenschutzrechtliche Hinder-
nisse entgegenstehen. Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschitzten
Arten nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen. Zu den be-
sonders geschutzten Arten z&hlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B der Europdischen
Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europai-
schen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz
1 Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Zu den streng geschitzten Arten gehéren die Arten nach
Anhang A der Européischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie
Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 2 BNatSchG aufgeftihrt sind.

Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen VVogelarten, wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populati-
on einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter modifiziert.
Darin heil’t es, dass die dkologischen Funktionen der von dem Eingriff oder VVorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden. Fir die
Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen
Vogelarten relevant. Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemall 8§ 44 BNatSchG gelten
allgemein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung
entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder vorgezogene AusgleichsmaRnahmen vorzusehen
sind. Die Beurteilung der potentiell betroffenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschiitz-
ter Artengruppen in den Plan&nderungsgebieten orientiert sich am realen Bestand und nicht an der
planungsrechtlichen Situation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.
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8 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6étungsverbot)

Sdugetiere
Mit der Durchfiihrung der Planung kénnen Tétungen von Fledermausarten ausgeschlossen werden,

wenn vor Umbau-/Abrissarbeiten von Gebduden sowie vor Rodung von Bdumen in den Planande-
rungsgebieten eine Begutachtung des Bestandes durch einen Gutachter erfolgt. Weiterhin sollte die
Rodung von Gehdlzen auBerhalb der fledermausaktiven Zeit erfolgen. Ein VerstoR gegen die Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Vogel
Mit der Durchfiihrung der Planung kdnnen auch Tétungen von Végeln ausgeschlossen werden, wenn

die Baufeldfreimachung aullerhalb der allgemeingultigen Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) erfolgt.
Weiterhin ist (ber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze
von Vogeln durch die Baumalinahmen zerstort werden. Eine mégliche Gehdlzentfernung im Zuge der
Baufeldrdumung sollte, gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfol-
gen. Ein Verstol? gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen
werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten

Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten sind innerhalb
der Plandnderungsgebiete nicht zu erwarten. Derzeit sind keine Erweiterungen des sudlich gelegenen
Stillgewassers im Anderungsgebiet 1 bekannt. Bei zukiinftigen Arbeiten ist das Stillgewasser im Vor-
feld auf potential Arten zu untersuchen.

8 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Sdugetiere
Beide Plan&nderungsgebiete sind am Siedlungsrand der Stadt Visselhdvede gelegen und bereits durch

bauliche Anlagen in den geplanten Erweiterungsgebieten vorgeprégt. Aufgrund des Gehdlzbestandes
kann eine gelegentliche Nutzung der Fl&chen als Jagdgebiete nicht ausgeschlossen werden. Deutlich
wichtigere Nahrungsraume sollten jedoch siidlich der EichenstraRe im Anderungsgebiet 1 und nérd-
lich im Visseltal im Anderungsgebiet 2 vorhanden sein. Mit der Ausweisung von Flachen fiir Versor-
gungsanlagen und gemischten Bauflachen wird sich diese Situation vor Ort nicht wesentlich andern.
Die Planadnderungsgebiete kénnen auch zukinftig uneingeschrankt tberflogen werden und stellen
weiterhin Jagdgebiete zur Verfigung. Die umliegenden Gehdlzbestande bleiben vom geplanten Vor-
haben unberihrt und stehen auch weiterhin als potentiell geeignete Lebensrdume zur Verfiigung. Eine
Storung des Erhaltungszustandes einer lokalen Population kann mit dem geplanten Vorhaben ausge-
schlossen werden. Verst6l3e gegen die Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben
sich nicht.

Vogel
Die Bebauung von landwirtschaftlichen Flachen und die Beseitigung von Gehdlzbestdnden stellt

grundsatzlich fur mehrere Arten einen Verlust von potentiellen Brutstandorten dar. Der betroffene
Ackerbereich im Anderungsgebiet 1 ist jedoch bereits von Storeinwirkungen vorbelastet, sodass ein
Vorkommen von gefdhrdeten Arten nicht zu erwarten ist. Die Gehdlzbestdnde in den Planédnderungs-
gebieten kdnnten von ,,Allerweltsarten” in Anspruch genommen werden. Mit der Baufeldfreimachung
aullerhalb der Brut- und Setzzeit werden mdogliche Stérungen auf ein Mindestmal reduziert. Zudem
sind umliegend Ausweichlebensrdume vorhanden. Ein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNat-
SchG kann ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Storungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten sind innerhalb
der Plananderungsgebiete nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Sdugetiere
Einzelner Geholz- bzw. Gebéudebestand konnte in den Anderungsgebieten einen potentiellen Lebens-

raum beinhalten. Ein Nachweis konnte im Rahmen einer Begehung nicht erbracht werden. Mit einem
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moglichen Umbau/Abriss der Gebdude und der Rodung von B&umen wird ein potentiell geeigneter
Lebensraum entfernt. Ein Verstol3 gegen das Zerstorungsverbot liegt allerdings nur dann vor, wenn die
6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt ist. Vor Abriss- oder Umbau-
malnahmen am Geb&dudebestand sowie der Beseitigung von B&umen ist der Bestand auf mdogliche
Quartiere bzw. positivem Besatz von Fledermdusen zu untersuchen. Sollten bei der Untersuchung
Quartiere ausgemacht werden, sind diese durch das Anbringen von kinstlichen Nisthilfen fur Fleder-
méuse in den Plandnderungsgebieten auszugleichen. Mit dieser VVorgehensweise kann die dkologische
Funktion weiterhin gewahrt und ein Versto3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel
Die landwirtschaftlichen Flachen sowie die Gehdlzstrukturen in beiden Plandnderungsgebieten eignen

sich trotz ihrer Stéreinwirkungen fiir einige weitverbreitete Arten als Brutplatz. Mit der Baufeldfrei-
machung der landwirtschaftlichen Flache sowie der Beseitigung der Gehdlze aullerhalb der Brut- und
Setzzeit (01.04. bis 15.07.) kann eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ausgeschlossen
werden. Ein Grofteil der Ackerflache wird auch zukiinftig landwirtschaftlich genutzt, sodass dieser
Bereich weiterhin einen potentiellen Lebensraum darstellen wird. VerstéRe gegen die Verbotstatbe-
stdnde des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- oder Ruhestétten weiterer besonders oder streng geschitzter Arten
sind innerhalb der Plan&dnderungsgebiete nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstdrung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vegetationskundlich
begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten Pflanzenvorkommen innerhalb
der Plandnderungsgebiete festzustellen und zu erwarten. Ein Verstol? gegen die Verbotstatbestande des
8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umsetzung der Planung
VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten sind bzw. vermieden wer-
den konnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme ist zu beachten, dass die Baufeldfrei-
machung sowie die Rodung der Gehdlze aullerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) durchzu-
fiihren ist. Weiterhin sollte vorsorglich die Beseitigung der Baume auferhalb der fledermausaktiven
Zeit, im Zeitraum Ende November bis Ende Februar erfolgen. Zudem sind die Gehdlze vor Rodung
und die Geb&ude vor Umbau- bzw. Abrissarbeiten auf méglichen Besatz von Flederméusen zu unter-
suchen. Bei positivem Besatz sind weitere MaRnahmen, wie bergen, versorgen, auswildern und das
Anbringen von kinstlichen Nisthilfen fir Flederm&use durchzufiihren.

Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des §19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf
die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht
werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbe-
reich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1
BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

7. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,EichenstraBe — Nord* (Anderungsbereich 1) und
.Energieversorgung nérdlich Rotenburger StraBe* (Anderungsbereich 2) sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Erweiterungen der vorhandenen BHKWSs an den jeweiligen Standorten
ermoglicht werden. Des Weiteren sind im Anderungsbereich 1 andere Nutzungen im Vergleich zum
Ursprungsplan des Flachennutzungsplanes verwirklicht worden. Statt Sportplatzflachen beinhaltet ein
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GroRteil der Flachen zukinftig Kompensationsmalinahmen. Zudem sollen Bebauungsmdglichkeiten
durch eine gemischte Baufliche im Anderungsgebiet 1 zugelassen werden.

Ziel der Stadt Visselhdvede ist es, die stddtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu steuern bzw.
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung an aktuelle Entwicklungen anzupassen und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Neuansiedlung von Versorgungseinrichtungen und Mischnutzun-
gen zu schaffen.

Im Plandnderungsgebiet 1 sind Fl&chen fir die Landwirtschaft, Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, eine Versorgungsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Strom/Fernwarme*, eine gemischte Baufldche, eine Entsorgungsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Regenrtickhaltebecken* und eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Frei-
zeitsport* dargestellt. Die zul&ssigen baulichen Nutzungen werden im Bebauungsplan Nr. 91 ,,Eichen-
straRe Nord*“, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, konkretisiert.

Im Plan&nderungsgebiet 2 wird eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,,Strom- und
Waérmeversorgung® dargestellt.

Das Plandnderungsgebiet 1 ist aufgrund der vorhandenen Anlagen zur Energieversorgung bereits
durch Gerduschimmissionen vorbelastet. Die Umgebung wird durch Wohnnutzungen und Freiflachen-
nutzungen geprégt. Durch ausreichende Abstdnde zur Hochspannungsleitung und dadurch, dass die
Flache fiir Versorgungsanlagen sich in westliche Richtung entwickelt, sind Auswirkungen im Rahmen
der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten.

Aufgrund der geringen Grolie der Flache und der riickwartigen Lage sind ebenso fiir das Planénde-
rungsgebiet 2 keine Auswirkungen im Rahmen der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes zu er-
warten.

Mit der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich aufgrund der moglichen Versiegelung
und Uberbauung von Boden erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter Boden. Die mdgliche
Beseitigung von Gehdlzstrukturen und Biotoptypen von mittlerer Bedeutung ergeben erhebliche Be-
eintradchtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Durch die zusétzliche Bebauung am Siedlungsrand, hin
zur freien Landschaft, sind zudem Beeintréchtigungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten. De-
tailliertere Aussagen erfolgen in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung oder im BImSchG-
Genehmigungsverfahren. Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung bzw. Blm-
SchG-Genehmigungsverfahren werden die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen und der
Ausgleichsbedarf konkreter ermittelt und die erforderlichen KompensationsmalRnahmen festgelegt.
Auf Ebene des Flachennutzungsplanes gelten die entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen als
vertret- und ausgleichbar.

Nachteilige Umweltauswirkungen sind mit der Anderung des Flichennutzungsplanes als Ergebnis der
Umweltprifung nicht zu erwarten.

(André Ludemann)
Birgermeister

Anlagen
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Anlage 1: Biotoptypenkartierung der Anderungsgebiete 1 und 2
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