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STADT VISSELHÖVEDE 
DER BÜRGERMEISTER 

 

Sitzungsvorlage 
 

 

Beratungsfolge Gremium Beratung / Status Sitzungsdatum Beschluss: Z 

Ortsrat Jeddingen öffentlich 09.06.2022 4:0:0 Hg 

Bauausschuss öffentlich 09.06.2022 7:0:0 Hg 

Verwaltungsausschuss nicht öffentlich 16.06.2022 6:0:0 HW 

 
Tagesordnungspunkt: Entwicklung eines Baugebietes in Jeddingen - 

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 95  " 
Jeddingen - Schulstraße-Ost" 

 
Beschlussvorschlag: Für die im Sachverhalt beschriebene Fläche soll eine 

Baulandentwicklung vorbereitet und ein Bebauungsplan 
aufgestellt werden (Aufstellungsbeschluss).  
 
Im Vorfeld soll mit Katrin und Marco Schwiebert ein 
Städtebaulicher Vertrag nach dem Baugesetzbuch 
(Erschließungsvertrag) geschlossen werden. 

 
 

Sachverhalt: 
 

Aufgrund einer hohen Nachfrage nach Baugrundstücken wird in der Ortschaft Jeddingen schon 
seit längerer Zeit nach geeigneten innerörtlichen Flächen gesucht, auf denen Bauland zur 
dörflichen Entwicklung von Jeddingen planungsrechtlich festgesetzt werden kann.  
 
Auf Vorschlag und in Abstimmung mit den Flächeneigentümern Katrin und Marco Schwiebert, 
Bothel, könnte an der „Schulstraße“, im östlichen Bereich des Ortskerns von Jeddingen eine 
Gesamtfläche von ca. 18.500 m² zu Bauzwecken zur Verfügung gestellt werden (Bruttobauland). 
Diese Fläche beinhaltet Anteile für die innere Erschließung sowie für mögliche Ausgleichs- und 
Ersatzmaßnahmen. Je nach den gewünschten Grundstücksgrößen könnten dort rund 18 - 20 
Baugrundstücke entstehen. Die Fläche liegt an der bereits einseitig bebauten „Schulstraße“, 
sodass die Gebietserschließung gesichert und die Lage schräg gegenüber der Grundschule und 
dem Kindergarten nahezu ideal ist. Zur Orientierung wird der Sitzungsvorlage eine 
Lageplandarstellung beigefügt. Über den künftigen Straßenverlauf oder die Aufteilung der Fläche 
in Baugrundstücke sind bisher noch keine konkreten Absprachen getroffen worden. Die innere 
Erschließung soll dem Planentwurf des Bebauungsplanes vorbehalten bleiben.  
 
Das Amt für Bauaufsicht und Bauleitplanung beim Landkreis Rotenburg (Wümme) wurde im 
Vorfeld hinsichtlich der dortigen Einschätzung zu der möglichen Baulandfläche befragt. Der 
Landkreis teilte mit, dass die vorgeschlagene Fläche für die Baulandentwicklung von Jeddingen 
geeignet sei. Die Anzahl der zu erwartenden Baugrundstücke hält der Landkreis für die 
Eigenentwicklung von Jeddingen raumordnerisch für akzeptabel. 
 
Die Flächeneigentümer möchten das Teilgrundstück nicht an die Stadt Visselhövede verkaufen. 
Sie planen stattdessen die Grundstückserschließung und Vermarktung der zu überplanenden 
Fläche in eigener Verantwortung, d. h. als „Erschließungsträger“. Für die Übernahme dieser 
Funktion bedarf es einer vertraglichen Regelung mit der Stadt Visselhövede in Form eines 
Städtebaulichen Vertrages (Erschließungsvertrag).  
 
Die immissionsrechtliche Ausgangslage für die Örtlichkeit wurde bereits gutachterlich überprüft. 
Danach sollte die Bauflächenausweisung in dem gekennzeichneten Bereich (siehe Anlage) 
möglich sein. Die Kosten für die Gutachten werden bei Abschluss des Städtebaulichen Vertrages 
dem Erschließungsträger übertragen.  
 
 

 

Lfd. Nr.: 112-2022 

Sachbearbeiter/in: 

Gerd Köhnken 
Az.: 611-21 kö. 

Datum: 25.05.2022 



112-2022  Seite 2 von 2 

 

 
 
Auf Grundlage einer von Herrn und Frau Schwiebert beauftragten Baugrunduntersuchung kann 
festgestellt werden, dass eine problemlose Oberflächenentwässerung für die gesamten 
Bauflächen problemlos möglich sein sollte.  
 
Zusammenfassend erscheint die Fläche zur Baulandausweisung recht gut geeignet zu sein. 
Wenn der Aufstellung eines Bebauungsplanes zugestimmt und der B´plan als Entwurf fertig 
gestellt ist, wird er dem Ortsrat Jeddingen sowie dem Bauausschuss zur Beratung und 
Beschlussfassung vorgelegt. Das sollte bereits zeitnah möglich sein.  

 
  
Im Auftrag 
 
 
 
Gerd Köhnken 
Bereichsleiter Bauamt 
 
 

    Zur Beratung freigegeben André Lüdemann 
 Bürgermeister 
 
 
 
 Anlage: Lageplan „Baugebietsausweisung Jeddingen - Schulstraße 
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