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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im 0Ostlichen Teil der Ortschaft Jeddingen, norddstlich angrenzend
an die Schulstral3e (siehe Abb. 1). Betroffen ist ein Teilbereich des Flurstiickes 263/2
der Flur 2 der Gemarkung Jeddingen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Das
Plangebiet ist ca. 1,8 ha grof3.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (ohne Mafstab) - Bundesamt fur Kartographie und Geodésie © 2022

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Westlich grenzt das Plangebiet
an die Schulstrale, suddstlich an die Stralie Am Fuchsberg. Nordwestlich des Plange-
bietes befindet sich eine alte Hofstelle, die wohnbaulich genutzt wird. Die dorflich ge-
prégte wohnbauliche Nutzung setzt sich auch westlich des Plangebietes weiter fort.
Sudlich des Plangebietes, im Kreuzungsbereich der Schulstrale und der Strale Am
Fuchsberg, befinden sich die Grundschule sowie der Kindergarten des Ortes. Ostlich
schliel’t das Plangebiet an die freie Landschaft, die Flachen werden landwirtschaftlich
genutzt.
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2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN UND SONSTIGE
STADTEBAULICHE BELANGE

2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm

Die Ortschaft Jeddingen gehort zur Stadt Visselhvede und ist dem landlichen Raum
zuzuordnen. GemaR den Grundsétzen des Landes-Raumordnungsprogramms Nieder-
sachsen (LROP) 2017 sollen die landlichen Regionen sowohl in ihren Lebens-, Wirt-
schafts- und Naturrdumen als Raume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwi-
ckelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahig-
keit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kon-
nen. Daruber hinaus sind vorrangig solche Malinahmen durchzufiihren, die den Kom-
munen eine eigenstandige Entwicklung ermdéglichen und die besonderen Standortvortei-
le fir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die Entwicklung der l&ndlichen Regionen
soll dartiber hinaus gefordert werden, um insbesondere kleinen und mittleren Unter-
nehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kénnen, die Produktions- und Arbeitsbedin-
gungen in der Land- und Forstwirtschaft zu verbessern und die Wettbewerbsfahigkeit zu
starken, die Auswirkungen des demografischen Wandels flr die Dérfer abzuschwéchen
und sie als Orte mit groRBer Lebensqualitdt zu erhalten, die soziale und kulturelle Infra-
struktur zu sichern und weiterzuentwickeln und die erforderlichen Einrichtungen und
Angebote des Bildungswesens in zumutbarer Entfernung fur die Bevélkerung dauerhaft
bereitstellen zu konnen, die natirlichen Lebensgrundlagen durch MafRnahmen zum
Trinkwasser-, Gewasser- und Bodenschutz zu sichern sowie den vorbeugenden Hoch-
wasserschutz zu unterstutzen sowie die Umwelt, die 6kologische Vielfalt, die Schonheit
und den Erholungswert der Landschaft zu erhalten und zu verbessern. Raumstrukturelle
MaRnahmen sollen dazu beitragen, geschlechtsspezifische Nachteile abzubauen.

Bezlglich der Entwicklung der Siedlungsstruktur gelten im LROP 2017 folgende
Grundsatze: Die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstétten soll flachenspa-
rend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des demogra-
fischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden und vorrangig
auf die Zentralen Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruk-
tur konzentriert werden, wobei Planungen und Manahmen der Innenentwicklung Vor-
rang vor Planungen und MalRnahmen der AuBenentwicklung haben sollen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 95 wird eine derzeitige ca. 18.000 m?
groRe landwirtschaftlich genutzte Flache am norddstlichen Ortsrand von Jeddingen fir
eine Erweiterung der Wohnbebauung, hier allgemeines Wohngebiet, zur Verfugung
gestellt. Um eine ausgewogene Siedlungs- und Versorgungsstruktur auch zukinftig si-
chern und entwickeln zu kdnnen, werden Flachen in Anspruch genommen, die an den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlielen. Die Flache im norddstlichen Kreu-
zungsbereich der Schulstrale und Stralle Am Fuchsberg bietet sich flr eine Wohnbau-
entwicklung an, da sie an die bereits vorhandene dorflich gepragte Wohnbebauung an-
schliel’t. Darlber hinaus grenzt das Plangebiet slidwestlich an eine bereits ausgebaute
ErschliefungsstralRe an, sodass die Infrastrukturfolgekosten geringgehalten werden
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konnen. Eine Inanspruchnahme von unberihrten, weit in den AulRenbereich hineinra-
genden Freiflachen im AuRenbereich kann damit vermieden werden. Einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung sowie einem sparsamen Flachenverbrauch wird somit nachge-
kommen.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fur das Plangebiet
keine besonderen Funktionen festgelegt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 ist mit den Grundséatzen und Zielen des
Landes-Raumordnungsprogramms 2017 vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Rotenburg (Wumme) 2020
ist die Stadt Visselhovede als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen fiir den
Planungsraum zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen Bedarfs
bereitstellen. Der Verflechtungsraum ist das jeweilige Gemeinde- oder das Samtge-
meindegebiet. Die ndchstgelegenen Mittelzentren sind die Stadte Rotenburg (Wimme)
und Walsrode.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftli-
che Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentral6rtlichen Systems zu vollziehen.
Besondere Bedeutung haben dabei die Einzugsbereiche der Haltepunkte des offentli-
chen Personennahverkehrs. Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist fur die Ort-
schaft Jeddingen keine zentral6rtliche Funktion festgelegt worden. Um eine Zersiedlung
der Landschaft und deren umweltbelastende Folgen zu vermeiden, ist in den Orten ohne
zentraldrtliche Funktion die Siedlungsentwicklung auf eine 6rtliche Eigenentwicklung
zu begrenzen. Es ist ein angemessenes Verhaltnis zwischen Neuausweisungen und be-
stehenden Siedlungsbereichen anzustreben. Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der
Innenentwicklung insbesondere durch Nachverdichtung und Liickenbebauung gegen-
uber der Inanspruchnahme von bislang unberihrten Flachen im AufRenbereich Vorrang
zu geben. Flachensparende Bauweisen sind anzustreben, um der Zersiedlung der Land-
schaft entgegenzuwirken.

Die Flache im Kreuzungsbereich der Schulstrale und der Strale Am Fuchsberg bietet
sich fiir eine Wohnbauentwicklung an, da sie an die bereits vorhandene Wohnbebauung
anschliel3t. Durch die Nachverdichtung der im Zusammenhang bebauten Ortslage und
der damit einhergehenden Ausweisung von ca. 18 Baugrundstiicken, soll der Bedarf an
dringend erforderlichem Wohnbauland im Rahmen der Eigenentwicklung in Jeddingen
kurzfristig gedeckt werden. Dem Ziel, ein angemessenes Verhaltnis zwischen Neuaus-
weisung und bestehenden Siedlungsbereichen zu schaffen, wird somit nachgekommen.

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms ist das Plangebiet als
Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft, aufgrund des hohen Ertragspotenzials, darge-
stellt. Die sudlich verlaufende Bremer Stralle (L 171) ist als Hauptverkehrsstralie und
die Eisenbahntrasse als Haupteisenbahnstrecke ausgewiesen worden. Der néchste
Bahnhof mit Verknupfungsfunktion fiir den OPNV befindet sich in Visselhovede.
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Um eine ausgewogene Siedlungs- und Versorgungsstruktur in Jeddingen auch zukinftig
sichern und entwickeln zu konnen, ist es dringend erforderlich, entsprechend der vor-
handenen Nachfrage, Wohngrundstiicke bereitzustellen. Mit der Inanspruchnahme der
an die Ortslage angrenzenden Flache kann auf eine alternative Inanspruchnahme von
Flachen im weiter entfernten und in die landwirtschaftlichen Flachen hereinragenden
AuRenbereich mit dieser Planung auch zum Schutz der Umweltbelange verzichtet wer-
den. Die Stadt Visselhovede sieht hier das Nachverdichtungspotenzial an diesem Stand-
ort und somit den Vorrang einer wohnbaulichen Entwicklung anstatt einer landwirt-
schaftlichen Nutzung. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 ,,SchulstraRe -
Ost* wird diesem Ziel der Wohnbauentwicklung nachgekommen.

Somit ist die im Bebauungsplan vorgesehene Nutzung durch ein allgemeines Wohnge-
biet auch mit den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms vereinbar.

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Visselhdvede stellt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Flachen fir die Landwirtschaft dar. Somit stimmen die kiinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht mit den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes berein. Da die Aufstellung des Bebauungsplanes als Malinahme zur
Einbeziehung von Aufienbereichsflachen im beschleunigten Verfahren gemald § 13 b
BauGB erfolgt, werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Wege der Be-
richtigung angepasst.
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2.3 Anwendbarkeit des § 13b BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 , Schulstrae - Ost* soll gemall § 13 b
Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der ,,Einbeziechung von AuBenbereichsflichen in
das beschleunigte Verfahren* durchgefiihrt werden. Die sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Voraussetzungen fur die Anwendung dieses Verfahrens liegen vor:

Der erneute Aufstellungsbeschluss und die Bekanntmachung erfolgen noch in 2022. Der
Satzungsbeschluss ist bis zum 31.12.2024 realistisch zu fassen.

Der Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Es wird ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, in dem der Nutzungskatalog angepasst wird, um einer
gegenlaufigen Entwicklung vorzubeugen und dem sachlichen Anwendungsbereich des
8 13b BauGB zu entsprechen. Die Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich
steht im Verhéltnis zur GesamtgroRe des Plangebietes, sodass keine Absetzung des
neuen Baugebietes vom bestehenden Ortsrand in den AuRenbereich erfolgt und somit
kein neuer selbstandiger Siedlungsansatz geschaffen wird. Weiterhin wird die
umliegende Bebauung durch die noérdlich bestehende Hofstelle sowie der westlich
bereits vorhandenen stralenbegleitenden Bebauung entlang der Schulstralle geprégt.
Mit der vorgesehenen Bebauung bildet das Plangebiet dann aus stadtebaulicher Sicht
einen Luckenschluss. Dariber hinaus wird kein ,(fingerartiges Ausgreifen von
Siedlungsflachen in  den AuRenbereich eingeleitet. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes flhrt nicht dazu, dass unbeplante Flachen zu Bauliicken gemaR § 34
BauGB werden und es wird auch kein Ansatz fur kinftige Arrondierungen vorbereitet.
Der neue Ortsrand verlduft in einem gleichmaRigen Abstand zum im Zusammenhang
bebauten Ortsteil und wird durch die Eingrinung zur freien Landschaft als solcher
festgelegt.

Darlber hinaus hat das Plangebiet eine GesamtgroRe von ca. 18.200 m2. Abziiglich der
Strallenverkehrsflache innerhalb des Plangebietes von ca. 1.000 m2 werden ca. 17.200
m? als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die zul&ssige Grundflache liegt mit ca.
5.160 m? (festgesetzte Flache des Wohngebietes von 17.200 m? x GRZ 0,3) unter
10.000 m2. Mit der maximalen Grundflachenzahl von 0,3 kann eine gute Ausnhutzung
der Flache erreicht werden, um der hohen Nachfrage nach Wohnraum nachzukommen.
Die  Uberschreitungsmoglichkeiten nach § 19 Absatz 4 BauNVO sowie
StralRenverkehrsflachen bleiben bei der Berechnung der Grundflache unberticksichtigt.

Zusatzlich wird mit dem Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer  Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem ,Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung” (UVPG) oder dem niedersidchsischen ,,Gesetz zur
Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz* unterliegen.
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Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Das Plangebiet ist weit entfernt von
Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Aullerdem bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz
1 BImSchG zu beachten sind.

Die Anwendbarkeit des § 13 b BauGB fir das Planverfahren ist damit gegeben.

3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Wie bereits in den planungsrechtlichen Voraussetzungen erwéhnt, ist fur die Ortschaft
Jeddingen im RROP keine zentralortliche Funktion festgelegt worden. Die Siedlungs-
entwicklung ist somit im Rahmen der Eigenentwicklung durchzufiihren, wobei die Neu-
ausweisung von Baugrundstiicken in einem angemessenen Verhéltnis zu dem bestehen-
den Siedlungsbereich zu erfolgen hat.

Die Stadt Visselhdvede treibt die Wohnbauentwicklung im Stadtgebiet sowie in den
umliegenden Ortschaften zwar in mehreren Bereichen voran, doch es wird deutlich,
dass die Nachfrage nach Wohnbaugrundstucken durch die derzeitige Bereitstellung von
Wohnbauland nicht gedeckt werden kann. Insbesondere in den dorflich geprégten Ort-
schaften, wozu auch Jeddingen zahlt, erweist sich eine Wohnbauentwicklung aufgrund
einer haufig mangelnden Verkaufsbereitschaft der Flacheneigentimer oder aufgrund
von Immissionskonflikten zwischen landwirtschaftlichen Hofstellen und der Wohnnut-
zung als schwierig.

Aus diesem Grund mochte die Stadt Visselhdvede der Anfrage eines Investors nach-
kommen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung von Wohn-
baugrundstiicken, auf einer derzeit noch landwirtschaftlich genutzten Flache entlang der
Schulstralle, im Rahmen der Eigenentwicklung schaffen. Die Stadt mochte auf jeden
Fall vermeiden, dass insbesondere die zahlreichen jungen Bauwilligen, die in der Ort-
schaft bzw. der ndheren Umgebung aufgewachsen sind, Wohnbaufldchen im weiteren
Umkreis der Stadt Visselhévede in Anspruch nehmen missen, weil nicht ausreichend
Baugrundstuicke in Visselhtvede und den umliegenden Ortschaften angeboten werden
kdnnen.

Fir die Ortschaft Jeddingen ist die Ausweisung neuer Baugrundstlicke besonders wich-
tig, um auch die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, wie die Grundschule, den
Kindergarten, die Feuerwehr, die Sportvereine etc. auszulasten und insbesondere die
Dorfjugend im Ort zu halten, damit die Dorfgemeinschaft und das Vereinsleben auf-
rechterhalten werden kdnnen. Die freie, derzeitig landwirtschaftlich genutzte Flache am
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nordostlichen Ortsrand von Jeddingen, nordlich angrenzend an die Schulstralie, ist pra-
destiniert fir eine weitere Wohnbauentwicklung, da die vorhandene Bebauung fortge-
setzt und der Siedlungsbereich abgerundet werden kann. Im Plangebiet sollen ca. 18
Baugrundstiicke mit einer GrundstiicksgréRe von tber 800 m? entstehen, wodurch die
kleinteilige und dorflich gepragte Struktur gewahrt werden kann. Die ErschlieBung ist
bereits durch die stidwestlich angrenzende Gemeindestrale gegeben, sodass die Infra-
strukturfolgekosten geringgehalten werden kdnnen.

Die Stadt hat sich dafur entschieden, die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der An-
wendung des § 13 b BauGB durchzufiihren. Damit konnen Aulenbereichsflachen zur
Zulassung von Wohnnutzungen im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefen. Damit verfolgt die Stadt die
Schaffung einer kleinen, dem Ort angepassten Eigenentwicklung in einem bereits wei-
testgehend erschlossenen Bereich. Auf eine alternative Inanspruchnahme von Fléchen
im weiter entfernten und in die landwirtschaftlichen Flachen hereinragenden Aufl3enbe-
reich kann mit dieser Planung, auch zum Schutz der Umweltbelange, verzichtet werden.
Die Stadt Visselhdvede sieht hier das Nachverdichtungspotenzial an diesem Standort.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur eine Wohnbauentwicklung geschaffen werden. Ziel ist es auch, eine
einheitliche bauliche Nutzung im Plangebiet und der Umgebung zu erreichen. Dafur
sollen Art und MaR der baulichen Nutzung sowie eine értliche Bauvorschrift zur Dach-
und Fassadengestaltung im Plangebiet, entsprechend den auf den umliegenden Bau-
grundstiicken vorhandenen Nutzungen, festgesetzt werden.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.21  Artund MaRB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes tber Art und Mal der baulichen Nutzung sind
an den oben genannten Zielen der Stadt Visselhdvede orientiert.

Als Art der baulichen Nutzung ist im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dabei werden die in § 4
Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Hierbei handelt es sich um Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen. Die Nutzungen werden ausgeschlossen, weil sie zum Teil erheblichen
Verkehr auf sich ziehen kénnen und zudem einen relativ groBen Fladchenbedarf haben
und dadurch der vorrangigen Wohnbauentwicklung in diesem Baugebiet entgegenste-
hen wirden. Von Tankstellen kénnen erhebliche Immissionen auf die angrenzenden
Grundstiicke einwirken, sodass sie der Schaffung attraktiver Wohnbaugrundstticke ent-
gegenstehen. Dariiber hinaus soll dem Ziel des § 13 b BauGB ,,Zuldssigkeit von Wohn-
nutzungen® vollumfanglich nachgekommen werden.
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Das Mal} der baulichen Nutzung wird einerseits an die bauliche Nutzung in der Umge-
bung angepasst, soll aber im Sinne einer effektiven Nutzung der zur Verfligung stehen-
den Grundstticksflachen auch eine Verdichtung zulassen. Die Grundflachenzahl wird
daher im allgemeinen Wohngebiet mit 0,3 festgesetzt. Mit der zulassigen Uberschrei-
tung von bis zu 50 % kénnen somit auch die erforderlichen Nebenanlagen, Garagen und
Zufahrten innerhalb des Gebiets errichtet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den allgemeinen Wohngebieten mit einem Vollge-
schoss als Hochstgrenze festgesetzt. Die Firsthohe wird zusétzlich auf 9,5 m und die
Traufhthe auf 4,5 m begrenzt, um die H6henentwicklung entsprechend der umgebenden
Bebauung zu beriicksichtigen. Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Ober-
kante Gebaude durch untergeordnete technische Aufbauten (Schornsteine, Photovolta-
ikanlagen, W&rmepumpen, Liftungsanlagen, Antennen) ist zuldssig, wenn diese zum
jeweiligen Dachrand einen seitlichen Mindestabstand von 1,5 m einhalten. Mobilfunk-
masten sind unzulissig. Die Uberschreitung ist erforderlich, da die technischen Aufbau-
ten der Funktionsféhigkeit des Gebdudes dienen. Eine moderne und klimafreundliche
Versorgung des Geb&udes kann somit bestmaglich erreicht werden, ohne die Wohnfla-
chen einzuschréanken. Bezugspunkt ist der zum jeweiligen Grundstiick néchstgelegene
per Eintrag in die Planzeichnung festgesetzte H6henbezugspunkt . NN.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl kann verzichtet werden, weil das Mal}
der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl in Verbindung mit der Zahl der zu-
lassigen Vollgeschosse bzw. der Festsetzung der First- und Traufhdhe des Geb&dudes
ausreichend definiert ist.

Entsprechend der aufgelockerten Bebauung in den angrenzenden Bereichen ist eine of-
fene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, sodass zu den Grundstucks-
grenzen Abstand eingehalten wird. Dariiber hinaus sind ausschlieBlich Einzel- und
Doppelh&user zulassig, um eine aufgelockerte Bebauung in Richtung der freien Land-
schaft zu erzielen und das umgebende Orts- und Landschaftsbild zu berticksichtigen und
fortzusetzen.

3.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet sind durch Baugrenzen so festge-
legt, dass den potenziellen Bauherren ausreichend Spielraum fir die Verwirklichung der
baulichen Anlagen bleibt und auf benachbarte Bebauung Rucksicht genommen wird.
Zusétzlich wird festgesetzt, dass Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen
(einschlieBlich Carports) gem. 8 12 BauNVO entlang der privaten und 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig sind. Stellpléat-
ze, Zufahrten und Einfriedungen sind auch auf3erhalb der berbaubaren Flachen zulds-
sig. Damit soll erreicht werden, dass der Strallenraum durch Gebdude wie Fahrrad-
schuppen, Garagen oder Carports optisch nicht zu stark eingeengt wird.
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3.2.3  Mindestgrundstiicksgrofie

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes muss die GrundstlicksgrofRe gemal 8 9 Abs. 1
Nr. 3 BauGB mindestens 600 m? bei Einzelh&usern und bei Doppelhdusern mindestens
300 m? je Doppelhaushalfte betragen. Die Festsetzung soll, in Verbindung mit der offe-
nen Bauweise und dem Mal} der baulichen Nutzung, zu einer aufgelockerten Bebauung
entsprechend des umgebenden Orts- und Landschaftsbildes beitragen.

3.24  Zahl der Wohnungen

Innerhalb des Plangebietes sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hdchstens zwei Woh-
nungen je Einzelhaus und hochstens eine Wohnung je Doppelhaushalfte zuldssig. Diese
Festsetzung unterstutzt die Zielsetzung, die Wohngebaude in dem allgemeinen Wohn-
gebiet der umgebenden Nutzung entsprechend moglichst kleinteilig zu gestalten.

3.25  Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke

Um das Plangebiet zukiinftig zur freien Landschaft einzugriinen, ist innerhalb der 5 m
breiten, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Bdaumen und Strauchern eine 3-reihige Strauch-Baumhecke anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Betula pendula Sandbirke 2].v.S.60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3. v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3]j.v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
Stréucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn  [3]. v. S. 80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Frangula alnus Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2].v.S.60/80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*2j.v.S. 60/100 -> 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdohe 60 - 100c
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Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Lucke. Der Abstand der
Baume untereinander betrdgt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einz&unung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre lang mit
einem Wildschutzzaun einzuzaunen. Der Wildschutzzaun ist anschlielfend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstiickseigentimer in der ersten
Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn der ErschlieRungsmalRnahmen im
Plangebiet. Die Anpflanzungen sind von den Grundstiickseigentiimern dauerhaft zu
erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzung von Bdumen je Baugrundstiick

Die Baugrundstiicke in dem Allgemeinen Wohngebiet sind zur Durchgriinung des Plan-
gebietes durch Baume zu gliedern. Pro Baugrundstiick sind ein standortgerechter, ge-
bietstypischer Laubbaum oder alternativ zwei Hochstamm-Obstbaume, aus anzutreffen-
den Lokalsorten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die zu verwendende Pflanzqualitat ist bei den Laubb&umen Hochstamm, 3 x verpflanzt
mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm. Die Obstbdume sind in der Pflanzquali-
tdt Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm zu verwenden. Die
Bdaume sind von den Grundstiickseigentimern in der ersten Pflanzperiode nach Einzug
zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine
Neuanpflanzung zu ersetzen.

3.2.6  Verkehrsflachen, Zu- und Abfahrt

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber private Stichstralen (Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung), die von der stidwestlich angrenzenden
Schulstral3e in das Plangebiet fiihren.

Eine Erschlieung uber die stiddstlich angrenzende Stral3e ,,Am Fuchsberg® wird durch
die Festsetzung eines Zu- und Abfahrtverbotes ausgeschlossen, da der entlang der Stra-
Re ,,Am Fuchsberg“ verlaufende Entwéasserungsgraben in seiner Form und Funktion
erhalten werden und die ErschlieBung riickwartiger Grundstiicke verbindlich tber die
StichstraRen geregelt werden soll. Aufgrund des Kurvenverlaufs der Schulstralle im
stidwestlichen Bereich des Plangebietes wurde ein Sichtdreieck aufgenommen, welches
in dem Knotenpunktbereich fiir eine ausreichende Ubersicht sorgen soll. Im Hinweis
Nr. 5 wird darauf hingewiesen, dass die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke von bauli-
chen Anlagen, Aufschittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen mit einer Hohe von
mehr als 80 cm Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten sind.
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Dartiber hinaus sind die Mullbehélter der Grundstucke, die von StichstraRen aus er-
schlossen sind, am Abholtag im Bereich der Einmindung der jeweiligen Stichstrale,
innerhalb der entsprechend festgesetzten Flache, abzustellen. Die Abstellflichen sind
erforderlich, da die Millfahrzeuge nicht die Befugnis besitzen, in diese PrivatstralRen
ohne Wendemaoglichkeit zu fahren. Durch die Ausweisung von zentralen Abstellflachen
wird vermieden, dass die Miillbehélter beliebig im Straenseitenraum bzw. auf dem
Gehweg am Tag der Abholung abgestellt werden und die Verkehrssicherheit beeintrach-
tigt wird.

3.2.7  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind zu Gunsten der
Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt, sodass der Zugang zu den Ver- und Entsor-
gungsleitungen innerhalb der privaten StichstraRen dauerhaft gewahrleistet ist. Dies ist
noch rechtlich abzusichern.

3.2.8  Nutzung von Nah- oder Fernwarme

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind bauliche und technische Anlagen zur
Nutzung von Nah- oder Fernwdarme aus erneuerbaren Energien, die fir die Versorgung
des Gebietes erforderlich werden, zulédssig. Durch diese Festsetzung soll die Versorgung
mit erneuerbaren Energien (hier Nah- oder Fernwérme) begunstigt werden. Der Einsatz
von fossilen Brennstoffen (Brennstoffe fur die Wéarme- und Warmwasserversorgung)
sollte zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen vermieden werden. Um die
zukiinftigen Grundstiickseigentimer in der Flexibilitat bei der zukiinftigen Nutzung des
Plangebiets nicht unndtig einzuschranken, wird darauf verzichtet, weitere Festsetzungen
zu bestimmten baulichen und technischen MaRnahmen fur erneuerbare Energien festzu-
setzen.

3.3 Ortliche Bauvorschriften

GemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO werden fir das Plangebiet ortliche Bauvor-
schriften erlassen. Diese sollen im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes gem. 8 9 BauGB dazu beitragen, dass sich die Gebdude in das bestehende
Ortsbild einfligen.

1. H6henlage der Gebaude

Die Oberkanten der Erdgeschossfullbdden (OKFF) dirfen hdchstens 0,50 m tber der
endgultigen Fahrbahnoberkante der angrenzenden Verkehrsflache (gemessen in der Mit-
te der StraBenfront des Grundstiicks) liegen. Durch diese Vorschrift soll vermieden
werden, dass Gebaude mit weit aus dem Erdreich herausragenden Kellergeschossen
oder auf hoch aufgeschitteten Gartenflachen errichtet werden, die in Anbetracht des
ebenen Geldndes fur das Ortsbild untypisch waren und das Erscheinungsbild der Ort-
schaft erheblich storen wirden.
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2. Dacher

Décher haben einen grof3en Einfluss auf das Erscheinungsbild der Ortschaften, da sie im
Allgemeinen weithin sichtbar sind. Um eine gewisse einheitliche Gestaltung und damit
eine Ensemblewirkung zu erreichen, wird eine ortliche Bauvorschrift bezliglich der
Dachneigung und Dachgestaltung getroffen.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind (mit Ausnahme von Nebenanlagen gemaR § 14
Abs. 1 BauNVO, Garagen (einschlieRlich Carports) gemaRl § 12 BauNVO, Wintergar-
ten, untergeordneten Bauteilen und Dachaufbauten) nur Décher mit einer Dachneigung
von mindestens 25° und maximal 50° zul&ssig, sodass eine Anpassung an die Dachfor-
men der umliegenden Wohngebadude erfolgt. Auch hier sind nur geneigte Décher vor-
handen.

Als Dacheindeckung der Hauptdachflachen, einschlieRlich Dachaufbauten, sind im all-
gemeinen Wohngebiet Dachziegel und -pfannen in den Farben rot bis rotbraun (in An-
lehnung an RAL 3000-3005, 3009, 3013, 8004, 8012, 8015, 8016) oder anthrazit (in
Anlehnung an RAL 7016, 7021, 7024) zuléssig. Fur die Farbauswahl sind Vorgaben in
Anlehnung an RAL-Farben aufgenommen worden, um Sicherheit bei der Auslegung der
Vorschrift zu gewinnen. Unzuldssig sind glasierte oder reflektierende Dacheindeckun-
gen, weil sie den Blick unweigerlich auf sich ziehen und das ruhige Ortsbild storen
wirden. Dabei sollen aber Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie wie Sonnenkollekt-
oren oder Photovoltaikelemente, wenn sie parallel zur Dachflache montiert sind, allge-
mein zugelassen werden, um einerseits die Produktion und Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zu fordern und andererseits den Bauherren ausreichende Mdglichkeiten einzuréu-
men, den Anforderungen an die Energieeinsparung gerecht werden zu kénnen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sollen (mit Ausnahme von Terrasseniiberdachungen)
Décher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachneigung von weniger als 5° als
Grindach hergestellt werden. Diese wirken sich positiv auf das anfallende Regenwasser
aus, welches direkt gespeichert werden kann und tragen zur Aufwertung des Gebiets fur
die Flora und Fauna bei.

3. Fassaden

Auch fur die AuBenwénde soll eine gewisse Einheitlichkeit beziiglich Materialien und
Farben vorgegeben werden, um ein relativ ruhiges und in Anbetracht des Ortsrandes ein
flir Jeddingen typisches, harmonisches Ortsbild zu erreichen.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind Fassaden von Hauptgebduden in Ziegelmauer-
werk in den Farben rot bis rotbraun (in Anlehnung an RAL 3002-3004, 3013, 3032-
3033, 8012) oder beige bis grau (in Anlehnung an RAL 1000, 1002, 1015, 9002, 9018)
zu gestalten. Fiir untergeordnete Bauteile sowie fir An- und Ausbauten und zur Gliede-
rung koénnen zudem fir bis zu 30 % der Flache jeder Fassadenseite andere Materialien,
wie bspw. Putz oder Holz, verwendet werden. Um im Bebauungsplangebiet ein relativ
ruhiges Ortsbild zu erreichen, wird die Farbauswahl auf einige Farben begrenzt. Fur die
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Farbauswahl sind Vorgaben in Anlehnung an RAL-Farben aufgenommen worden, um
Sicherheit bei der Auslegung der Vorschrift zu gewinnen. Die bei der Verwendung von
Klinker, hdufig vorkommenden leichten Farbabweichungen oder -einschlisse sind dabei
tolerierbar.

Hochglénzende und / oder reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Winter-
garten aus Glas oder glaserne Fassadenvorbauten/-elemente nicht zul&ssig.

Durch diese Vorschrift sollen, insbesondere auch im Hinblick auf die landlich gepréagte
Ortschaft, stark auffallende Wandmaterialien und -farben vermieden werden, die den
Blick unweigerlich auf sich ziehen und das beabsichtigte ruhige Ortsbild stéren wirden.

4. Einfriedungen

Vorgarten und ihre Einfriedungen wirken sich malgeblich auf das Gesamtbild des
Wohngebietes aus. In letzter Zeit ist zu beobachten, dass viele Grundstlickseigentumer
ihre Grundstlicke mit sehr hohen undurchsichtigen Zaunen versehen. Dies lasst Einbli-
cke in das Grundstiick nicht zu und engt den 6ffentlichen StralRenraum optisch stark ein.
Daher wird ihre zulédssige Hohe eingeschrankt. In dem allgemeinen Wohngebiet dirfen
die Einfriedungen entlang der privaten und Offentlichen Strallenverkehrsflachen eine
Hohe von 1,20 m nicht tberschreiten. Bezugspunkt ist die endgultige Fahrbahnoberkan-
te der privaten Stichstralle, tber die die ErschlieBung erfolgt, jeweils gemessen in der
Mitte der StraBenfront des Grundstiicks.

Um ein relativ einheitliches Ortsbild zu wahren, sind in dem allgemeinen Wohngebiet
Einfriedungen als heimische Hecken oder Z&une aus Metall oder Holz zulassig.

5. Stellpléatze

Da erfahrungsgemall in den dorflich gepragten Ortschaften fast jeder Haushalt Gber
mindestens zwei Autos verfligt und auf den jeweiligen Grundstiicken in vielen Féllen
lediglich ein Stellplatz vorgesehen ist, werden die Zweit- oder auch Drittwagen der An-
lieger im angrenzenden StralRenseitenraum geparkt. Dadurch wird der Stralenraum im-
mer haufiger eingeengt und fur die Verkehrsteilnehmer uniibersichtlicher, was eine Ge-
fahrenquelle darstellt. Ein flieRender Verkehr ist hdufig nicht méglich. Um diesem ent-
gegenzuwirken, wurde die Ortliche Bauvorschrift aufgenommen, dass im allgemeinen
Wohngebiet mindestens zwei Pkw-Stellplatze pro Wohneinheit auf dem jeweiligen
Grundstiick nachzuweisen sind.

6. Gestaltung der nicht iberbaubaren Flachen

In dem allgemeinen Wohngebiet sind aus 6kologischen Griinden Flachen, die nicht fiir
bauliche Anlagen gemaR 8 2 Abs. 1 NBauO bendtigt werden, mit vorzugsweise heimi-
schen, lebenden Pflanzen géartnerisch zu gestalten. Ungenutzte Pflaster- und Schotterfla-
chen sind unzuldssig. Damit soll dem immer hdufiger zu beobachtenden Trend von
Stein- und Schotterbeeten in den Neubaugebieten, welche sich negativ auf die Natur
und ihre zahlreichen Arten auswirkt, entgegengekommen werden. Die Gartenflachen
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sollen auch optisch als Garten wirksam werden. Der Anteil der versiegelten Fldchen soll
in den Garten soweit wie moglich reduziert werden.

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer den Bestimmungen der Ortli-
chen Bauvorschrift Gber Gestaltung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach §
80 Abs. 3 NBauO kodnnen gemal? § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen bis zu 500.000
Euro geahndet werden.

34 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 Jeddingen ,,SchulstraBe — Ost* muss
keine Umweltprifung durchgefuhrt werden, da es sich gemal? § 13b BauGB um einen
Bebauungsplan der Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Ver-
fahren handelt. Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens kann auf bestimmte Verfah-
rensschritte verzichtet werden. Hierzu gehort die Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB. Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen
Belange darzustellen, welches im folgenden Abschnitt beziiglich der Belange von Natur
und Landschaft erfolgt.

Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten VVorhabens sind:

= Ortsbegehung im Juni 2022 mit Biotoptypenkartierung, gemal dem Kartier-
schlussel der Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021),

= Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?lang=de),

= Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Um-
weltkarten/),

= Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg Wimme
(2015),

= Biro fir Bodenprufung GmbH (2021): Baugrunderkundung im B-Plangebiet
Schulstrale in Jeddingen. Stand: 05.10.2021.

Landschaftsrahmenplan
Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zu dem Plangebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Das Plangebiet beinhaltet ausschlieBlich Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung.
Umliegend sind weitere Biotoptypen von sehr geringer sowie geringer Bedeutung abge-
bildet. Stdlich der Schulstrale, aul(erhalb des Plangebietes, ist ein Biotoptyp mittlerer
Bedeutung dargestellt.

Karte 11: Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in einer Landschaftseinheit, die von strukturarmen Acker-
landschaften gepréagt wird und eine geringe Bedeutung aufweist.
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Karte 111: Boden

Das Plangebiet beinhaltet keinen Boden mit natur- und kulturgeschichtlicher Bedeu-
tung. Sldlich des Plangebietes wird mit einem Gley mit Erd-Niedermoorauflage ein
landesweit seltener Boden abgebildet.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention

Ein GroRteil des Plangebietes beinhaltet einen Bereich mit hoher Grundwasserneubil-
dung und hoher Nitratauswaschungsgefahrdung. Die weiteren Flachen im Plangebiet
beinhalten keine Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fir die Wasser- und Stoff-
retention.

Karte V: Zielkonzept

Fur das Plangebiet werden im LRP die Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten
mit geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild als Ziel genannt.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur u. Landschaft

Das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten keine Schutzgebiete und
-objekte.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Teil der Ortschaft Jeddingen, norddstlich der
Schulstrale. Das Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen eine Ackerflache (A). Die
Ackerflache setzt sich in Ostlicher Richtung in die freie Landschaft fort. Entlang der
stidwestlich verlaufenden Schulstrale mit Gehweg (OVS/OVW) ist im Plangebiet in
schmaler Ausdehnung eine Ruderalflur (UR) vorgelagert. Die Ruderalflur umrahmt die
Ackerflache. Siudostlich des Plangebietes verlauft die StraRe ,,Am Fuchsberg“. Dort
sind straBenbegleitend Einzelbdume der Baumarten Birke (Betula pendula), Stieleiche
(Quercus robur) und Roteiche (Quercus rubra) vorhanden. Die Bdume weisen einen
Stammdurchmesser von ca. 0,2 bis 0,4 m auf. Sudlich der Stral3e ,,Am Fuchsberg® ist
eine landwirtschaftliche Hofstelle (OD) vorhanden. Im Einmindungsbereich in die
Schulstral3e ist eine Kastanie (Aesculus hippocastanum) mit einem Stammdurchmesser
von < 0,8 m vorhanden. Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine alte Hofstelle,
die wohnbaulich genutzt wird. Stral’enbegleitend sind dort vier Stieleichen mit einem
Stammdurchmesser von 0,6 bis 1,0 m vorhanden. Im riickwartigen Bereich der Hofstel-
le befindet sich eine Baumgruppe (HBE) aus Stieleichen auf einer Rasenflache (GR).

Durch die Lage am Ortsrand und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist das
Plangebiet in Bezug auf das Landschafts- und Ortsbild eher von geringer Bedeutung.
Angrenzend ans Plangebiet sind bereits bauliche Nutzungen vorhanden. Die Gehdlz-
strukturen im Bereich der Hofstellen im Ort und entlang der Strafle ,,Am Fuchsberg*
durchgriinen den Landschaftsraum und werten ihn entsprechend auf.
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Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand und 0Ostlich grenzt die freie Landschaft an.
Aufgrund der landlichen Lage sind in Bezug auf Immissionen keine wesentlichen Aus-
wirkungen vorhanden. Zu den allgemeinen Immissionsbelastungen gehéren zum Bei-
spiel die Herabsetzung der Verdunstung und das Aufwérmen durch Sonnenabstrahlun-
gen. Mit der angrenzenden freien Landschaft sind bereits grofsrdumige Kalt- und Frisch-
luftentstehungsgebiete vorhanden, die zu einem guten Luftaustausch im Ort beitragen.
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A - Acker I: OVS - Stralte

GR - Scher- und Trittrasen I:I OVW - Weg
HBE/GR - Sonstiger Einzelbaum/Baum- r/"// i
gruppe / Scher- und Trittrasen / A UR - Ruderalflur

OD - Dorfgebiet/landwirtschaftliches Gebaude @ HBE - Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe

NE L

/Z7777] ODIPH - Dorfgebietlandwirtschaftliches ~ * 1 .
v
o Gebaude / Hausgarten | [ Plangebiet

Abb. 3: Biotoptypen und Nutzungen (ohne Malfstab)
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Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) beinhaltet das Plangebiet
im Wesentlichen den Bodentyp Podsol-Braunerde. Im sudostlichen Bereich des Plange-
bietes ragt der Bodentyp Podsol geringfligig in das Plangebiet hinein. Das naturliche
standdrtliche Ertragspotential ist als sehr gering bzw. gering eingestuft. Es handelt sich
bei den beiden Bodentypen um keine Béden mit besonderen Standorteigenschaften oder
kulturhistorischer Bedeutung. Derzeit wird das Plangebiet ackerbaulich genutzt. Dem-
zufolge handelt es sich im Plangebiet um einen Boden, bei dem die Funktionen als Fil-
ter- und Puffersystem, als Lebensraum und als Flache, die der Versickerung und damit
der Grundwassererneuerung dient, bisher nicht bzw. nicht wesentlich eingeschréankt ist.
Dennoch dirften die Bodeneigenschaften bzw. -strukturen gegentiber dem Ausgangszu-
stand durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung veréndert sein.

Im Plangebiet ist eine Baugrunderkundung (Buro fur Bodenprifung GmbH, 2021) mit
insgesamt 9 Rammkernsondierungen bis zu einer Endteufe von 5,0 m erfolgt. Im Rah-
men der Bohrergebnisse konnten unter einer 0,35 bis 0,55 m méchtigen Oberboden-
schicht ausschlieflich bis zur Endteufe Geschiebesande bzw. Schmelzwassersande an-
getroffen werden.

Derzeit kann das anfallende Niederschlagswasser ungehindert auf der landwirtschaftli-
chen Flache versickern. Die Grundwasserneubildungsrate wird als gering bis hoch be-
wertet. Die Gefédhrdung des Grundwassers wird als gering bewertet. Der Grundwasser-
stand im Bereich des Plangebietes liegt bei ~ + 50,0 bis 55,0 m NHN und somit ca. 0 -
7,5 m unter der Gelédndeoberkante (GOK). (Kartenserver LBEG)

Im Rahmen der Baugrunderkundung im Plangebiet konnten in 6 von 9 Bohrungen
Grundwasserstande ermittelt werden. Das Grundwasser konnte zwischen 3,45 m (BS 7)
und 4,70 m (BS 5) unter GOK nachgewiesen werden. (Buro fir Bodenprifung GmbH,
2021)

Im Plangebiet sowie umliegend sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Ein Trink-
wasserschutzgebiet (WSG) ist vom Vorhaben nicht betroffen.

Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind mit dem geplanten
Vorhaben nicht zu erwarten. Mit Bebauung und Versiegelung von unbebauten Flachen
konnen sich zwar Auswirkungen auf das Mikroklima durch Speicherung und Abstrah-
lung von Sonnenwédrme ergeben, diese zusétzlichen kleinklimatischen Veranderungen
fallen fiir das Schutzgut Klima/Luft jedoch unter die Erheblichkeitsschwelle. Mit einer
Beschrankung der Grundflachenzahl von 0,3 werden die Auswirkungen im Allgemei-
nen Wohngebiet auf ein Mindestmal begrenzt. Des Weiteren wird die ostlich angren-
zende freie Landschaft mit grofRraumigen landwirtschaftlichen Flachen die entstehenden
Auswirkungen deutlich reduzieren und weiterhin zu einem guten Luftaustausch im Ort
beitragen. Positive Auswirkungen sind auch im Plangebiet von der Eingriinung und den
zukiinftigen Hausgarten mit Anpflanzungen zu erwarten.
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Grundsétzlich stellen Errichtungen von baulichen Anlagen in der freien Landschaft er-
hebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft dar. In diesem Fall kénnen
die entstehenden Beeintréchtigungen durch die 6stliche Anpflanzung einer 3-reihigen
Strauch-Baumhecke sowie die Begrinung der Baugrundstiicke mit einem Laubbaum
oder zwei Obstbdumen deutlich gemindert werden. Des Weiteren werden die ortlichen
Bauvorschriften die Beeintrachtigungen auf das Landschafts-/Ortsbild mindern.

Mit der zukiinftig moglichen Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung
der bisherigen landwirtschaftlichen Flache ergeben sich auf das Schutzgut Boden un-
vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen. Mit der Beschrankung der Grundflachen-
zahl auf 0,3 und einer maximalen zul&ssigen Versiegelung von 45 % werden die entste-
henden Beeintrachtigungen auf ein MindestmaR reduziert.

Das anfallende Niederschlagswasser kann zukinftig aufgrund der Bebauungen nicht
mehr ungehindert vor Ort versickern. Im Rahmen der erfolgten Baugrunderkundung
konnten unterhalb eines Oberbodens ausschliel}lich Geschiebesande und Schmelzwas-
sersande bis zur Endteufe von 5 m unter GOK festgestellt werden. Diese weisen eine
Versickerungsfahigkeit auf, sodass das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser auf
dem jeweiligen Grundstiick zur Versickerung gebracht werden soll. Demzufolge sind
Einschrankungen in der Grundwasserneubildung nicht zu erwarten und erhebliche Be-
eintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser konnen ausgeschlossen werden.

In Bezug auf das Schutzgut Pflanzen ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen durch
die geringfiigige Uberplanung der Ruderalflur im Randbereich des Ackers. Die Ruderal-
flur besitzt eine mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften. Im Wesentli-
chen wird eine Ackerflache in Anspruch genommen, die eine geringe Bedeutung auf-
weist. Aufgrund der Lage am Ortsrand mit zum Teil umliegendem Gehdlzbestand und
der intensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung kdnnen fir das Schutzgut Tiere keine
erheblichen Beeintrachtigungen festgestellt werden. Artenschutzrechtliche Konflikte
konnen mit geeigneten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen ausgeschlossen wer-
den (siehe Artenschutz).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 Jeddingen ,,Schulstrale — Ost* dient nach
8 13b BauGB der Wohnnutzung auf Flachen im Zusammenhang bebauter Ortsteile,
sodass kein Ausgleichsbedarf fiir diese Flachen besteht. GemaR § 13 b Abs. 2 Nr. 4
BauGB gelten in Bebauungsplangebieten angrenzend an im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen bei einer zuldssigen Grundflache von weniger als 10.000 m2 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die im
Plangebiet zukinftig zulassige Grundflache beschrankt sich auf maximal ca. 5.160 m?
und liegt somit unter 10.000 m2. Die Anforderungen des § 13b BauGB werden dahinge-
hend erfillt und fiir den Eingriff in den Naturhaushalt sind keine AusgleichsmaRnahmen
erforderlich. Zudem konnen durch die Standortwahl hoherwertige Bereiche fur den Na-
turhaushalt von Bebauung freigehalten werden. Um die entstehenden Beeintrachtigun-
gen jedoch zu minimieren, sind Anpflanzungen einer Strauch-Baumhecke sowie An-
pflanzungen pro Baugrundstiick vorgesehen.
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Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstétten. Flr die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsétzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht tberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschutzten Arten
nach 844 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen. Zu
den besonders geschiitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Europdischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europaischen VVogelarten sowie die Tier- und Pflanzenar-
ten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefihrt
sind. Zu den streng geschitzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der Europai-
schen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier- und
Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufgefiihrt
sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiutzten Arten und der europdischen Vogelarten,
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 BNatSchG Abs. 5 weiter
modifiziert. Darin hei3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol} gegen
die Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Fur die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR 8 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder vorgezo-
gene Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffe-
nen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschutzter Artengruppen im Plangebiet
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orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die
Realisierung des VVorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Totungsverbot)

Séugetiere
Mit der Durchftihrung der Planung kdénnen T6tungen von Flederméusen ausgeschlossen

werden. Das Plangebiet beinhaltet keine Geb&ude und/oder Gehdlzbestande, die von
Fledermdusen genutzt werden kénnten. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestédnde des 8§
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Vogel

Mit der Durchfiihrung der Planung kénnen auch Tétungen von Vogeln ausgeschlossen
werden, wenn die Baufeldfreimachung auf3erhalb der allgemeinguiltigen Brut- und Setz-
zeit (01.04. bis 15.07.) erfolgt. Weiterhin ist Uber eine Begehung der Bauflachen vor
Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Végeln durch die Bauma3nahmen
zerstort werden. Ein VerstoR gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNat-
SchG kann ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Tdtungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Sdugetiere
Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand und ist deshalb bereits mit verschiedenen St6-

reinwirkungen wie Gerdusche und Lichtimmissionen vorbelastet. Es ist jedoch nicht
ausgeschlossen, dass Randbereiche des Plangebietes aufgrund der angrenzenden Ge-
hoélzbestande als Jagdareal genutzt werden. Diese Situation wird sich zukinftig mit ei-
ner Wohnbebauung und den dazugehorigen Hausgérten nicht wesentlich &ndern, da
auch diese ein geeignetes Jagdgebiet darstellen werden. Eine Stérung des Erhaltungszu-
standes einer lokalen Population kann mit dem geplanten Vorhaben ausgeschlossen
werden. Verstolle gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG erge-
ben sich nicht.

Vogel

Die Uberplanung eines Ackers stellt grundsatzlich fir mehrere Arten einen Verlust von
potentiellen Brutstandorten dar. Die betroffene Flache ist jedoch durch die Lage am
Ortsrand und den angrenzenden Storeinwirkungen bereits vorbelastet, sodass ein Vor-
kommen von gefahrdeten Arten eher nicht zu erwarten ist. Dennoch ist nicht ausge-
schlossen, dass der betroffene Bereich, zumindest im Randbereich, von ubiquitéren Ar-
ten in Anspruch genommen wird. Mit der Bauzeitenbeschrankung kénnen mdgliche
Storungen auf ein Mindestmal} reduziert werden. Des Weiteren ist das Plangebiet von
weiteren landwirtschaftlichen Flachen umgeben, sodass ausreichend Ausweichlebens-
rdume vorhanden sind. Eine Stérung von lokalen Populationen kann ausgeschlossen
werden. Des Weiteren werden mit den Anpflanzungen im Plangebiet neue Gehdlzle-
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bensrdume geschaffen. Ein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann
demnach ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Storungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter sind
innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Séugetiere
Im Plangebiet sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten vorhanden. Ein Verstol3 ge-

gen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann ausgeschlossen wer-
den.

Vogel

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen im Plangebiet eignen sich trotz ihrer Storein-
wirkungen fir einige Arten als Brutplatz. Dies durfte jedoch nur ubiquitdre Arten be-
treffen, die jahrlich einen neuen Brutplatz errichten. Mit der Baufeldfreimachung aulier-
halb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) kann eine Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten ausgeschlossen werden. Weiterhin ist tber eine Begehung der
Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Végeln durch die
Baumalinahmen zerstort werden. Verstol3e gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten weiterer besonders oder streng ge-
schutzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Plangebietes festzustellen und zu erwarten. Ein Ver-
stoR gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit nicht
prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prufung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung Verstol3e gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
sind bzw. vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme
sind zu beachten, dass die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.04.
bis 15.07.) durchzufiihren und tber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn si-
cherzustellen ist, dass keine Brutplatze von Vogeln durch die Baumalinahmen zerstort
werden.
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Hinweis:

Alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natlrliche Lebensraume im
Sinne des 819 Abs. 2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgeflihrten Erfas-
sungen nicht sicher prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Er-
reichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten
oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der
Planung nicht bekannt ist oder die sich kunftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen
gemal 819 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahr-
leistet werden.

3.5 Verkehr

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt Giber die stidwestlich angrenzen-
de SchulstraBe. Die Erreichbarkeit riickwartiger Grundstiicke wird durch die Erschlie-
Bung Uber private Zuwegungen sichergestellt. Eine ErschlieBung uber die stddstlich
angrenzende Stralde ,,Am Fuchsberg™ wird durch die Festsetzung eines Zu- und Ab-
fahrtverbotes ausgeschlossen. Aufgrund des Kurvenverlaufs der Schulstralle im sid-
westlichen Bereich des Plangebietes wurde ein Sichtdreieck aufgenommen, welches in
dem Knotenpunktbereich fiir eine ausreichende Ubersicht sorgen soll. Im Hinweis Nr. 5
wird darauf hingewiesen, dass die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke von baulichen
Anlagen, Aufschittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen mit einer Hohe von mehr
als 80 cm uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten sind.

Daruber hinaus sind die Mullbehalter der Grundstiicke, die von StichstralRen aus er-
schlossen sind, am Abholtag im Bereich der Einmindung der jeweiligen Stichstrale,
innerhalb der entsprechend festgesetzten Flache, abzustellen.

3.6 Immissionsschutz

Aufgrund der landwirtschaftlich geprégten Lage sowie der umliegenden zum Teil akti-
ven Hofstellen innerhalb der Ortschaft Jeddingen wurde im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens ein Geruchsgutachten erstellt (Gutachten zu Geruchsimmissionen im Zusam-
menhang mit der Bauleitplanung in VisselhOvede, Jeddingen an der Schulstralle, TuV
Nord Umweltschutz, Hamburg, Stand: 11.11.2021).

Die Beurteilung von Geruchsimmissionen erfolgt nach der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL). In der GIRL werden zur Beurteilung der Erheblichkeit von Geruchsbel&astigung
KenngroRen fir die hochstzuldssige Geruchsimmission vorgegeben. Diese Kenngrof3en
werden als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden eines Jahres angegeben. Die zu-
lassige Gesamtbelastung durch Geruchsimmissionen ist abhéngig von der jeweiligen
Gebietsausweisung bzw. der tatséchlichen Gebietsnutzung. Fir Wohn- und Mischgebie-
te ist in der GIRL ein Wert von 0,10 festgelegt, was bedeutet, dass es nur an maximal
10 % der Jahresstunden zu anlagentypischen Geruchsbelastungen innerhalb des Wohn-
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gebietes kommen darf. In Dorfgebieten sowie in Gewerbe- und Industriegebieten sind
abweichend davon Immissionswerte von 0,15 (15 % der Jahresstunden) zuldssig.

Im Rahmen der Prognose wurden die Geruchsimmissionen innerhalb des Plangebietes,
die durch die benachbarte genehmigte Tierhaltung und Nebenquellen hervorgerufen
werden, untersucht. Dabei wurden funf Hofstellen mit genehmigter Tierhaltung, eine
Pferdehobbyhaltung sowie eine geplante Erweiterung eines vorhandenen Betriebes be-
ricksichtigt.

Da innerhalb des Plangebietes die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes vorge-
sehen ist, ist gem. der GIRL ein Immissions(grenz)wert von 0,10 (10 % der Jahresstun-
den) zu bertcksichtigen. Die Berechnungen haben zum Ergebnis, dass die Werte fir die
belastigungsrelevanten KenngréRen innerhalb des Plangebietes 3 bis 59 % der Jahres-
stunden betragen. Mehr als 10 % der Jahresstunden werden im nordwestlichen Drittel
des Plangebietes erreicht. In diesem Bereich wird ein Immissionswert von max. 14 %
(punktuell) erreicht. Ab einem Abstand von ca. 25 m zur nordwestlichen Plangebiets-
grenze kann der Immissions(grenz)wert von 10 % eingehalten werden. Somit kann
grundsatzlich auf ca. zwei Dritteln des Plangebietes demnach ein Wohngebiet ausge-
wiesen werden. Bereiche an denen sich Personen nicht nur voribergehend aufhalten
(Wohnungen), sind dabei in den Bereichen mit KenngrélRen bis zu 10 % der Jahresstun-
den zuldssig. Nach aktueller Rechtsprechung kann im an den Auenbereich angrenzen-
den Randbereich eines Wohngebietes tber den Immissionswert von 10 % der Jahres-
stunden hinausgegangen werden (bis zu 15 %) (vgl. Kommentar zu Anhang 7 TA Luft
2021, Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen, Stand 08.02.2022, wel-
cher durch den LAI-Unterausschuss Luftqualitat/Wirkungsfragen/Verkehr verabschie-
det und zur Anwendung in den Léndern von der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz (LAI) auf seiner 143. Sitzung am 29. und 30. Méarz 2020 empfohlen
wurde). Von dieser Uberschreitung macht die Stadt Visselhdvede in diesem landwirt-
schaftlich gepragten Bereich Gebrauch. Es handelt sich um eine punktuelle und gering-
fiigige Uberschreitung im nordwestlichen Bereich des Plangebietes von 14 %, welche
sich derzeit ausschliel3lich aufgrund des Bestandsschutzes der Tierhaltung auf der nord-
lich angrenzenden Hofstelle ergibt, welche der Berechnung zu Grunde gelegt wurde.
Eine aktive Tierhaltung wird auf dieser Hofstelle bereits seit Jahren nicht mehr betrie-
ben. Die obere Grenze von 15 % wird somit in jedem Fall unterschritten. Entsprechend
den Ausfiihrungen der aktuellen Rechtsprechung wird der Ubergangsbereich, in dem
der Immissions(grenz)wert von 10 % Uberschritten wird, eindeutig begrenzt und in der
Planzeichnung kenntlich gemacht.

Mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes erfolgt darliber hinaus keine zu-
sétzliche Einschrankung der benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe, da diese be-
reits durch die vorhandene Wohnbebauung in ihrer Erweiterungsplanung eingeschrankt
werden bzw. da ihr Einfluss auf das Plangebiet wegen der Entfernung und der Wind-
richtung zu vernachléssigen ist.
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Es wird zusatzlich darauf hingewiesen, dass eventuell auftretende Immissionen, die
durch die Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen entstehen
kdnnen, fir die dorfliche Lage typisch und daher zumutbar und hinzunehmen sind.

Schallquellen, von denen Emissionsbelastungen auf das Plangebiet einwirken kdnnen,
sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Zu den néchstgelegenen tberdrtlichen
Strallenverkehrsflachen sowie zur sudlich verlaufenden Bahntrasse wird ein ausreichen-
der Abstand eingehalten, sodass diesbezuglich keine Auswirkungen zu erwarten sind.

3.7 Bodenschutz- und Abfallrecht

Bodenschutz

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnattrliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt fur Wasserwirtschaft und StraBenbau, Amtshof, 27356 Ro-
tenburg (Wumme), unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.

Kampfmittel

Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfausten, Mienen, etc.) sind die zustan-
dige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Visselhovede oder der Kampmittel-
beseitigungsdient des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu be-
nachrichtigen.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e \Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband Rotenburg-
Land.

Der Loschwasserbedarf kann oftmals Gber das vorhandene Trinkwassernetz gewahrleis-
tet werden. Die Loschwasserversorgung ist bei der Detailplanung nachzuweisen und mit
der lokalen Feuerwehr abzustimmen. Der Loschwasserbedarf (m3/h) ist nach der Tech-
nischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) festzulegen. Aus brandschutztechnischer Sicht muss eine Loschwasser-
menge von mind. 96 m3/h Gber 2 Stunden vorhanden sein.

e Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das vorhandene Ka-
nalnetz der Stadt Visselhovede. Die Abwasser werden zur Klaranlage der Stadt geleitet.

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurde bereits eine Baugrunderkundung
durchgefuhrt (Baugrunderkundung im B-Plangebiet Schulstralle in Jeddingen, Biro fur
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Bodenprifung GmbH, Luneburg, Stand: 05.10.2021). Um ein orientierendes Bild tber
den Schichtaufbau des Geléandes zu erhalten, wurden 9 Rammkernsondierungen bis zu
einer Tiefe von 3,0 m unterhalb der Geldndeoberkante niedergebracht. Die Untersu-
chungen der Bodenproben ergaben, dass unterhalb einer Mutterbodenauflage mittel-
schwere bis schwere Sande anstehen, welche eine Versickerung des Oberflachenwassers
ermdoglichen. Das auf den jeweiligen Grundstlicken anfallende Oberflachenwasser soll
vor Ort zur Versickerung gebracht werden. Das auf den Privatstraen anfallende Ober-
flachenwasser ist Uber Mulden in Verbindung mit Rigolen im jeweiligen StralRenseiten-
raum Uber die belebte Oberbodenzone zur Versickerung zu bringen.

e Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Avacon AG.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wumme). Die Abfallsat-
zung des Landkreises Rotenburg (Wiumme) ist zu beachten. Um ein Rickwartsfahren
der Millfahrzeuge zu vermeiden, sind die Abfalltonnen sowie Sperrmillabfélle der
rickwartig gelegenen Grundstiicke am Tag der Abholung im Bereich der Einmindung
der jeweiligen StichstralRe, innerhalb der entsprechend festgesetzten Flache, abzustellen.

5. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Visselhdvede, den

André Ludemann
(Birgermeister)

Stand:; 08/2022
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