Ubersicht der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange und Einwender gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 92 "'Lindenstral3e / Grolde StralRe* der
Stadt Visselhtvede

Lfd. Tréger offentlicher Belange und Einwender Schreiben Tréger Offentlicher Belange und Einwender Schreiben
Nr. mit Stellungnahme mit Anregungen vom mit Stellungnahme ohne Anregungen vom
1 |Landkreis Rotenburg (WiUmme) 22.07.2022
2 |Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie 13.07.2022
3 |Niedersédchsische Landesbehorde fur StraRenbau und Ver-{01.07.2022
kehr, Geschaftsbereich Verden
4 |Agentur flr Arbeit 15.06.2022
5 |Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung(23.06.2022
Niedersachsen, RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbesei-
tigungsdienst
6 |Avacon Netz GmbH 30.06.2022
7 |EWE Netz GmbH 14.06.2022
8 |Industrie- und Handelskammer Stade fiir den Elbe-Weser-{14.07.2022
Raum
9 |Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land 22.06.2022
10 |Deutsche Telekom Technik GmbH 14.06.2022
11 |Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH 05.07.2022
05.07.2022
12 |PLEdoc GmbH 28.07.2022
13 |Offentlichkeit 1 10.06.2022
14 Exxon Mobil Production Deutschland GmbH 10.06.2022
13.06.2022
15 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven 08.07.2022
16 Gasunie Deutschland Transport Services GmbH 10.06.2022
17 Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade 05.07.2022
18 Gemeinde Kirchlinteln 15.06.2022
19 Gemeinde Neuenkirchen 20.06.2022
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20 Landkreis Heidekreis 30.06.2022

21 Wintershall Dea Deutschland GmbH 10.06.2022

22 Kreisverband der Wasser- und Bodenverbdnde im Gebiet| 16.06.2022
der Wimme
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Landkreis Rotenburg (Wimme) (22.07.2022)

Von der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes habe ich als
Tréger offentlicher Be-lange Kenntnis genommen. Ich nehme dazu
gemél § 13 ai.V.m. 4 Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung:

1. Regionalplanerische Stellungnahme:
Keine Bedenken.

2. Naturschutzfachliche Stellungnahme:
Keine Bedenken.

3. Stellungnahme Kreisarchaologie
Aufgrund élterer Fundmeldungen ist im Bereich des Bebauungs-

planes mit weiteren Bodenfunden zu rechnen. In den Bebauungs-
plan ist daher eine nachrichtliche Festsetzung zu tbernehmen mit
folgendem Inhalt:

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archaologische Funde ver-
mutet (Bodendenkmale gemalR § 3 Abs. 4 des Niederséachsischen
Denkmalschutzgesetzes).

Nach 8 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf
die Durchfliihrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehdrde, die bei baugenehmigungspflichtigen Mal3-
nahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei
genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit
Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerech-
net werden.

Stellungnahme zu Nr. 1

Zu 1. Regionalplanerische Stellungnahme:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2. Naturschutzfachliche Stellungnahme:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Stellungnahme Kreisarchaologie

Der Hinweis wird berucksichtigt. Die Begrindung sowie die Plan-
zeichnung werden um eine nachrichtliche Ubernahme bzgl. magli-
cher archdologischer Funde innerhalb des Plangebietes redaktionell
erganzt. Auswirkungen auf die Planung ergeben sich nicht.

Der Hinweis zur Durchfiihrung von Suchschnitten betrifft die
Durchfihrung der Planung und ist bei Bedarf in diesem Zuge zu
beriicksichtigen. Im Rahmen dieses Verfahrens besteht kein weite-
rer Handlungsbedarf.




Ubersicht der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange und Einwender gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 92 "Lindenstrafie / Grofie Strafie* der Stadt Visselhtvede

Seite

Entsprechende Ausfuhrungen sind auch in die Begrindung zu
ubernehmen.

Um unnoétige Verzégerungen wahrend der Erschliefungs- bzw.
BaumafRnahmen zu verhindern, wird empfohlen, im Vorfeld mit
einem Bagger verschiedene Suchschnitte Uber das Plangebiet zu
legen, um zu Uberpriifen, in welchem Malie arché&ologische Boden-
denkmale betroffen sind. Diese dirfen nur im Einvernehmen mit
der unteren Denkmalschutzbehdérde und durch von ihr benanntes
Fachpersonal durchgefiihrt werden.

4. Stellungnahme Abfallwirtschaft

Der Planbereich ist iiber die Stral3e ,,Lindenstral3e* erschlossen. Zur
Abholung der Abfélle sind die Behalter an dieser Stral3e bereit zu
stellen. Hierflr ist an der Grundstiickgrenze zur Lindenstralie eine
ausreichend grolRe Stellflache so auszuweisen, dass diese nicht zu-
geparkt werden kann. Eine Abfallsammelstelle muss fir Abfélle
jeglicher Art (auch Sperrmdill) ausgelegt sein.

Bei den zu erwartenden Wohneinheiten ist eine Flache flr eine
ausreichende Anzahl einzelner Abfallbehélter (in der Anzahl der
Wohneinheiten) oder mindestens ein GrolRRbehalter einer Abfall-
fraktion erforderlich. Die Flache muss aulRerdem ausreichen, dass
dort zeitgleich mind. 8 m3 Sperrmill und mind. 2 ElektrogrofRgerate
bereitgestellt werden kénnen. Im Bebauungsplan ist auszuweisen,
wo diese Flache realisiert werden soll.

Nur wenn dies gewahrleistet ist, bestehen seitens der Abfallwirt-
schaft keine grundsatzlichen Bedenken.

5. Wasserwirtschaftliche Stellungnahme
In den Unterlagen ist unter ,,Ver- und Entsorgung® kurz erldutert,
dass im Plangebiet das Niederschlagswasser gedrosselt in die Re-

4 genwasserkanalisation eingeleitet werden soll.

Zu 4. Stellungnahme Abfallwirtschaft

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Berlcksichtigung
einer Stellflache fur Abfélle betrifft die Durchfliihrung der Planung
und ist bei Bedarf in diesem Zuge zu berlicksichtigen. Die Abstell-
flachen fur Mill werden im Lageplan fir den Bauantrag nachge-
wiesen. Im Rahmen dieses Verfahrens besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Zu 5. Wasserwirtschaftliche Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen bzw. nicht bertcksich-
tigt. Plangenehmigungen, -feststellungen und wasserrechtliche Er-
laubnisse betreffen die Durchfuhrung der Planung und sind bei
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Bei einer Einleitung in den Regenwasserkanal ist nachzuweisen, ob
dieser ausreichend bemessen ist und ob genug Rickhalteraum auf
dem Grundstuck zur Verfligung steht.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind alle notwendigen
Plangenehmigungen, -feststellungen und wasserrechtlichen Erlaub-
nisse zu beantragen.

Abfallrechtliche Stellungnahme
Zum obengenannten Bebauungsplan bestehen aus abfallrechtlicher
Sicht keine Bedenken.

Bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenverédnderungen liegen
fir das neue B-Plan-Gebiet zum gegenwaértigen Zeitpunkt nicht
vor.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen zum Bebauungsplan
keine grundsétzlichen Bedenken, wenn folgender Hinweis mit auf-
genommen wird: Sollten bei Erdarbeiten unnatirliche Bodenver-
farbungen und/oder Gertiche festgestellt werden, ist die Genehmi-
gungsbehdérde unverzuglich zu informieren.

6. Stellungnahme vorbeugender Brandschutz

Laut Gesetz Uber den Brandschutz im Lande Niedersachsen vom
18.07.2012 (NBrandSchG) ist die Gemeinde verpflichtet, fir die
Sicherstellung der Ldschwasserversorgung zu sorgen. Aus brand-
schutztechnischer Sicht muss eine Loschwassermenge von mind.
96 md/h lber 2 Stunden vorhanden sein. Die erforderliche Losch-
wassermenge kann ggfs. nicht durch die zentrale Trinkwasserver-
sorgung sichergestellt werden. Hier ist friihzeitig eine umfassende

Bedarf in diesem Zuge zu berticksichtigen. Im Rahmen dieses Ver-
fahrens besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu Abfallrechtliche Stellungnahme
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu Bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bereits berticksich-
tigt. In der Begriindung und Planzeichnung ist bereits ein entspre-
chender Hinweis aufgefiihrt. Im Rahmen dieses Verfahrens besteht
kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6. Stellungnahme vorbeugender Brandschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung
enthalt bereits entsprechende Ausflihrungen zur Loschwasserver-
sorgung und wird hinsichtlich des Hinweises zu den Abstanden der
Hydranten untereinander redaktionell ergénzt. Die Ausfiihrungspla-
nung einschlieBlich der Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr
betrifft die Durchfliihrung der Planung und ist in dem Zuge zu be-
ricksichtigen. Im Rahmen dieses Verfahrens besteht kein weiterer
Handlungsbedarf.
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Planung unter Einbeziehung der zentralen Trinkwasserversorgung,
moglicher Loschwasserbrunnen, Teiche oder Léschwasserbehalter
erforderlich. Die Abstdnde der Hydranten untereinander dirfen
hdchstens 140 m betragen. Dieses gilt auch fir die Abstande mog-
licher Ldschwasserbrunnen untereinander. Bei der weiteren Aus-
fihrungsplanung ist die ortliche Feuerwehr einzuschalten.

7. Stellungnahme Untere Denkmalschutzbehdorde

Gemal} 8 1 Abs. 6 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 2 Abs.
3 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane, die Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ort-
steile, Straen und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder
stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes insbesondere zu beriicksichtigen. Es liegt im 6ffentli-
chen Interesse, die erhaltenswerten Denkmale zu schiitzen und in
ihrer Wirkung zu erhalten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes existieren derzeit keine
nach 8 4 NDSchG in das Verzeichnis der Kulturdenkmale des Lan-
des Niedersachsen eingetragene Baudenkmale, die gemaR § 3 Abs.
2 und 3 NDSchG unter Schutz gestellt sind.

Im Wirkungsbereich des Plangebietes befinden sich stidwestlich im
Abstand von ca. 170 Meter zum Plangebiet das seit 1934 als Rat-
haus genutzte ehemalige Gutshaus von Uffel (Einzeldenkmal ge-
méalk § 3 Abs. 2 NDSchG) am Marktplatz 2 sowie in fast gleicher

Zu 7. Stellungnahme Untere Denkmalschutzbehdrde

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen
und berticksichtigt. Die Begriindung und Planzeichnung werden um
eine nachrichtliche Ubernahme zu den Denkmalern im Wirkungsbe-
reich des Bebauungsplanes sowie um den grundsétzlichen Umge-
bungsschutz gemal? 8§ 8 NDSchG redaktionell erganzt. Auswirkun-
gen auf die Planung ergeben sich nicht.

Beschlussempfehlung zu Nr. 1

Die Hinweise und Anregungen des Landkreises Rotenburg (Wim-
me) sind, wie in der Stellungnahme beschrieben, zur Kenntnis zu
nehmen, zu berticksichtigen, nicht zu beriicksichtigen bzw. bei Be-
darf zu bertcksichtigen.

Beschluss BA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss VA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss Rat: ja: nein: Enthaltung:
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Entfernung die evangelisch-lutherische Kirche St. Johannes mit
Kirchhof (Gruppendenkmal geméaR § 3 Abs. 3 S. 1 NDSchG) in der
Grolen StralRe 2. Der Denkmalwert der angefiihrten Baudenkmale
ergibt sich jeweils aus ihrer geschichtlichen und stadtebaulichen
Bedeutung sowie bei der Kirche zusatzlich aus der wissenschaftli-
chen und kinstlerischen Bedeutung.

8 8 NDSchG besagt, dass in der Umgebung eines Baudenkmals
Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden dirfen,
wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrach-
tigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals
sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche
Beeintrachtigung nicht eintritt.

Die rdumliche Abgrenzung der zu bertcksichtigenden Umgebung
(Raumwirkung des Baudenkmals) héngt unter anderem ab von der
Art, Grole und Lage des Baudenkmals.

Alle MaRnahmen der Errichtung, Anderung und Beseitigung von
Anlagen in der Umgebung von Baudenkmalen sind nach § 10 Abs.
1 Nr. 4 NDSchG bereits genehmigungspflichtig, wenn sie das Er-
scheinungsbild des Denkmals auch nur beeinflussen kénnen. Das
heit, wenn das Ergebnis dieser MalRnahme gleichzeitig mit dem
Baudenkmal wahrgenommen werden kann. Eine Beeintrachtigung
muss fur das Entstehen der Genehmigungspflicht nicht vorliegen.

Die Begriindung des Bebauungsplanes enthalt keine Aussagen zu
Belangen der Baudenkmalpflege. Baudenkmalpflegerische Belange
werden entgegen den Bestimmungen des Baugesetzbuches (§ 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB) nicht thematisiert.

Seite|7 per Entwurf des Bebauungsplanes ist denkmalvertraglich.
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Begrundung

Nachteilige Auswirkungen sind fur die genannten Baudenkmale
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
Direkte Sichtbeziehungen sind nur vereinzelt vorhanden, da sicht-
verstellende Bebauungen und die ortsrdumliche Lage der Bau-
denkmale dies verhindern. Die rdumliche Distanz mindert ebenfalls
mogliche beeintrdchtigende Wirkungen. Aus baudenkmalpflegeri-
scher Sicht bestehen daher keine Bedenken.

Hinweise

Auf der Planurkunde sollte der nachrichtliche Hinweis aufgenom-
men werden, dass im Geltungs- und Wirkungsbereich des Bebau-
ungsplanes grundsétzlich Umgebungsschutz gemall 8§ 8 NDSchG
besteht. Klarstellend wird damit auf geltende denkmalrechtliche
Baubeschréankungen hingewiesen. Weitergehend sollte hier auch
auf die bestehende Genehmigungspflicht geméal 8§ 10 Abs. 1 Nr. 4
NDSchG fiir alle MaRnahmen der Errichtung, Anderung und Besei-
tigung von Anlagen in der Umgebung von Baudenkmalen hinge-
wiesen werden.
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Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (15.06.2022)

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir
zum 0.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, ver-
weisen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundver-
haltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise
zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundun-
gen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten gemé&l der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine
Bewilligung gem. 8§ 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerksei-
gentum gem. 88 9 und 149 BBergG verliehen bzw. aufrechterhal-
ten wurde, konnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir
bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Ver-
fahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem Thema richten Sie bitte
direkt an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen Gber mdglicherweise vorhandene Salzabbaugerech-
tigkeiten finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte
Rechte

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
9 keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Stellungnahme zu Nr. 2

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Baugrundver-
haltnisse sowie eine geotechnische Baugrunderkundung betreffen
dir Durchfiihrung der Planung und sind bei Bedarf in diesem Zuge
zu bertcksichtigen. Im Rahmen dieses Verfahrens besteht kein wei-
terer Handlungsbedarf.

Die weiteren hervorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Beschlussempfehlung zu Nr. 2

Die Hinweise des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
sind, wie in der Stellungnahme beschrieben, zur Kenntnis zu neh-
men bzw. bei Bedarf zu berlicksichtigen.

Beschluss BA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss VA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss Rat: ja: nein: Enthaltung:
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Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte
gegeniiber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vo-
rausschauend berticksichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme wur-
de auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfuigbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt
nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erfor-
derliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objekt-
bezogene Untersuchungen.
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Niedersachsische Landesbehdrde fiir StralRenbau und Verkehr,

Stellungnahme zu Nr. 3

Geschaftsbereich Verden (01.07.2022)

Im Rahmen meiner Zustandigkeit bestehen gegen das o. g. Plan-
vorhaben keine Bedenken, wenn die folgenden Punkte beachtet
werden:

1. Im Hinblick auf die verkehrliche ErschlieBung der geplanten
Wohnanlage mit Tagespflegeeinrichtung zur Bundesstrale 440
,Lindenstrale” ist die geplante direkte Zu- und Ausfahrt im
Zuge der B 440 verkehrsgerecht auszubauen. Hierzu wird ein
detaillierter Lageplan im MaRstab 1:250 mit Darstellung des
Bestandes und der Planung erforderlich. In dem Plan sind die
Schleppkurven fir das gréfte in Frage kommende Bemes-
sungsfahrzeug im Begegnungsverkehr nachzuweisen, ein Uber-
fahren unbefestigter Flachen sowie der Mittelmarkierung ist
auszuschlieBen. Zusétzlich zu dem durch die Schleppkurven
ausgewiesenen Mindestflachenbedarf sollten seitliche Toleran-
zen von 0,50 m berlcksichtigt werden. Der Anschnitt zum
BundesstraBenrand ist in einem Ausbauquerschnitt im Malstab
1:50 mit Angabe der Befestigung darzustellen.

2. In dem Einmundungsbereich der Zu- und Ausfahrt sind im Gel-
tungsbereich des o. g. Bebauungsplanes Sichtdreiecke gem.
RASt 06, Seite 120, Tabelle 54 (Einhaltung der Anfahrsicht bei
Anschluss von Grundstiickszufahrten an Hauptverkehrsstra3en)
mit den Schenkelldngen 3 m/70 m in dem B-Plan festzusetzen.
Die Sichtdreiecke sind von jeglichen sichtbehindernden Gegen-
stdnden hoher 0,80 m, einzelne Baume ausgenommen, freizu-
halten. Einen entsprechenden Vermerk bitte ich in den ,, Textli-

11 chen Festsetzungen* aufzunehmen.

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Ausbau
der Zu- und Ausfahrt einschlielich der zu erstellenden Lagepléne
betrifft die Durchfiihrung der Planung und ist bei Bedarf in diesem
Zuge zu bericksichtigen. Im Rahmen dieses Verfahrens besteht
kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. Die Verkehrssiche-
rungspflicht ist im Rahmen der Durchfiihrung der Planung durch
den Grundstiickseigentimer sicherzustellen. Die Begriindung wird
dahingehend redaktionell erganzt. Im Rahmen dieses Verfahrens
besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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3. Brauch- und Oberflachenwasser darf dem BundesstraRenge-
lande nicht zugefiihrt werden.

4. Evtl. Schutzmanahmen gegen die vom Bundesstralenver-
kehr ausgehenden Emissionen diirfen nicht zu Lasten der
StralRenbauverwaltung erfolgen.

Sollte es im Weiteren auf Grund eines hoheren Verkehrsaufkom-
mens (insbesondere querender Ziel- und Quellverkehr) das dem
Planvorhaben zuzurechnen ist, zu Anpassungen bzw. Erweiterun-
gen der Zu- und Ausfahrt im Zuge der B 440 kommen, wie z. B.
Anlegung eines LA- bzw. RA - Streifens oder Hilfe, Ausbau der
Einmindung, Aufstellung einer Lichtsignalanlage o. &., so gehen
samtliche Kosten fir Planung, Bauausfiihrung, ggf. Grunderwerb,
Unterhaltung, Betrieb etc. in voller Hohe zu Lasten der Stadt.

Der hiesigen Stralenbauverwaltung dirfen durch das o. g.

Planvorhaben keinerlei Kosten entstehen.

Die eingereichten Unterlagen habe ich digital zu meinen Akten
genommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die Schmutzwasserbeseiti-
gung erfolgt durch einen Anschluss an das vorhandene Kanalnetz
der Stadt Visselhtvede. Das im Plangebiet anfallende Oberflachen-
wasser soll durch eine gedrosselte Einleitung tber die Regenwas-
serkanalisation abgefiihrt werden. Im Rahmen dieses Verfahrens
besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 4.: Der Hinweis wird berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich betreffen
Um- und AusbaumalRnahmen die Durchfuhrung der Planung und
sind bei Bedarf in diesem Zuge zu berticksichtigen. Mit der Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die VVorausset-
zung fir die Errichtung einer Wohnanlage mit Tagespflegeeinrich-
tung geschaffen. Es handelt sich hierbei um eine geringfugige Ent-
wicklung von 10 Wohneinheiten. Die Menschen, die die Tagespfle-
ge besuchen, werden von einem Fahrdienst gebracht und wieder
abgeholt. Somit ist mit keiner wesentlichen Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens, die entsprechende Um- und Ausbaumalinahmen
der B 440 erfordern, zu rechnen. Im Rahmen dieses Verfahrens be-
steht kein weiterer Handlungsbedarf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

Anlagen:
Ubersichtsplan
Luftbild

Der Hinweis ist im weiteren Verfahren zu berlcksichtigen.

Beschlussempfehlung zu Nr. 3

Die Hinweise und Anregungen der Niedersachsischen Landesbe-
horde fur StraRenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Verden sind,
wie in der Stellungnahme beschrieben, zur Kenntnis zu nehmen, zu
beriicksichtigen, nicht zu bertcksichtigen bzw. bei Bedarf zu be-
ricksichtigen.

Beschluss BA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss VA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss Rat: ja: nein: Enthaltung:
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Agentur fir Arbeit (15.06.2022)

Vielen Dank fiir Ihre Nachricht.

Leider kann Ihr Anliegen bei der Agentur fir Arbeit nicht bearbei-
tet werden.

Bitte wenden Sie sich an folgende Stelle:
Baubehotrde, Bauamt (?) etc - bitte erfragen Sie dies ggf. bei der
zustandigen Kommunal- oder Kreisverwaltung.

Stellungnahme zu Nr. 4

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Verfah-
rens erfolgte eine weitere Kontaktaufnahme zur Agentur fiir Arbeit.
In diesem Zuge wurde darauf hingewiesen, dass es sich bei dem
Anliegen um die Beteiligung an einem Bebauungsplanverfahren
gem. § 4 Abs. 2 BauGB handelt, bei dem Tréger offentlicher Belan-
ge (und damit auch die Arbeitsagentur) zu beteiligen sind. Es wurde
auch darauf hingewiesen, dass entsprechend der E-Mail der Ar-
beitsagentur davon ausgegangen wird, dass diese keine Anregungen
oder Bedenken zu dem Bauleitplan hervorzubringen hat. Andern-
falls wurde erneut um eine entsprechende Stellungnahme bis zum
15.07.2022 gebeten. Eine weitere Stellungnahme wurde im Rahmen
dieses Verfahrens seitens der Agentur flr Arbeit nicht hervorge-
bracht, sodass folglich davon ausgegangen wird, dass die Belange
der Agentur fur Arbeit nicht berihrt werden. Im Rahmen dieses
Verfahrens besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Beschlussempfehlung zu Nr. 4

Der Hinweis der Agentur fur Arbeit ist, wie in der Stellungnahme
beschrieben, zur Kenntnis zu nehmen.

Beschluss BA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss VA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss Rat: ja: nein: Enthaltung:
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Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nie-

Stellungnahme zu Nr. 5

dersachsen, RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitiqungs-
dienst (23.06.2022)

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hanno-
ver (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Tra-
ger Offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) betei-
ligt. Meine Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten
Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefah-
renerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fur die
MaRnahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Eine MaBnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet wer-
den (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte
Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungs-
rechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr
gem. 8 6 Niederséchsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in
Verbindung mit 8 2 Abs. 3 Niederséchsisches Verwaltungskosten-
gesetz (NVwKostG) auch flr Behorden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit beim
KBD ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwi-
schen Erteilung einer Baugenehmigung und dem Baubeginn erfah-
rungsgemaln nicht verfligbar ist, empfehlen wir den Kommunen
eine rechtzeitige Antragstellung.

15

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Eine Luftbildauswertung betrifft die Durchfiihrung der Planung und
ist grundsatzlich vor Baubeginn zu berlcksichtigen. Der VVorhaben-
trager hat die Durchfiihrung einer solchen Luftbildauswertung be-
reits in Auftrag gegeben. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen. Im Rahmen dieses Verfahrens be-
steht kein weiterer Handlungsbedarf.

Beschlussempfehlung zu Nr. 5

Die Anregung des Landesamtes fur Geoinformation und Landes-
vermessung Niedersachen, RD Hameln-Hannover, ist wie in der
Stellungnahme beschrieben, zur Kenntnis zu nehmen bzw. vor Bau-
beginn zu bertcksichtigen.

Beschluss BA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss VA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss Rat: ja: nein: Enthaltung:
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Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchge-
fuhrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie tber folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung
[luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-
163427.html

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Nie-
dersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefugte Kar-
tenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht voll-
stdndig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchge-
fuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgeftihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig
ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgeflhrter Luftbildauswertung wird
keine Kampfmittelbelastung

vermutet.

Seite 16



http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Ubersicht der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange und Einwender gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 92 "Lindenstrafie / Grofie Strafie* der Stadt Visselhtvede

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestétigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Ab-
wurfkampfmittel Gberpriift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustén-
dige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittel-
beseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-
Hannover des LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit
vor der Einfuhrung des Kampfmittelinformationssystems Nieder-
sachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht
dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natdrlich
trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit beriicksich-
tigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur
Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben in dieser Angele-
genheit zu.
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Avacon Netz GmbH

Vielen Dank ifir Ihre E-Mait vom 10. Juni 2022.
Bitte entschuldigen Sie, dass wir Ihnen erst heute antworten.

Sie haben uns um eine Leitungsauskunft fur Ihre geplante
BaumafRnahme gebeten.

Damit wir Ihnen die korrekte Auskunft geben kdnnen, registrieren
Sie sich bitte in unserem Planauskunftsportal.

Dieses finden Sie auf unserer Internetseite www.avacon-netz.de
unter Energieservice -Kundenservice — Planauskunftsportal. lhre
Abfrage kann direkt nach erfolgreicher Registrierung erfolgen.

Haben Sie Fragen? Besuchen Sie uns unter
www.avaconnetz.de/frag-avacon oder nutzen Sie das
Kontaktformutar auf unserer Homepage.

(30.06.2022)

Stellungnahme zu Nr. 6

GemaR § 4 BauGB ist die jeweilige Gemeinde gesetzlich
verpflichtet, Stellungnahmen der Tréger Offentlicher Belange
(TOB), deren Belange durch die Bauleitplanung beriihrt sein
konnten, einzuholen. Die TOB sind zudem gemaR § 4 BauGB
verpflichtet eine Stellungnahme abzugeben, wenn ihre Belange von
der Planung beriihrt werden. Des Weiteren haben sie Aufschluss
uber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen
und sonstige Maltnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu
geben, die fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung des von
der Kommune beplanten Gebiets bedeutsam sein kdnnen. Verfiigen
Trager oOffentliner Belange Uber Informationen, die fur die
Ermittlung und Bewertung des Abwégungsmaterials zweckdienlich
sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde kostenlos zur
Verfligung zu stellen.

Eine auf eigene Initiative durchgefihrte, durch ein Onlineportal
gestutzte Leitungsabfrage, bei deren Anwendung beispielsweise
auch Eingabefehler der abfragenden Person nicht auszuschlieRen
waren, kann keinen rechtlich bindenden Aufschluss dartiber geben,
ob die Belange des betreffenden TOB beriihrt sind oder nicht. Um
Rechtsunsicherheiten zu vermeiden, wird daher im Auftrag der
Stadt Visselhdvede um Abgabe einer Stellungnahme mit Angaben
zum Verlauf der Leitungen des Unternehmens im beplanten Gebiet
gebeten. Sofern keine Stellungnahme abgegeben wird, geht die
Stadt Visselhdvede davon aus, dass die Belange der Avacon Netz
GmbH nicht berdhrt sind.
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Beschlussempfehlung zu Nr. 6

Die Anregung der Avacon Netz GmbH, ist wie in der Stellungnah-
me beschrieben, zu berlicksichtigen bzw. bei Bedarf zu bertcksich-

tigen.

Beschluss BA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss VA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss Rat: ja: nein: Enthaltung:
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EWE Netz GmbH (14.06.2022)

vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Tréager offentli-
cher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&dhe zum Plangebiet befinden
sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder
beschédigt, Uberbaut, tberpflanzt oder anderweitig gefahrdet wer-
den. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstel-
lung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur
die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte pla-
nen Sie in diesem Fall VVersorgungsstreifen bzw. -korridore fiir Te-
lekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitun-
gen gemal DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fur
die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusatzlich die Installa-
tion einer Trafostation erforderlich sein. Fir die Auswahl eines
geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mochten wir Sie bitten,
uns in  weitere Planungen frihzeitig mit einzubinden.
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Stellungnahme zu Nr. 7

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Versorgung des
Gebietes betrifft die Durchfuhrung der Planung und ist bei Bedarf in
diesem Zuge zu beriicksichtigen. Im Rahmen dieses Verfahrens
besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Beschlussempfehlung zu Nr. 7

Die Hinweise der EWE Netz GmbH, sind wie in der Stellungnahme
beschrieben, zur Kenntnis zu nehmen bzw. bei Bedarf zu beriick-
sichtigen.

Beschluss BA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss VA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss Rat: ja: nein: Enthaltung:
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Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Ver-
sorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den
Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Wérme-
pumpen 0. &.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrdager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der VVorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen
und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der
ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch
EWE NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage und Nutzung
der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaft-
lichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich
dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit
Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu beriicksichti-
genden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns
Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser modernes
Verfahren der Planauskunft zur Verfugung stellen zu kénnen - da-
mit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwer-
kes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Gber
) die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen
Seite |22 her unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
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Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukdinftig
ausschlieBlich ~ an  unser  Postfach: info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner
Katja Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0441 4808-1345.
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Industrie- und Handelskammer Stade fiuir den Elbe-Weser-

Stellungnahme zu Nr. 8

Raum (14.07.2022)

Vielen Dank fiir die Beteiligung am o. a. Planverfahren. Zu dem
vorgelegten Planentwurf haben wir keine Anregungen oder Beden-
ken vorzutragen.

Wir bitten darum, uns ein Exemplar der rechtskraftigen Planausfer-
tigung digital zur Verfiigung zu stellen oder tber den Abschluss
des Planverfahrens zu informieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ubersendung einer rechtskraftigen Planausfertigung ist im wei-
teren Verfahren zu bertcksichtigen.

Beschlussempfehlung zu Nr. 8

Die Hinweise der Industrie- und Handelskammer Stade fur den El-
be-Weser-Raum, sind wie in der Stellungnahme beschrieben, zur
Kenntnis zu nehmen bzw. zu berticksichtigen.

Beschluss BA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss VA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss Rat: ja: nein: Enthaltung:
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Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land (22.06.2022)

Gegen die o. g. Aufstellung des Bebauungsplanes sind seitens des
Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land keine grundsatzli-
chen Einwendungen vorzubringen.

Bei der weiteren Planung bitte ich den Verband entsprechend mit
einzubeziehen, damit die erforderliche Planung und Finanzierung
der Trinkwasserversorgung sichergestellt werden kann.

Stellungnahme zu Nr. 9

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Detailplanung betrifft die Durchfiihrung der Planung und ist bei
Bedarf in diesem Zuge zu berucksichtigen. Im Rahmen dieses Ver-
fahrens besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Beschlussempfehlung zu Nr. 9

Die Hinweise des Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land,
sind wie in der Stellungnahme beschrieben, zur Kenntnis zu neh-
men bzw. bei Bedarf zu berlicksichtigen.

Beschluss BA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss VA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss Rat: ja: nein: Enthaltung:
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Deutsche Telekom Technik GmbH (14.06.2022)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentlmerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 5125 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die Realisierung
der MaRnahme. In dem betroffenen Bereich sind Leitungen der
Telekom vorhanden, sodass erforderlichenfalls ein Neuanschluss
realisiert werden kann.

Aus unserer Sicht werden die Belange der Telekom deshalb durch
die 0. a. Planung zurzeit nicht bertihrt.

Fur weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Stellungnahme zu Nr. 10

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Versorgung des
Gebietes betrifft die Durchfuhrung der Planung und ist bei Bedarf in
diesem Zuge zu beriicksichtigen. Im Rahmen dieses Verfahrens
besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Beschlussempfehlung zu Nr. 10

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH, sind wie in
der Stellungnahme beschrieben, zur Kenntnis zu nehmen bzw. bei
Bedarf zu beriicksichtigen.

Beschluss BA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss VA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss Rat: ja: nein: Enthaltung:
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Vodafone GmbH / VVodafone Deutschland GmbH (05.07.2022)

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 10.06.2022.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaft-
lichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nrnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes Ihrer Kosten-
anfrage bei.

Weiterfiihrende Dokumente:

« Kabelschutzanweisung VVodafone GmbH

« Kabelschutzanweisung VVodafone Deutschland GmbH
« Zeichenerklarung Vodafone GmbH

« Zeichenerklarung VVodafone Deutschland GmbH

Stellungnahme zu Nr. 11

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Versorgung des
Gebietes betrifft die Durchfuhrung der Planung und ist bei Bedarf in
diesem Zuge zu beriicksichtigen. Im Rahmen dieses Verfahrens
besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Beschlussempfehlung zu Nr. 11

Die Hinweise der VVodafone GmbH / VVodafone Deutschland GmbH,
sind wie in der Stellungnahme beschrieben, zur Kenntnis zu neh-
men bzw. bei Bedarf zu berlicksichtigen.

Beschluss BA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss VA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss Rat: ja: nein: Enthaltung:
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Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH (05.07.2022)

Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 10.06.2022.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplénen
dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Tele-
kommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir min-
destens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRC-
N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung
zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu
konnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadte-
baulichen SanierungsmaRnahmen) die durch den Ersatz oder die
Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kos-
ten nach 8§ 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-pléne)

Weiterfiihrende Dokumente:

« Kabelschutzanweisung VVodafone GmbH

« Kabelschutzanweisung VVodafone Deutschland GmbH
« Zeichenerklarung Vodafone GmbH

« Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Stellungnahme zu Nr. 12

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Versorgung des
Gebietes betrifft grundsétzlich die Durchfuhrung der Planung und
ist bei Bedarf in diesem Zuge zu berlcksichtigen. Wie dem beige-
flgten Lageplan zu entnehmen ist, verlaufen die Versorgungslei-
tungen im Bereich der Strallenverkehrsflache. Bauliche Anlagen
sind entsprechend des VVorhabenplanes in diesem Bereich nicht vor-
gesehen. Im Rahmen dieses Verfahrens besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Beschlussempfehlung zu Nr. 12

Die Hinweise der VVodafone GmbH / VVodafone Deutschland GmbH,
sind wie in der Stellungnahme beschrieben, zur Kenntnis zu neh-
men bzw. bei Bedarf zu berlicksichtigen.

Beschluss BA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss VA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss Rat: ja: nein: Enthaltung:
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PLEdoc GmbH (28.07.2022)

Tabelle der betroffenen Anlagen:

Ifd
. | Eigentiimer
Nr.

Schutzstreifen

Leitungstyp | Status -

Leitungsnr. Blatt Beauftragter

Maintenance Management Center
(MMC)
0201/3642-17866
https://einweisung. mmc-portal de

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen und der GasLINE
GmbH & Co. KG, Straelen sind wir mit der Wahrnehmung ihrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfra-
gen und 6ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

LWL-KSR- in
Anlage Betrieb

-

GasLINE GLT_800_000 | 124 2

Teils genau auf, teils knapp innerhalb, tGberwiegend jedoch auf3er-
halb der Grenze des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 92 , Lindenstra3e/Grofle Stra3e verlduft die ein-
gangs aufgefiihrte Kabelschutzrohranlage mit einliegenden Licht-
wellenleiterkabeln (nachfolgend KSR-Anlage genannt) in einem 2
m breiten Schutzstreifen (1 m beiderseits der Leitungsachse).

Kabelschutzrohr (KSR)-anlagen mit einliegenden Lichtwellenlei-
ter(LWL)-kabeln werden von Telekommunikationsgesellschaften
zur Errichtung und zum Betrieb von Telekommunikationsubertra-
gungswegen benutzt.

Wir haben den Verlauf der KSR-Anlage in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 92 ,,Lindenstrae/Grof3e Strae* grafisch tiber-
nommen und entsprechend erldutert. Es ist erkennbar, dass die
KSR-Anlage auRerhalb der Baugrenze verlauft.
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Stellungnahme zu Nr. 13

Die Hinweise werden bertcksichtigt. In die Planzeichnung wird ein
Schutzstreifen entlang der Leitungsachse der KSR-Anlage zeichne-
risch ergénzt. Zusatzlich wird ein nachrichtlicher Hinweis bzgl. des
Schutzstreifens entlang der KSR-Anlage und mdglichen Einschran-
kungen redaktionell ergénzt. Auswirkungen auf die Planung erge-
ben sich nicht.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Nach In-

krafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die
PLEdoc GmbH entsprechend informiert.

Beschlussempfehlung zu Nr. 13

Die Hinweise der PLEdoc GmbH, sind wie in der Stellungnahme
beschrieben, zur Kenntnis zu nehmen bzw. zu berlcksichtigen.

Beschluss BA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss VA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss Rat: ja: nein: Enthaltung:
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Fur eine exakte Ubernahme des Verlaufs der KSR-Anlage in die
Plangrundlage des Bebauungsplanes Gberlassen wir lhnen die be-
treffenden Bestandspléne. Die Darstellung der KSR-Anlage ist in
den beigefuigten Unterlagen nach bestem Wissen erfolgt. Gleich-
wohl ist die Mdglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht
ausgeschlossen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ist das Merkblatt der
GasLINE zur Aufstellung von Flachennutzungspléanen und Bebau-
ungsplanen zu beachten. In diesem Zusammenhang machen wir
schon jetzt auf folgendes aufmerksam:

Ausweisung privater Verkehrswege und Zufahrten

Aus der Beschreibung des Vorhabens geht hervor, dass die Zu- und
Abfahrt in das Plangebiet von der sldlich angrenzenden Linden-
stralBe erfolgen soll. Hierbei wird die KSR-Anlage gequert. Gegen
diese Ausweisung erheben wir keine Einwande.

Geplante Griinanlage und Einfriedung

Beziiglich der geplanten Anpflanzung von Baumen um das Haupt-
haus ist zu beachten, dass Neuanpflanzungen von Baumen, Hecken
und tiefwurzelnden Strauchern grundsatzlich nur auBerhalb des
Schutzstreifenbereiches erfolgen sollten, um eine gegenseitige Be-
eintrachtigung zu vermeiden.

Hinsichtlich einer Einfriedung des Grundstiicks weisen wir darauf
hin, dass Zaunpfosten bzw. deren Fundamente grundsétzlich nur
aullerhalb der Leitungsachse gesetzt werden durfen (lichter Ab-
stand > 2 m).
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Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merk-
blatt der GasLINE ,,Beriicksichtigung von unterirdischen Kabel-
schutzrohranlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln bei der
Aufstellung von Flachennutzungspléanen und Bebauungsplénen®.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplans zu beteiligen.

AbschlieRend teilen wir Ihnen mit, dass im Geltungsbereich des
hier angezeigten Bau- und Vorhabensplans keine von uns verwalt-
ten Versorgungsanlagen der Open Grid Europe GmbH vorhanden
sind.

Anlagen:
Lageplane mit Trassenverlauf und Schutzstreifen
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Offentlichkeit 1 (10.06.2022)

Das geplante Fahrradgebdude soll dicht an der Nachbargrund-
stiicksgrenze errichtet werden.

Familie |l erhebt dagegen zur Niederschrift Einspruch,
weil es aus lhrer Sicht zu einer Wertminderung aus folgenden
Griinden kommt:

a) Es wird so dicht an das einzige Rasengrundstiick gebaut, sodass
das Tageslicht, bzw. Sonnenlicht gedampft wird.

b) Die Sicht aus dem Garten wird eingeschrankt.

c) Larmbel&stigung durch einzustellende Gerate in das Gebaude.

Sollten Carports geplant werden, gilt auch gegen diese der Ein-
spruch. Lediglich an den bestehenden Garagen wirden ihrerseits
keine Einwénde bestehen.

Stellungnahme zu Nr. 14

Die Hinweise werden nicht berticksichtigt. Grundséatzlich haben
Grundstiickseigentimer keinen Anspruch auf den Umgebungs-
schutz. Dartber hinaus handelt es sich bei dem Bauleitplan um ei-
nen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, d.h. dass die planungs-
rechtliche VVoraussetzung fur ein exaktes VVorhaben geschaffen wird.
Das Vorhaben ist der Vorhabenbeschreibung mit Lageplan und An-
sichten zu entnehmen.

Es ist der Ausbau von Stellplatzen sowie die Errichtung einer Ne-
benanlage im 6stlichen Bereich vorgesehen. Weitere bauliche Anla-
gen sind entsprechend des Vorhabenplans nicht vorgesehen und
zuléssig.

Mit der vorgesehenen Planung entsprechend des Vorhabenplans
wird die maximale Grenzbebauung gem. NBauO von 9m an der
oOstlichen Grundstuicksgrenze innerhalb des Plangebietes zum Flur-
stlick 26/9 eingehalten. Somit ist die Errichtung der Nebenanlage
auch ohne die Zustimmung des Nachbarn entlang der 6stlichen
Grundstilicksgrenze zuldssig. Daruber hinaus beschrénkt sich die
Nebenanlage auf einen Teilbereich (5 m) der benachbarten Rasen-
flache des Flurstiicks (26/9). Sichtverhaltnisse kénnen dartber hin-
aus auch durch allgemein zuléssige Einfriedungen behindert wer-
den. Die Nebenanlage ist fir das Abstellen von Fahrrddern oder
Geraten zur Grundstiickspflege und Mullbehaltnisse vorgesehen.
Larmbeldstigungen, die nicht ortsiiblich sind und sich auf die um-
liegenden Nutzungen auswirken, ergeben sich dadurch nicht.
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Beschlussempfehlung zu Nr. 14

Die Hinweise aus der Offentlichkeit 1, sind wie in der Stellung-
nahme beschrieben, nicht zu bericksichtigen.

Beschluss BA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss VA: ja: nein: Enthaltung:
Beschluss Rat: ja: nein: Enthaltung:
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