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PQppeLStPQB 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
Art der baulichen Nutzung
1.1 Im Urbanen Gebiet (MU) sind
- Wohngebéaude,
-
‘i - Geschaéfts- und Biirogebaude, Urbanes Gebiet
< - Einzelhandelsbetriebe,
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, . ..
_ _ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein
zulassig. Baugrenze
1.2 Im MU sind ausnahmsweise zugelassene Vergnugungsstéatten und Tankstellen im Sinne des 8§ 6a
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
. Fullschema der Nutzungsschablone
2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
Art der baulichen Nutzung
Im MU ist die Hohe der baulichen Anlagen auf eine Oberkante (OK) von 10,00 m Hohe begrenzt. Die MU N
Grundflachenzahl (GRZ)
Hohe ist von der vorhandenen Gelédndeoberkante zu messen. Ausgenommen hiervon sind turmartige - Verhaltnis der iiberb R
Aufbauten (z.B. Schornsteine), technische Anlagen mit einer Grundflache bis zu 10 m? 0 6 erhaitnis der Liberbauren
R ’ ] ’ ) Flache zur Grundstiicksflache
Photovoltaikanlagen und untergeordnete Bauteile. ” 0 Za e vl .
ahl der Vollgeschosse offene Bauweise
als Hochstmali
3. GRUNDFLACHE OK=10m
ohe der baulichen Anlagen
Hohe der baulichen Anl
In der Ostlichen Flache fir Versorgungsanlagen darf die zuléssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen nicht Uberschritten werden. V .
erkehrsflachen
4. ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Die in der Planzeichnung, gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume StraRenverkehrsflachen
(Eiche) sind durch den Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Abgéangiger Baumbestand ist durch
eine Neuanpflanzung eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes zu ersetzen. Die zu
verwendende Pflanzqualitét ist Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm.
Bei allen Hoch- und Tiefbaumalnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schitzen. Flachen fur Versorgu ngsanlagen
5. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Innerhalb der 3 m breiten, gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, festgesetzten Flache zum Anpflanzen von F.Iac.hen fUIj Y?rsorgungsanlagen
Baumen und Strauchern ist eine 2-reihige Strauch-Baumhecke anzupflanzen. hier: Elektrizitat
Folgende Arten sind zu verwenden:
Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitt
Baume 2 .
Betula pendula Sandbirke 37 v. . 60/00 F_IaChen fur Versorgungsanlagen
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v. S 80/120 hier: Fernwarme
Quercus robur Stieleiche 3j.v. 8 80M120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j. v. S 80/120
]—99 Stréucher .
Corylus avellana Haselnuss 3j.v. 8. 80M120 Hau ptveI’SOI‘gungS|EItungen
Crataegus monogyna | Eingriffeliger Weildorn | 3j. v. 8. 60/100
Prunus spinosa Schlehe 1j.v. 8 60100
Rhamnus franguia Faulbaum 3j. v. S 80/1120 H rdli
3.00 Rosa canina Hundsrose 2j.v. 8 60/ 80 *—o—o St_romleltung (O_berquISCh) i i
' Salix caprea Salweide 1j.v. 8. 60/ 80 mit Schutzbereich (siehe Hinweis 5.1)
I I _ S5 TS ) 9 Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3. v. 8. 601100
¢ 0 SYSJ S JJ oYYy sYSYP oYY SPPOPS ® 2. =7 ; . N
:... ...m ;.o & .MHMI'L?E,LJ cAvdeLe y 2j.v. S B0/100 = 2-jahng, von Samlingsurterlage, Stammhohe 60 - 100 cm
QD S,
ol Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,0 x 1,25 m auf Llcke. Der Abstand der Baume
‘ 00_\ \Dﬂ untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 LandSChaftSSChUtZ
O ersorgun ' Exemplaren zu pflanzen. 0000000
o o
oo 08 ersorguny o o . 3} .
3.00 © I 9 19 0,7 Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre lang mit einem g 8 Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen und Strauchern
‘ | o Wildschutzzaun einzuzaunen. Der Wildschutzzaun ist anschlieend zu entfernen. Cooo0000 O
Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstuckseigentimer in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Beginn der BaumafRnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft
%7 zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu Erhalt von EinzelbAumen
© ersetzen.
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Sonstige Planzeichen
\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
42 Décher der baulichen Anlagen sind nur in gedeckten Farbtdnen von rot bis rotbraun auszufiihren. Dabei
7 sind nur nicht glanzende Materialien zu verwenden. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen i.S.d. § 14
= Abs. 1 BauNVO und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO, Terrassendacher sowie Wintergarten. Zusatzlich sind
Oberschule Visselhtvede begriinte Déacher und Photovoltaikanlagen zulassig.
2. DACHNEIGUNG
Im Urbanen Gebiet ist bei den Hauptgebéuden eine Dachneigung von mindestens 15 Grad einzuhalten.

Ausgenommen sind Terrassendécher, Wintergéarten und untergeordnete Bauteile.

3. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 91 IST GEMASS § 10
V E R FAH R E N :SV E R M E R K E 3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 91 WURDE ABS. 3 BAUGB AM IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS ROTENBURG Hinweis: Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den
AUSGEARBEITET VON DER BEKANNTGEMACHT WORDEN. Bestimmungen der ¢rtlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten

nach § 80 Abs. 3 NBauO kénnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen bis zu 500.000 Euro U B E R S I C H TS P LAN M 1 . 10000
1. DER RAT DER STADT VISSELHOVEDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 07.10.2021 DIE PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH DER BEBAUUNGSPLAN NR. 91 ISTDAMITAM ____ geahndet werden. .
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 91 BESCHLOSSEN. GROSSE STRASSE 49 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
27356 ROTENBURG (WUMME) .
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB TEL.: 04261/9293-0 VISSELHOVEDE, DEN

VON BIS ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

ROTENBURG (WUMME), DEN BURGERMEISTER I I I NWE I S E

VISSELHOVEDE, DEN

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

BURGERMEISTER PLANVERFASSER Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 91 SIND EINE 2017 (BGBI. | S.3786).
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER
2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE 4 DER RAT DER STADT VISSELHOVEDE HAT IN SEINER SITZUNG A FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND 2 BoDENSCHTZ " » ..
MASSSTAB: 1:1000 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 91 UND DER BEGRUNDUNG GEMACHT WORDEN. Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunrelnlgung_en, u_nnaturllche Boden_verfarbungen
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. Abfallablagerungen und/oder Geriliche festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND . VISSELHOVEDE, DEN (Wumme), Amt fur Wasserwirtschaft und Stralenbau, Amtshof, 27356 Rotenburg (Wumme), unverziiglich
KATASTERVERWALTUNG, ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN VOM BIS schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

2021 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.
k BURGERMEISTER 3. BELANGE DES ARTENSCHUTZES

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 91 UND DER BEGRUNDUNG

LANDESAMT FUR HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. Mit der Umsetzung der Planung sind Versto3e gegen die Zugriffsverbote des 8 44 BNatSchG nicht zu
SE%AN;)SRU%@ ﬁg;&%&éﬁggi— erwarten bzw. kénnen diese vermieden werden. Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen sind
REGIONALDIREKTION OTTERND(')RF ) zu beachten, dass d!g Baufeldfrelmach_ung z_auBerhaIb der _Brut- und S_etzzelt du.rlchzufuhrerlll und Uber elr!e
VISSELHOVEDE, DEN ___ Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen ist, dass keine Brutplatze von Vogeln durch die
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS- Baumalinahmen zerstort werden. Zusétzlich ist die Rodung von Gehélzen nur im Zeitraum vom 01.10. bis
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN BURGERMEISTER 28.02. zulassig.
SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM -
08.11.2021). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER P RAAM B E L 4. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. Die externen AusgleichsmaBnahmen auf3erhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 30/1 der Flur 1 in
DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH- 5. DER RAT DER STADT VISSELHOVEDE HAT IN SEINER SITZUNGAM __ DEM der Gemarkung Bellen und Flurstiick 19/9 der Flur 14 in der Gemarkung Visselhtvede sind dem Urbanen
KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH. GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 91 UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT Gebiet und der Fléche fir Versorgungsanlagen zugeordnet.
UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN. AUF GRUND DER § 1 ABS. 3 UND § 10 DES ?AUGESETZBUCHES
(BAUGB), DER 88 80 UND 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAU- 5. HOCHSPANNUNGSLEITUNG
SCHEESSEL,DEN____ ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDENAM ___ ORDNUNG (NBAUO) UND DES § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN 5.1 Im Schutzbereich der Hochspannungsleitungen ist mit Héhenbeschrankungen zu rechnen. Die
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT Schutzb(?stimmungen Qer Avacon Netz GmbH vom 06.01.2022 sind vom GrundstUcks_eigentUmer b_ei d_er
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 91 UND DER BEGRUNDUNG DER STADT VISSELHOVEDE DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 91, gauausfur?rqng unbe;jlrrllgt zu Ee?c_lr_lten (s. Anhang in der Begriundung). Der Leitungstréger ist im ..
i o .. augenehmigungsverfahren zu beteiligen.
OFF. BEST. VERM.ING. HABENVOM ____ BIS____ GEMASS§3ABS. 2 BAUGE OFFENTLICH AUSGELEGEN. BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN ORTLICHEN ST ADT VI SS ELH OVE DE
) BAUVORSCHRIFTEN UND DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, 5.2 Im Schutzbereich der Hochspannungsleitungen sind Photovoltaik-Anlagen als aufgesténderte
VISSELHOVEDE,DEN UND DIE BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. Einzelanlagen in Abstimmung mit dem Leitungstrager zulassig. BEBAUUNGSPLAN NR. 91
- n H 1}
PURGERMEISTER 6. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE EIChenStraBe Nord
VISSELHOVEDE, DEN Im Gebiet des Bebauungsplans werden archéologische Funde vermutet (Bodendenkmale gemaR § 3 mlt ('jrtlichen Bauvorschriﬂen
) Abs. 4 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes).
6. DER RAT DER STADT VISSELHOVEDE HAT DEN BERAUUNGSPLAN NR. 91 Nach & 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung von Erdarbeiten
NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehtrde, die bei baugenehmigungspflichtigen
ALS SATZUNG (8 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. BURGERMEISTER MaRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben zum SatzunngeSChIUSS
separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss
VISSELHOVEDE, DEN gerechnet werden. A
7.BESEITIGUNG VON KAMPFMITTELN 0 10 20 40 70
BURGERMEISTER Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) sind die zustandige Polizeidienststelle, Mafstab 1:1.000
das Ordnungsamt der Stadt Visselhdvede oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Stand 22.11.2022 [\
Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu benachrichtigen. o




