NI STEara

Bebauungsplan Nr. 90 ,,GartenstraRe-Sud“
Stadt Visselhdvede

Entscheidungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen
und Hinweisen

® Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

@ Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB)

(Proj.-Nr. 27374-003 / Stand: 17.08.2023)



Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

KEINE ANREGUNGEN UND HINWEISE

Landkreis Verden - (Stellungnahme vom 20. Juni 2023)
Agentur fur Arbeit - Stade (Stellungnahme vom 21. Juni 2023)

Kreisverband der Wasser- und Bodenverbande im Gebiet der Wimme -
(Stellungnahme vom 26. Juni 2023)

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) - Regionaldirektion Otterndorf - (Stellungnahme vom 05. Juli 2023)
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven - (Stellungnahme vom 07.
Juli 2023)

Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade - (Stellungnahme vom
26. Juli 2023)

ANREGUNGEN UND HINWEISE

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorliegende Planung dem
Grundsatz der Regionalplanung entspricht und aus Sicht der
Regionalplanung keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

1. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1 Landkreis Rotenburg (Wimme)
(Stellungnahme vom 25. Juli 2023)
Von der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplanes habe ich als
Trager oOffentlicher Belange Kenntnis genommen. Ich nehme dazu
gemaR $ 4 Abs. 2i.V.m. 8 13 a BauGB wie folgt Stellung:
1. Regionalplanerische Stellungnahme
Die Planung des B-Plan 90 entspricht dem Grundsatz der
Regionalplanung: bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Innen-
entwicklung insbesondere durch Nachverdichtung und Licken-
bebauung gegeniiber der Inanspruchnahme von bislang unberiihrten
Flachen im AulRenbereich Vorrang zu geben. Flachensparende
Bauweise sind anzustreben, um der Zersiedelung der Landschaft
entgegenzuwirken.
Es bestehen keine Bedenken gegen diese Planung.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

2. Naturschutzfachliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes in dem geplanten Bereich
bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine generellen Bedenken.

Ich begruRe die Festsetzung zum Erhalt von ortsbildpragenden Baumen
und die Festsetzung Nr. 5 mit MaBnahmen zum Erhalt von Baumen und
Strauchern. Ich wirde es begriiRen, wenn diese Festsetzung zum noch
besseren Schutz um folgenden Punkt erganzt wirde:

,Bei den Hoch- und TiefbaumalRnahmen sind Stamm, Krone und
Wourzelbereich nach den Vorgaben der DIN 18920 zu sichern.”

Es wundert mich, ein Planzeichen (Kronentraufbereich) innerhalb der
textlichen Festsetzungen zu finden und frage mich, ob dies unter
Planzeichenerklarung nicht besser aufgehoben ware.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus naturschutzfachlicher Sicht
keine generellen Bedenken gegen die Planung bestehen.

Die nebenstehende Ausfilhrung wird zur Kenntnis genommen. Die
Festsetzung Nr. 5 ist fir die Bauleitplanung ausreichend préazise.
Entsprechende weitere Anforderungen betreffen die nachgelagerte Ebene
der  Ausfuihrungsplanung und kénnen im Bedarfsfall im
Bauantragsverfahren beriicksichtigt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die nebenstehende Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen. Bei der in
der textlichen Festsetzung Nr. 5 angesprochenen Darstellung handelt es
sich um eine ,gesonderte zeichnerische Darstellung“, welche nicht in der
Planzeichenverordnung (PlanzV) vorkommt. Somit ist eine Darstellung in
der Planzeichenerklarung nicht sachgerecht.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Ich begriiRe auch den Hinweis zum besonderen Artenschutz, jedoch
gehe ich davon aus, dass eine Abschrift des Gesetzestextes fir die
praktische Anwendung nicht eindeutig genug bestimmt ist. Daher rege
ich an den Hinweis durch folgende Bausteine zu ersetzen:

,Um Verbotstatbestdnde zu vermeiden, sind vor dem Beginn der
Umsetzung des Bebauungsplanes die Baume und abzureilBende
Gebaude auf méglich Quartiere von Fledermausen oder Brutstatten von
Vogeln durch eine geeignete Fachperson zu Uberprifen. Aul3erdem
sind Rodungs- und Fallungsarbeiten von Gehélzbestanden im Zeitraum
vom 01. Mérz bis 30. September zu vermeiden.”

Es wére Ubersichtlicher gewesen, wenn die zum Erhalt festgesetzten
Baume in der Baumbestandskarte von den anderen Baumen deutlich
Zu unterscheiden waren.

3. Stellungnahme untere Denkmalschutzbehdrde

Keine Bedenken.

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt und der Hinweis zum
besonderen Artenschutz wie folgt erganzt (Anderungen im Fettdruck):

,Besonderer Artenschutz

GemalR den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

- wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren,

- wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europdaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Um Verbotstatbestande zu vermeiden, sind vor dem Beginn der
Umsetzung des Bebauungsplanes die Baume und abzureilende
Gebaude auf méglich Quartiere von Fledermausen oder Brutstatten
von Vogeln durch eine geeignete Fachperson zu Uberprifen.
Aulerdem sind Rodungs- und Fallungsarbeiten von
Geholzbestanden im Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. September zu
vermeiden.*

Die nebenstehende Ausfihrung wird zur Kenntnis genommen. Es wurden
nur Bdume ab einem Stammdurchmesser von 0,3 m aufgenommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der
Denkmalschutzbehorde keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Seite 4

Imstara



Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

4. Stellungnahme StraBenverkehrsbehoérde

Zu dieser Anderung gibt es seitens des StraRenverkehrsamtes keine
Bedenken.

5. Stellungnahme Abfallwirtschaft

Der Bereich wird Uber die Gartenstrale erschlossen. Fir die
verkehrliche ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist eine bereits
vorhandene StichstraBe vorgesehen. Der Durchmesser der
Wendeanlage ist aus der Planzeichnung nicht ersichtlich. Ein
Durchmesser von mindestens 22m ist jedoch zwingend einzuhalten.
Des Weiteren darf die Wendeanlage nicht durch Bebauung (durch
offentliche Stellplatze) oder Bepflanzung verkleinert werden, damit ein
Ruckwartsfahren  von  Mullfahrzeugen  vermieden wird. Die
Wendeanlage muss baulich gesichert werden, damit diese nicht
zugeparkt werden kann.

Nur wenn dies gewabhrleistet ist und alle geplanten Grundstiicke Uber
die Planstrale erschlossen werden, bestehen seitens der
Abfallwirtschaft keine grundséatzlichen Bedenken.

6. Wasserwirtschaftliche Stellungnahme

In den Unterlagen ist unter Punkt 9.2 ,Wasserwirtschaft® kurz erlautert,
dass im Plandnderungsgebiet wie bisher in den Regenwasserkanal
entwassert werden soll und sich nicht viel &ndern wird.

Da kein Generalentwasserungsplan vorliegt, ist mit Hilfe von
Berechnungen und Vorlage von Unterlagen nachzuweisen, dass die
ErschlieBung gesichert ist und dem heutigen Stand der Technik
entspricht. Dies ist gesondert mit der zustdndigen Behorde
abzustimmen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind alle notwendigen
Plangenehmigungen,-feststellungen und wasserrechtlichen
Erlaubnisse zu beantragen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der
StraBenverkehrsbehorde keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
StrafBenverkehrsflache ist im angesprochenen Bereich der Wendeanlage
grof3ziigig dimensioniert, so dass Miullfahrzeuge ohne Probleme das
Plangebiet bedienen koénnen. Wie im Anhang | der Begrindung -
~otadtebauliches Konzept Gartenstral’e“ zu erkennen ist, ist innerhalb des
Plangebietes eine zentrale Parkflache geplant, die von einer ,Ringstralie*
umschlossen ist, welche auch von LKW befahren werden kann. Die
ordnungsgeméafle  Errichtung  der  StralRenverkehrsflache, der
Parkmdglichkeiten und der Wendeanlage wird durch die nachgelagerte
Ebene der Ausfiihrungsplanung sichergestellt werden. Das Sicherstellen,
dass es innerhalb des Plangebietes nicht zu Behinderung durch falsch
abgestellte Fahrzeuge kommt, kann nicht durch die Bauleitplanung
gewahrleistet werden. Es handelt sich zudem um eine Privatstrafie.

Die nebenstehende Ausfihrung wird zur Kenntnis genommen. Die
vorliegende Planung Uberplant ein bestehendes Baugebiet und daher ist
davon auszugehen, das entsprechende  Vorrichtungen  zur
ordnungsgemallen Entwasserung des Plangebietes vorliegen. Weitere
MaRRnahmen betreffen die nachgelagerte Ebene der Ausfuihrungsplanung.
Sollten bspw. RuckhaltemaBnahmen notwendig werden, um eine
Systemiberlastung zu vermeiden, dann ware diese im Rahmen der
Baugenehmigungsplanung auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Die nebenstehende Ausfihrung wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft
die nachgelagerte Ebene der Ausfiihrungsplanung. Eine ,Adhoc-Anderung*
der im Bestand praktizierten Entwasserung ist nicht Ziel und Gegenstand
der Planung.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Abfallrechtliche Stellungnahme

Zum obengenannten Bebauungsplan bestehen ausabfallrechtlicher
Sicht keine Bedenken.

Bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen liegen fir
das neue F-Plan-Gebiet zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen zum Bebauungsplan keine
grundsatzlichen Bedenken, wenn folgender Hinweis mit ausgenommen
wird:

Sollten bei Erdarbeiten unnatirliche Bodenverfarbungen und/oder
Gerliche festgestellt werden, ist die Genehmigungsbehorde
unverzuglich zu informieren.

7. Stellungnahme Kreisarchaologie

Aufgrund &lterer Fundmeldungen ist im Bereich des Bebauungsplanes
mit weiteren Bodenfunden zu rechnen. In den Bebauungsplan ist daher
eine nachrichtliche Festsetzung zu Gibernehmen mit folgendem Inhalt:

,Im Gebiet des Bebauungsplans werden archéologische Funde
vermutet (Bodendenkmal 8 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes).

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die
Durchfihrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehorde, die bei baugenehmigungspflichtigen Mal3-
nahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei
genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit
Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet
werden.”

Entsprechende Ausfiihrungen sind auch in die Begrindung zu
Ubernehmen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus abfallrechtlicher Sicht keine
Bedenken gegen die Planung bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt keine
Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenverénderungen fir das
Plangebiet vorliegen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehenden Anregung wurde bereits entsprochen und ein
entsprechender Passus wurde bereits in die vorliegende Planung
(Begrindung und Planzeichnung) mit aufgenommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet aufgrund von alteren
Fundmeldungen mit Bodenfunden zu rechnen ist.

Der nebenstehende nachrichtliche Hinweis wird in die Planzeichnung und
Begriindung mit aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt.

siehe oben
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

8. Baurechtliche Stellungnahme

Unter Ziff. 2 der textl. Festsetzungen sollte auch die H6henfestsetzung
von WA 5 mit 76,0 m U. NHN aufgefthrt werden.

Hinsichtlich der Problematik, die zur Anderung des B-Planes Nr. 5a
LZollikoferstraRe-Ost“ geflihrt hat, ist bei der jetzigen Planung der
stadtebauliche Gestaltungswille des Planaufstellers in Bezug auf die
Hausformen und Bauweise zu prifen.

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt. Die angesprochene Ziff. 2 wird
um die Héhenfestsetzung des WA 5 mit 76.0 m u- NHN redaktionell wie
folgt erganzt (Anderungen im Fettdruck):

,HOhe baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird im Allgemeinen Wohngebiet
WA 4 auf 78,0 m tber NHN begrenzt (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Die
zulassige Hohe baulicher Anlagen wird im Allgemeinen Wohngebiet
WA 5 auf 76,0 m uber NHN begrenzt (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).
Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B.
Schornsteine) bis zu 1,5 m kénnen durch die Bauordnungsbehérde im
Einvernehmen mit der Stadt zugelassen werden (§ 31 BauGBi. V. m. § 16
Abs. 6 BauNVvO).“

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie der
Begriindung zu entnehmen ist, ist es zentraler Inhalt der Planung, den
Planungswillen der Stadt Visselhévede so klar auszudrticken, dass es dem
Landkreis als Bauordnungsbehorde mdoglich wird, dringend bendétigte
verdichtete Bauformen im Plangebiet zu genehmigen. Die Begrindung
enthalt zudem detaillierte Aussagen dazu, dass der Erhalt der vorhandenen
Bausubstanz im Sinne von ,gunstigem Wohnraum® mindestens mittelfristig
Ziel der Planung ist. Ebenso wird dargelegt, dass der stadtebauliche
Rahmen fur die langfristige Planung auch andere Bauformen als die
Bestehenden zulasst. Im Ergebnis werden in der Planzeichnung sehr
differenzierte Regelungen im Sinn einer stadtebaulichen Zonierung
getroffen. Die getroffenen ortlichen Bauvorschriften geben ihrerseits einen
Rahmen fir die gewiinschte bauliche Ausgestaltung vor. Insofern ist klar
dokumentiert, dass die stadtebaulichen Regelungen durchaus Ausdruck
des Gestaltungswillens der Stadt Visselhdvede sind. Der Anregung wurde
bereits entsprochen, siehe auch textliche Festsetzung Nr. 3. In der
genannten Anderung des B-Planes Nr. 5a ,ZollikoferstraRe-Ost“ geht es
um die Prazisierung des Begriffes ,Reihenhaus®.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Unter Ziff. 1.3 der OBV sollte zur Klarstellung auch Terrasseniiber-
dachungen als Ausnahme aufgefiihrt werden.

Unter Ziff. 2 der OBV sollten zur Klarstellung Wintergarten als
Ausnahme aufgefihrt werden.

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt und die bauplanungsrechtliche
Festsetzung Nr. 1.3 wie folgt erganzt (Anderungen im Fettdruck):

+JAusgenommen von den Festsetzungen zur Dachgestaltung sind
Solaranlagen, Wintergarten, untergeordnete  Gebdaudeteile (z.B.
Dachgauben, Vordacher, Terrasseniberdachungen), Garagen und
Nebenanlagen in Form von Gebauden sowie Stellplatze (z.B. Carports).”

Die Grundztige der Planung bleiben unberihrt.

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt und die bauplanungsrechtliche
Festsetzung Nr. 2 wie folgt um Punkt 2.3 erganzt (Anderungen im
Fettdruck):

»yAusgenommen von den Festsetzungen zur Fassadengestaltung sind
Wintergarten.*“

Die Grundziige der Planung bleiben unberihrt.

Abstimmungsergebnis Bauausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Verwaltungsausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Rat:
Ja Nein Enthaltung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine durch die ExxonMobil
Production Deutschland GmbH betriebenen Anlagen oder Leitungen
durch die vorliegende Planung betroffen sind.

1.2 ExxonMobil Production Deutschland GmbH
(Stellungnahme vom 19. Juni 2023)
Wir schreiben lhnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erddl GmbH, der
Mobil Erdgas-Erddl GmbH (MEEG) und der Norddeutschen Erdgas-
Aufbereitungs-Gesellschaft mbH (NEAG) und danken fur die
Beteiligung in 0.g. Angelegenheit.
Wir mdchten lhnen mitteilen, dass Anlagen oder Leitungen der oben
genannten Gesellschaften von dem angefragten Vorhaben nicht
betroffen sind.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Wir nehmen seit dem 1.11.2017 auch am Bundesweiten
Informationssystem fiir Leitungsrecherchen BIL teil.

Bitte stellen Sie Ihre Anfragen zuklnftig in diesem — fur Sie —
kostenlosen Portal ein. Sollten wir nicht zustandig sein, bekommen
Sie Adhoc eine Riickmeldung von uns.

1.3 Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
(Stellungnahme vom 19. Juni 2023)

Nach eingehender Prufung kénnen wir lhnen hierzu mitteilen, dass
Erdgastransportleitungen, Kabel und Stationen der von der Gasunie
Deutschland vertretenen Unternehmen von Ihrem Planungsvorhaben
nicht betroffen sind.

Der Bitte, die Plananfragen kunftig nur noch an die nebenstehend genannte
Internetadresse zu wenden, wird nicht entsprochen, da dies eine
rechtsverbindliche Beteiligung i.S.d. BauGB nicht ersetzt.

GemalR § 4 BauGB ist die jeweilige Gemeinde gesetzlich verpflichtet,
Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange (TOB), deren Belange
durch die Bauleitplanung beriihrt sein kénnten, einzuholen. Die TOB sind
zudem gemal 8 4 BauGB verpflichtet eine Stellungnahme abzugeben,
wenn ihre Belange von der Planung beriihrt werden. Des Weiteren haben
Sie Aufschluss Uber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete
Planungen und sonstige MalRnhahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu
geben, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des von der
Kommune beplanten Gebiets bedeutsam sein kdnnen. Verfiigen sie Uber
Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungs-
materials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde
kostenlos zur Verfiigung zu stellen.

Eine auf eigene Initiative durchgefihrte, durch ein Onlineportal gestitzte
Leitungsabfrage, bei deren Anwendung beispielsweise auch Eingabefehler
der abfragenden Person nicht auszuschlie3en waren, kann keinen rechtlich
bindenden Aufschluss dartiber geben, ob die Belange des betreffenden
TOB beriihrt sind oder nicht.

Abstimmungsergebnis Bauausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Verwaltungsausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Rat:

Ja Nein Enthaltung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Erdgastransportleitungen,
Kabel und Stationen der von der Gasunie Deutschland vertretenen
Unternehmen durch die vorliegende Planung betroffen sind.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Wichtiger Hinweis in eigener Sache:

Bitte stellen Sie zukilnftig Ihre an uns gerichteten Plananfragen
maglichst nur noch Giber das webbasierte Auskunftsportal BIL ein.

https// portal.bil-leitungsauskunft.de

BIL ist das erste bundesweite Informationssystem  zur
Leitungsrecherche. Webbasiert und auf einem véllig digitalen Prozess
erhalten Sie durch wenige Klicks fir Sie kostenlos und transparent
Informationen zu Leitungsverlaufen von derzeit mehr als 115 Betreibern,
die fast alle Fern- und Transportleitungen im gesamten Bundesgebiet
vertreten. BIL wurde von der Gas-, OI- und Chemieindustrie gegriindet
und verfolgt keine kommerziellen Interessen. Einzig und allein die
Steigerung der Sicherheit der erderlegten Anlagen ist das gemeinsam
erklarte Ziel von BIL.

Zur Information erhalten Sie im Anhang einen Flyer, aus dem Sie
weitere Informationen zu BIL entnehmen kdnnen. Helfen Sie uns das
webbasierte Informationsangebot zu Leitungsverlaufen weiter zu
verbessern, indem Sie das Portal nutzen und somit zu einer héheren
Akzeptanz beitragen, sodass sich zukiinftig moéglichst viele Betreiber
erdverlegter Anlagen durch BIL vertreten lassen.

Der Bitte, die Plananfragen kunftig nur noch an die nebenstehend genannte
Internetadresse zu wenden, wird nicht entsprochen, da dies eine
rechtsverbindliche Beteiligung i.S.d. BauGB nicht ersetzt.

GemalR § 4 BauGB ist die jeweilige Gemeinde gesetzlich verpflichtet,
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (TOB), deren Belange
durch die Bauleitplanung beriihrt sein kénnten, einzuholen. Die TOB sind
zudem gemald § 4 BauGB verpflichtet eine Stellungnahme abzugeben,
wenn ihre Belange von der Planung beriihrt werden. Des Weiteren haben
Sie Aufschluss Uber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete
Planungen und sonstige MaRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu
geben, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des von der
Kommune beplanten Gebiets bedeutsam sein kdnnen. Verfligen sie tber
Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des
Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen
der Gemeinde kostenlos zur Verfligung zu stellen.

Eine auf eigene Initiative durchgefuhrte, durch ein Onlineportal gestutzte
Leitungsabfrage, bei deren Anwendung beispielsweise auch Eingabefehler
der abfragenden Person nicht auszuschlieBen waren, kann keinen rechtlich
bindenden Aufschluss dariiber geben, ob die Belange des betreffenden
TOB beriihrt sind oder nicht.

Die nebenstehenden Hinweise werden an dieser Stelle nur zur Kenntnis
genommen.

Abstimmungsergebnis Bauausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Verwaltungsausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Rat:

Ja Nein Enthaltung
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.4

EWE NETZ GmbH
(Stellungnahme vom 21. Juni 2023)

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und durfen weder
beschadigt, tberbaut, tUberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.
Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr
Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, sollen dafirr die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch flr die gegebenenfalls
notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall
Versorgungsstreifen bzw. -korridore fir Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen gemaf3 DIN 1998 (von min.
2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fir die Stromversorgung von Baugebieten
0. A. zusatzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fir
die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mdchten
wir Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den
Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von
Warmepumpen o. a.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstindig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH
haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet bzw. in
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet Versorgungsleitungen und/oder
Anlagen der EWE NETZ GmbH befinden.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie
betreffen die nachgelagerte Ebene der Ausfuhrungsplanung.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie
betreffen die nachgelagerte Ebene der Ausfuhrungsplanung.

Die nebenstehende Bitte wird zur Kenntnis genommen, sie betrifft die
nachgelagerte Ebene der Ausfiihrungsplanung.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie
betreffen die nachgelagerte Ebene der Ausfuhrungsplanung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der EWE NETZ GmbH
keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorgebracht werden.

Seite 11

Imstara



Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und
uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierfiir sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich (ber die Laufzeit Ihres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu bericksichtigenden
Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns lhnen eine stets
aktuelle Anlagenauskunft Uber unser modernes Verfahren der
Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kdénnen - damit es nicht zu
Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte
informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und
Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen lber unsere Internetseite:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukinftig
ausschlielRlich an unser Postfach info@ewe-netz.de und &ndern zudem
die Anschrift der EWE NETZ GmbH in lhrem System: Cloppenburger
Str. 302, 26133 Oldenburg. Sollte ein E-Mail Versand nicht mdglich sein,
nutzen Sie bitte nur diese postalische Anschrift!

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Katja
Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493155.

Die nebenstehende Bitte wird zur Kenntnis genommen. Weitere
Verfahrensschritte sind fur die vorliegende Planung nicht vorgesehen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Bitte wird zur Kenntnis genommen. Der Bitte wurde in
der vorliegenden Planung bereits entsprochen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis Bauausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Verwaltungsausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Rat:

Ja Nein Enthaltung
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

15

LGLN — Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen — Regionaldirektion Hameln-Hannover — Dezernat 5
- Kampfmittelbeseitigungsdienst

(Stellungnahme vom 22. Juni 2023)

Sie haben das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover
(Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager
offentlicher Belange gern. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine
Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese
Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfuhrungen eine weitere Gefahren-
erforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die
Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fir die
MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden
(Luftbildauswertung).

Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten.
Die Luftbildauswertung ist vielmehr gern. 8 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3
Niederséchsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fir
Behorden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit
beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne
zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und dem Baubeginn
erfahrungsgemal nicht verfugbar ist, empfehlen wir den
Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefuhrt
werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung
unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen,
die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:

http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luft
bildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-
163427.html

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte
Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht
vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdaumt.
Belastung: Es Dbesteht der allgemeine Verdacht auf

Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor
der Einfuhrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen
(KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem
Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natirlich trotzdem
von den Kommunen in eigener Zustandigkeit berticksichtigt werden.

Die nebenstehenden Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Luftbildauswertung fir die
Flache A empfohlen wird.

Aufgrund der nicht bebauten Freiflache, empfiehlt die Stadt Visselhdvede
dem Antragsteller die Luftbildauswertung direkt zu beauftragen.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen,
sowie der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Ein erhdhtes
Gefahrdungspotenzial wird nicht gesehen, da das Plangebiet bereits
groRtenteils baulich genutzt wird und im Rahmen der bisherigen
Genehmigungen kein Problem besteht. Ein entsprechender nachrichtlicher
Hinweis zum Umgang mit Kampfmittelfunden ist in den Planunterlagen
bereits enthalten.

~Beseitigung von Kampfmitteln

Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) sind
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt
Visselhévede oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN,
Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu benachrichtigen.*

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur

Arbeitserleichterung keine
Angelegenheit zu.

weiteren Schreiben in dieser

t&. LGLN Ergebniskarte TB-2023-00630 &,
L e o MaRstab 1 - 3.000 Erstellt am: 22.06.2023 »
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a3 Luftolidauzwertung \
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Stellungnahme
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan Nr. 90 tbereinstimmt.

Der nebenstehenden Bitte wird gefolgt.

Der nebenstehende Lageplan wird zur Kenntnis genommen. Dem vom
LGLN Ubersandten Lageplan ist zu entnehmen, dass die in der
thematisierte

.Flache A“ weitestgehend mit dem
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Abstimmungsergebnis Bauausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Verwaltungsausschuss:
Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Rat:
Ja Nein Enthaltung
1.6 Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land
(Stellungnahme vom 23. Juni 2023)
Gegen die 0. g. Aufstellung des Bebauungsplanes sind seitens des Es wird zur Kenntnis genommen, dass von seiteqs . des
Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land keine grundsatzlichen Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land keine grundséatzlichen
Einwendungen vorzubringen. Einwendungen gegen die vorliegende Planung vorzubringen hat.
Bei der weiteren Planung bitte ich den Verband entsprechend mit Die nebenstehende Bitte betrifit die nachgelagerte Ebene der
einzubeziehen, damit die erforderliche Planung und Finanzierung der Ausfuhrungsplanung.  Sie wird an dieser Stelle nur zur Kenntnis
Trinkwasserversorgung sichergestellt werden kann. genommen.
Abstimmungsergebnis Bauausschuss:
Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Verwaltungsausschuss:
Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Rat:
Ja Nein Enthaltung
1.7 Deutsche Bahn AG
(Stellungnahme vom 26. Juni 2023)
Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméachtigtes Die nebenstehende Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen.
Unternehmen, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamt-
stellungnahme zum o. g. Verfahren.
Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen bei Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der DB Netz AG keine
Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen Bedenken gegen die Planung bestehen.
und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- Korperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Planverfahren.

Die nebenstehende Ausfuhrung wird zur Kenntnis genommen. Das
Plangebiet liegt mit Uber 60 m entfernt ndrdlich der verlaufenden
Bahngleise. Dieses wird als ausreichender Abstand betrachtet und
zusatzlich ist das Plangebiet selber und der Bereich zwischen den
Bahngleisen und dem Plangebiet bereits wohnbaulich vorgepragt.

Es wurde zudem ein Schallgutachten erstellt und daraus passive
SchallschutzmaRnahmen abgeleitet, welche in der Planzeichnung und
Begriindung aufgenommen wurden. Diese Festsetzungen schlie3en
Schallkonflikte zwischen neu entstehender Wohnbebauung und dem
Bahnbetrieb effektiv aus.

Die Grundziige der Planung werden somit nicht berihrt.
Die nebenstehende Bitte wird zur Kennthis genommen. Weitere
Verfahrensschritte sind fir die vorliegende Planung nicht vorgesehen.

Abstimmungsergebnis Bauausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Verwaltungsausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Rat:
Ja Nein Enthaltung

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Anlagen oder Leitungen der
nebenstehenden Gesellschaften nicht betroffen sind.

1.8 ExxonMobil Production Deutschland GmbH
(Stellungnahme vom 27. Juni 2023)
Wir schreiben lhnen im Auftrag der BEB Erdgas und Erdél GmbH, der
Mobil Erdgas-Erdél GmbH (MEEG) und der Norddeutschen Erdgas-
Aufbereitungs-Gesellschaft mbH (NEAG) und danken fir die
Beteiligung in 0.g. Angelegenheit.
Wir mdchten lhnen mitteilen, dass Anlagen oder Leitungen der oben
genannten Gesellschaften von dem angefragten Vorhaben (s. Betreff)
nicht betroffen sind.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Die Bearbeitung von Briefpost erschwert die Beantwortung Ilhrer
Leitungsauskiinfte/Plananfragen. Bitte senden Sie uns zukiinftige
Anfragen per E-Mail an das folgende Postfach:
landabteilung@exxonmaobil.com oder Uber das BIL-Portal.

Wir nehmen seit dem 1.11.2017 auch am Bundesweiten
Informationssystem fir Leitungsrechte BIL teil.

Sie konnen lhre Anfragen zuklnftig in diesem - fur Sie -
kostenlosen Portal einstellen. Sollten wir nicht zustandig sein,
bekommen Sie Adhoc eine Rickmeldung von uns.

Richten Sie Ihre Anfragen zu Leitungsauskinften direkt und bequem an
das BIL.Online-Portal unter: https://bil-leitungsauskunft.de

Eine Beteiligung per E-Mail hat im vorliegenden Verfahren bereits
stattgefunden. Die nebenstehende Bitte, zukiinftige Anfragen per E-Mail zu
schicken wird hier nur zur Kenntnis genommen.

Der Bitte, die Plananfragen kiinftig iber das BIL-Portal zu stellen, wird nicht
entsprochen, da dies eine rechtsverbindliche Beteiligung i.S.d. BauGB
nicht ersetzt.

GemalR § 4 BauGB ist die jeweilige Gemeinde gesetzlich verpflichtet,
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (TOB), deren Belange
durch die Bauleitplanung beriihrt sein kénnten, einzuholen. Die TOB sind
zudem gemald § 4 BauGB verpflichtet eine Stellungnahme abzugeben,
wenn ihre Belange von der Planung berihrt werden. Des Weiteren haben
Sie Aufschluss Uber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete
Planungen und sonstige MaRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu
geben, die fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung des von der
Kommune beplanten Gebiets bedeutsam sein kdnnen. Verfligen sie tber
Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des
Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen
der Gemeinde kostenlos zur Verfligung zu stellen.

Eine auf eigene Initiative durchgefuhrte, durch ein Onlineportal gestutzte
Leitungsabfrage, bei deren Anwendung beispielsweise auch Eingabefehler
der abfragenden Person nicht auszuschlieBen waren, kann keinen rechtlich
bindenden Aufschluss darliber geben, ob die Belange des betreffenden
TOB beriihrt sind oder nicht.

S. 0.

Der Anregung, die Plananfragen kinftig Gber die genannte Internetadresse
zu wenden, wird nicht entsprochen, da dies eine rechtsverbindliche
Beteiligung i.S.d. BauGB nicht ersetzt.

Abstimmungsergebnis Bauausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Verwaltungsausschuss:
Ja Nein Enthaltung
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Abstimmungsergebnis Rat:

Ja Nein Enthaltung
1.9 Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 26. Juni 2023
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 15 Abs. 1 TKG —
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Von unser Seite bestehen keine Bedenken gegen die Realisierung der Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die vorliegende Planung
zurzeit nicht bertihrt. In diesem Bereich ist ausreichende Infrastruktur sind. Ebenfalls wird zur Kenntnis genommen, dass in dem Plangebiet
konnen.
Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen. Die nebenstehende Bitte wird zur Kenntnis genommen. Weitere
Verfahrensschritte sind fur die vorliegende Planung nicht vorgesehen.
Abstimmungsergebnis Bauausschuss:
Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Verwaltungsausschuss:
Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Rat:
Ja Nein Enthaltung
1.10 Industrie- und Handelskammer - Stade fur den Elbe-Weser-Raum
(IHK)
(Stellungnahme vom 18. Juli 2023)
Vielen Dank fur die Beteiligung am o. a. Planverfahren. Zu den Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die vorliegende Planung
vorgelegten Planentwurf haben wir keine Anregungen oder Bedenken keine Anregungen oder Bedenken von Seiten der IHK vorgetragen werden.
vorzutragen.
H o
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Wir bitten darum, uns ein Exemplar der rechtskréftigen Planausfertigung
digital zur Verfigung zu stellen oder (ber den Abschluss des
Planverfahrens zu informieren.

1.11 Niedersachsische Landesbehorde fir Stralfenbau und Verkehr —

Geschéftsbereich Verden
(Stellungnahme vom 19. Juli 2023)

Von der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes habe ich Kenntnis
genommen.

Im Rahmen meiner Zustandigkeit bestehen gegen das o. g.
Planvorhaben keine Bedenken, wenn evtl. SchutzmalRnahmen gegen
die vom Bundes- und Landesstralenverkehr ausgehenden Emissionen
nicht zu Lasten der StraRenbauverwaltung erfolgen.

Die eingereichten Unterlagen habe ich digital zu meinen Akten
genommen.

Im Fall der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

Anhang: Kartengrundlage

Der nebenstehenden Bitte wird entsprochen.

Abstimmungsergebnis Bauausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Verwaltungsausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Rat:

Ja Nein Enthaltung

Die nebenstehende Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen.

Die L 161 ist iber 30 m vom Plangebiet entfernt. Beeintrachtigungen fir
die bestehenden Bebauungen sind nicht bekannt.

Die nebenstehende Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen.
Der Anregung wird gefolgt.
Die nebenstehende Kartengrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Dieser sind keine relevanten Inhalte zu entnehmen.

Abstimmungsergebnis Bauausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Verwaltungsausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Rat:

Ja Nein Enthaltung
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.12

1.13

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
(Stellungnahme vom 24. Juli 2023)

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante MafRnahme keine Einwénde
geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im
Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
(Stellungnahme vom 27. Juli 2023)

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum
0.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen,
verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes
bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrund-
erkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemafl der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen
erfolgen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vodafone GmbH keine
Einwande gegen die vorliegende Planung vorbringt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet Telekommunikations-
anlagen seitens der Vodafone GmbH vorhanden sind. Der nebenstehende
Hinweis betrifft die nachgelagerte Ausfiihrungsebene.

Abstimmungsergebnis Bauausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Verwaltungsausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Rat:
Ja Nein Enthaltung

Die nebenstehenden Hinweise werden an dieser Stelle zur Kenntnis
genommen. Sie betreffen die Ebene der Ausfuhrungsplanung, die
kommunale Bauleitplanung bleibt davon unberihrt. Es sind bereits bauliche
Anlagen vorhanden, so dass die Baugrundverhéltnisse teilweise bekannt
sind.
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Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine Es wird zur Kenntnis genommen, dass das LBEG zur Planung keine
weiteren Hinweise oder Anregungen. weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen hat.
Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

gegeniber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend beriicksichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme wurde
auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene

Untersuchungen.
Abstimmungsergebnis Bauausschuss:
Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Verwaltungsausschuss:
Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Rat:
Ja Nein Enthaltung
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

2.1

OFFENTLICHKEIT / BURGER

Parallel zur Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde die ¢ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs 2 BauGB durchgefuhrt. Im Zeitraum vom 26.06.2023. bis zum
28.07.2023 konnte die Offentlichkeit die Planunterlagen im Rathaus der
Stadt Visselhdvede, sowie im Internet auf der Webseite der Stadt
(www.visselhoevede.de) einsehen und sich zu der Planung aufRern
sowie Nachfragen stellen.

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. — BUND -
Kreisgruppe Rotenburg (Wimme)

(Stellungnahme vom 30. Juni 2023)

Die BUND Kreisgruppe Rotenburg nimmt zu o. a. Vorhaben wie folgt
Stellung und macht folgende Einwendungen geltend. Die
Stellungnahme wird aufgrund von § 10 Buchstabe f Satz 2 der ,Satzung
fur Bund und Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)
Landesverband Niedersachsen e. V. (Teil A)* auch im Namen des
BUND Landesverband Niedersachen e.V.“ abgegeben.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es
wird ebenfalls zur Kenntnis genommen, dass Einwendungen gegen die
vorliegende Planung von Seitens des BUND geltend gemacht werden.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

2.

Unter den Unterlagen ,Auslegung Entwurf Bebauungsplan Nr. 90
.Gartenstralte-Sid“ befindet sich auf der Hompage ein
+Architektenentwurf_Lageplan®. Der BUND hat Probleme, diesen
Lageplan richtig zu interpretieren. Sollten die jetzigen
(Uberwiegend) Reihenhauser mittelfristig durch Doppelhauser und
Mehrfamilienh@user ersetzt werden?

Wenn dem so ist: wo ist das in der Begrindung thematisiert?

Der BUND hat den Bestandsplan fir die Baume ausgewertet, was
nicht ganz einfach war. Auf der beplanten Flache findet sich
(mindestens) folgende Baume:

Baumbestandsliste

Baumart Zahl

Gesamt-Durchmesser| Gesamt-Umfang/m

Ahorn 23 8,9 248.8

Buche 13 3.9 1,3

Laubbaum 6 25 79

Obsthaum 8 28 8.8

Sonstige 18 6,6 20,7

Tanne 4 1.6 50

Summe 72 26,3 302,25

Wie nebenstehend richtig beschrieben handelt es sich bei dem Lageplan
um einen Architektenentwurf.

Wie in der Begriindung auf Seite 7 beschrieben, ist das Ziel der
vorliegenden Planung, eine bereits bestehende Wohnsiedlung
planungsrechtlich abzusichern und die Madoglichkeit zu geben, eine
innerértliche Freiflache zuklinftig moderat zu bebauen. Dem Grundsatz des
flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden wird entsprochen.

Ebenfalls wird auf Seite 12 der Begriindung erwahnt, dass es Ziel der Stadt
Visselhtvede ist, den vorhandenen sozialvertraglichen Wohnraum
zunachst zu erhalten. Dazu hat der Vorhabentrager sich mit einem
stadtebaulichen Vertrag verpflichtet. Das Konzept des Architekten sieht
eine mogliche langfristige Nutzung des Plangebietes vor.

Gemall den Festsetzungen des Bebauungsplanes (siehe textliche
Festsetzung Nr. 3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen) werden nicht nur
wie nebenan beschrieben Doppel- und Mehrfamilienhduser zugelassen,
sondern auch Reihenh&user.

Die nebenstehende Ausfuihrung wird zur Kenntnis genommen. Es handelt
sich dabei um eine vom Vermesser zur Verfligung gestellte Einmessung.
Es wurden nur Baume mit einem Stammdurchmesser ab 0,3 m
aufgenommen.

Die nebenstehende Tabelle wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis Instara:

Einige von den nebenstehenden Baumen sind offenbar grenzstandig oder
vom Vermesser aufgrund des Stammdurchmesser nicht aufgenommen.

Die Aussagen im Kapitel Umwelt- Naturschutz sowie Landschaftspflege
sind weiterhin korrekt.

Zudem stehen von den nebenan genannten Baumen insgesamt 9 auf dem
benachbarten Kirchengrundstiick und befinden sich somit auRerhalb des
Plangebietes.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Eine Flache mit derart groen Baumbestand findet man selten.
Angesichts der in Zukunft zu erwartenden erhéhten und damit
gesundheitsgefahrdenden hohen Temperaturen kihlen die
zahlreichen Baume die Umgebungstemperatur deutlich herunter.
Damit erflllt die Flache bereits jetzt die Ziele, die die
Bundesregierung fir die Stadt der Zukunft plant; ,Mehr Griin in die
Stadt”.

Die Stadt Visselhdvede sollte sich glucklich schéatzen, diesen
Baumbestand zu haben.

Mindestens 52 Baume sollten der Planung zum Opfer fallen, sogar
in Bereichen, die von der aktuellen Planung nicht berihrt sind.
Dieser Umstand hat erhebliche Auswirkungen auf das Klima vor Ort.
Wie wichtig Baume fur Mensch und Klima sind, mag folgendes
Beispiel deutlich machen:

Ein 100 Jahre alter Baum, etwas 20 Meter hoch, mit 12 Meter
Kronendurchmesser und einer Standfliche von ca. 120
Quadratmeter. An einem Sonnentag verarbeitet dieser Baum 9.400
Liter Kohlendioxid. Das entspricht dem durchschnittlichen
Kohlendioxidabfall von zwei bis drei Einfamilienhdusern. Als
Abfallprodukt der Photosynthese gibt der Baum Sauerstoff frei.
Dieser Baum produziert an diesem Tag 13 kg Sauerstoff, was den
Bedarf von etwa 10 Menschen deckt.

Man kann sich ungefahr vorstellen, wie groR die positive
Wirkung von 52 Baumen ist.

Warum gibt es in der Begrindung zum BPlan zu dieser
Thematik keinerlei Aussagen?

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Annahme ist nicht zutreffend. Derzeit ist seitens des
Antragstellers lediglich die Beseitigung einiger weniger Einzelbdume im
Ostlichen Bereich des Plangebietes vorgesehen, die mit dem konkreten
Bauvorhaben eines Mehrfamilienhauses nicht vereinbar sind. Fir alle
weiteren, nicht festgesetzten Grinstrukturen besteht kein konkreter Anlass
zur Beseitigung und ihr Erhalt ist unverandert zulassig.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die zu erhaltenen Baume werden in der Begriindung u. a. auf Seite 15, 18
und 19 der Begriindung thematisiert.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

4,

Das im Juni 2011 beschlossene ,Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden®
hat als Novelle des Baugesetzbuches den Klimaschutz im
Bauplanungsrecht gestérkt. Nach 8 1 BauGB und die § 1a BauGB
sind Klimaschutz und Klimaanpassung explizite
Abwagungsbelange. Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung zu férdern.

In der Begrindung zum Bebauungsplan findet eine Abwagung
mit anderen 6ffentlichen Belangen nicht statt. Der BPlan hat
damit keine Rechtssicherheit!

Obwohl das BauGB dem Klimaschutz seit 2011 eine besondere
Bedeutung  zuschreibt, widmet die Begrindung zum
Bebauungsplan dem Schutzgut ,Klima“ auf Seite 19 gerade mal 4
Zeilen:

»Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Klima ... wird im Plangebiet derzeit aufgrund des
Versiegelungsgrades und der anthopogenen Uberpragung in der
Umgebung eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.
Wenngleich zukinftig ein héherer Versiegelungsgrad im Plagebiet
festgesetzt wird, bleibt die Bedeutung fiir das Schutzgut Klima ...
Luft insgesamt unverdndert.”

Die nebenstehenden Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Eine konkrete Auseinandersetzung mit dem Schutzgut Klima ist in Kapitel
9.1 der Begrindung dokumentiert. Eine zusatzliche Auseinandersetzung
mit etwaigen Klimafolgen bezogen auf die Wasserwirtschaft ist in Kapitel
9.2 der Begriindung dokumentiert.

Die nebenstehend vorgetragenen Bedenken werden nicht geteilt.

Es fand gem. den Verfahrensvorgaben des § 13 a BauGB die Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und der Beteiligung trager o6ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB im Zeitraum vom 20.06.2023 bis zum
28.07.2023 statt.

Eine abschlieBende Abwagung aller stadtebaulichen Belange unter
Einbeziehung auch der nebenstehenden Stellungnahme erfolgt zum
Abschluss des Verfahrens.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Einteilung des Schutzgutes Klima nach Wertstufen erfolgt nach
vorgegebenen Kriterien des Breuer-Modells (BREUER, W. (2006):
Erganzung “"Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”. In Beitrage zur Eingriffsregelung
V (Bd. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen). Niederséachsischer
Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Hannover)
und sind nicht willkirlich getroffen.

Der Klimaschutz wird nicht nur im Kapitel ,Belange Natur- und Landschaft"
thematisiert, sondern ebenfalls in Kapitel 9.2 ,Wasserwirtschaft*
Hochwasserschutz.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Angesichts der aktuell vorhandenen positiven Wirkung von ca.
72 Baumen auf das Klima und der geplanten Fallung von 52
Baumen ist diese Aussage in der Begrindung nach
Auffassung des BUND eine grobe Fehleinschatzung!

Die nebenstehende Ausflihrung wird zur Kenntnis genommen. Es werden
20 Baume zum Erhalt festgesetzt. Dass tUber 50 Baume zwingend gefallt
werden missen, ist nicht Bestandteil der vorliegenden Planung. Wie weiter
oben ebenfalls beschrieben, ist es Ziel der Planung, den vorhandenen
sozialvertraglichen Wohnraum zu erhalten. Dazu hat der Vorhabentrager
sich mit einem stadtebaulichen Vertrag verpflichtet. Das Konzept des
Architekten sieht eine mogliche langfristige Nutzung des Plangebietes vor.
Ziel der Stadt ist es, den bestehenden sozialvertraglichen Wohnraum zu
sichern.

Ebenfalls ist es Ziel der vorliegenden Planung, eine bereits bestehende
Wohnsiedlung planungsrechtlich abzusichern und die Mdglichkeit zu
geben, die zukinftige Bebauung einer innerdrtlichen Freifliche moderat
und dem Grundsatz des flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden
Zu erweitern.

Es handelt sich bei der Grinflache um eine Hanglage und die Baume
befinden sich im Randbereich des geplanten Mehrfamilienhauses. Fur alle
weiteren, nicht festgesetzten Grunstrukturen besteht kein konkreter Anlass
zur Beseitigung und ihr Erhalt ist unverandert zuléassig.

Im Zuge der Pflege des Orts- und Landschaftshildes hat der
Vorhabentrager entlang der Stichstral3e in jungerer Zeit rund 23 neue
B&aume gepflanzt, welche in dem Bestandaufmafd noch nicht auftauchen,
die aber ihrerseits die nebenstehend dargelegten positiven Klima-Effekte
auslosen (Verarbeitung von Kohlendioxid, Photosynthese, Abgabe von
Sauerstoff ). Der Erhalt von weiteren Baumen, neben den bereits im
Bauleitverfahren zum Erhalt festgesetzten Baumen, wird auf freiwilliger
Basis Uber das erforderliche Maf} hinaus durch einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen dem Antragsteller und der Stadt Visselhdvede geregelt.
Der Vorhabentrager signalisiert somit, dass ihm der Baumbestand und die
Pflege sowie der Erhalt eines angenehmen und gesunden Wohnklimas
nicht egal ist.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

6.

Nach 8§ 13 des Bundes-Klimaschutzgesetzes haben die Gemeinden
das Beriicksichtigungsgebot von Klimabelangen innerhalb ihres
Verantwortungsbereichs auszugestalten.

Wo ist das bei diesem Bebauungsplan erfolgt?

Angesichts der Auswirkungen des Bebauungsplans auf
Naturschutz, Klima und Stadtbild kann der BUND nicht
nachvollziehen, dass fir diesen Plan der § 13 a BauGB als
Planungsgrundlage gewahlt wurde. Warum wird der Plan nicht im
Normalverfahren aufgestellt? Das hatte einen Umweltbericht
erfordert und als Konsequenz die Festsetzung von
Kompensationsmaf3hahmen. Die Wahl von § 13 a bedeutet:

- der Investor / Eigentiimer profitiert, weil er keine Kompensations-
malinahmen bezahlen muss

- Klima und Stadtbild werden ohne zwingenden Grund geschadigt.

Die nebenstehende Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Visselhévede kommt ihren Verpflichtungen durchaus nach. Diese
Verpflichtung bedeutet aber nicht etwa — wie in der nebenstehenden
Stellungnahme impliziert — lediglich den Erhalt von Grof3bdumen im
Siedlungsgebiet, sondern auch weitergehende stadtebauliche Mittel wie
beispielsweise die Bereitstellung von kleinteiligem Mehrfamilienwohnraum
in baulich Uberpragten Siedlungsbereichen anstelle von klassischen
Wohnhaussiedlungen in der Peripherie des Siedlungskoérpers. Dies ist
vorliegend der Fall.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Wie
in Kapitel 1 ,Planaufstellung® — Seite 3 der Begriindung beschrieben, sind
die Vorgaben des § 13 a BauGB fiir das Plangebiet erfillt. Es handelt sich
um eine innerdrtliche Lage, das Plangebiet unterschreitet deutlich die
Flache von 20.000 m2 (Flache des Allgemeinen Wohngebietes = 11.580
m2) und der bestehende Flachennutzungsplan sieht fir das Plangebiet
Uberwiegend die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) vor. Somit
sind alle gesetzlichen Voraussetzungen gegeben.

Den nebenstehenden Ausfiihrungen kann nicht gefolgt werden. Die vom
BUND vorgetragenen Argumente gegen das Verfahren nach § 13a BauGB
stellen die Berechtigung des Verfahrens nach § 13a BauGB grundsatzlich
in Frage. Die Stadt Visselhtvede wendet bei der Verfahrenswahl bundes-
rechtliche Kriterien an, die entsprechend der Gesetzesbegriindung nicht
willkarlich oder aus Grinden der Profitsteigerung fur Investoren definiert
wurden. Es liegt im Ubrigen nicht im Zustandigkeitsbereich der Stadt
Visselhtvede, die Motivation des Bundesgesetzgebers zu Uberprifen.

Die nebenstehende Ausfihrung wird zur Kenntnis genommen. Die in
Kapitel 9.1 thematisierten Schutzgiter werden nicht erheblich
beeintrachtigt. Wie bereits weiter oben beschrieben werden 20 Baume zum
Erhalt festgesetzt und der Vorhabentrager hat bereits neue Baume zu den
bereits bestehenden B&aumen gepflanzt. Durch die Regelung des
Stadtebaulichen Vertrages wird das Ortsbild mittelfristig erhalten. Das neu
entstehende Gebdude auf der Freiflache befindet sich im sog.
.Hinterliegerbereich“ welches von der o6ffentlichen Strale nicht wirklich
einsehbar ist.
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Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Ist das von der Stadt Visselhévede wirklich so gewollt? Die vorliegende Planung spiegelt das Ziel der Stadt Visselhtvede wieder.
Es ist Ziel, adaquaten Wohnraum zu schaffen und im Bereich des sozialen
Wohnraumes auch zu erhalten. Durch das Pflanzen neuer Bdume im
StraBenbereich und das Erhalten von 20 ortsbildprdgenden B&umen,
obwohl diese nicht zwingend erforderlich sind, wird ebenso der Wille zum
Erhalt und der Schutz des Klimas deutlich.

Abstimmungsergebnis Bauausschuss:

Ja Nein Enthaltung
Abstimmungsergebnis Verwaltungsausschuss:
Ja Nein Enthaltung

Abstimmungsergebnis Rat:

Ja Nein Enthaltung

Ausgearbeitet: Bremen, den 17.08.2023

IIMStara

Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Stralle 180 28309 Bremen
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