Stadt Visselhovede, B-Plan Nr. 90, "Gartenstraf3e-Sid", Proj.-Nr.:27374/003, GroRe: 81 x 60 cm

Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
zB. 04 Grundflachenzahl / GRZ

Allgemeine Wohngebiete

z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

A
2N

nur Einzelhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

®

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(P = PrivatstralRe, F+R = privater Ful3-und Radweg)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

bY V V4 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes (siehe textliche Festsetzung Nr. 6)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
2. Hohe baulicher Anlagen
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 auf 78,0 m Gber NHN
begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Die zulassige H6he baulicher Anlagen wird im Allgemeinen Wohn-
gebiet WA 5 auf 76,0 m tiber NHN begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfiigige Uberschreitungen
durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 1,5 m kdnnen durch die Bauordnungs-
behorde im Einvernehmen mit der Stadt zugelassen werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus und 1
Wohnung je Doppelhaushélfte und je einzelnes Haus einer Reihenhauszeile zuldssig; besteht ein
Baukoérper aus mehr als zwei selbstandigen benutzbaren Wohngebauden, sind fir diesen Baukdrper
insgesamt maximal 6 Wohnungen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 sind maximal 10 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 sind maximal 12 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 5 sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus und
1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

4. Pflanzerhalt
Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).
Abgange sind durch den Grundstiickseigentimer durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an
ungefahr gleicher Stelle in der Pflanzqualitat 12-14 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hoéhe) zu
ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

5. MaRnahmen zum Erhalt von Baumen und Strauchern (Wurzelschutz)

In den gesondert gekennzeichneten Kronentraufbereichen sind jegliche Versiegelungen und

die Anlage von Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen etc.) unzulassig sowie Abgrabungen
und Auftragungen nur bis maximal 0,2 m zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

6. Immissionsschutz

Fir Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geandert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:

Die AuRenbauteile schutzbedurftiger Rdume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen,
missen grundsatzlich je nach dem mafRgeblichen AuRenlarmpegel (MALP) die Anforderungen an die
Luftschallddmmung gemaR Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fir Wohnraume
einhalten.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende erforderliche resultierende Schalldamm-Male (erf. R'w,res) in
den in der Planzeichnung gekennzeichneten mafigeblichen AuRRenlarmpegelbereichen (MALP) bzw.

Larmpegelbereichen (LPB) lll und IV fiir Neubauten oder baugenehmigungspflichtige Anderungen von
Wohn- und Aufenthaltsrdumen durch die Auf3enbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich [ MaRgeblicher AuRenlarmpegel | Erforderliches bewertetes Schallddmm-Maf
(LPB) (MALP) in dB(A) (erf. R"*w,res) der Aufenbauteile in dB
Wohnraume Ubernachtungsraume
Il 56 - 60 dB 30 30
11 61-65dB 35 30
v 66 - 70 dB 40 35
V 71-75dB 45 40

Mindestens ist ein Bau-Schallddmmmaf von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.
Schlafrdume:

In Bereichen, in denen ein Beurteilungspegel von Lr,nacht > 50 dB(A) vorliegt, ist fir Schlaf- und
Kinderzimmer der Einbau von schallgedammten Liftungséffnungen oder eine Beliiftung mittels
raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. Auf den Einbau von schallgedammten Luftungs6ffnungen oder
eine Beliftung mittels raumlufttechnischer Anlage fir Schlaf- und Kinderzimmer kann verzichtet werden,
wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund von
Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte fir einzelne Rdume nachhaltig ein Beurteilungspegel von
Lr,nacht < 50 dB(A) vorliegt.

AuBRenwohnbereiche:

Zukiinftige offene Aulienwohnbereiche (Terrassen, Balkone), die im Bereich von Lr, Tag > 64 dB(A)
geplant werden, sind zur nérdlichen Seite auszurichten oder durch geeignete bauliche MaRnahmen (z. B.
verglaste Loggien) zu schiitzen.

Generelle Hinweise:

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der
Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte gesunde
Wohnverhaltnisse vorliegen. Hinweis: Durch Gebaudeabschirmungen lassen sich blicherweise
Pegelreduzierungen von etwa 5 dB erzielen.
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1. Dachgestaltung

2. Fassadengestaltung

RAL 1013 Perlweil’
RAL 9001 Cremweil’

Weil}/Beige:

3. Einfriedungen

4. Grundstiicksgestaltung

unzulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschrift gemaRk § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO i. d. F. vom 03.04.2012)
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Rot/Rotbraun:  RAL 2001 Rotorange RAL 3000 Feuerrot
RAL 3002 Kaminrot RAL 3003 Rubinrot
RAL 3001 Braunrot RAL 8004 Kupferbraun

Grau/Schwarz: RAL 7015 Schiefergrau ~ RAL 7016 Anthrazitgrau

Braun: RAL 8002 Signalbraun RAL 8007 Rehbraun

RAL 8015 Kastanienbraun RAL 8016 Mahagonibraun

1.3 Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachgestaltung sind Solaranlagen, Wintergarten, untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Dachgau-
ben, Vordacher, Terrassenliberdachungen), Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden sowie Stellplatze (z.B. Carports).

1.1 Es sind grundséatzlich alle Dachformen zulassig. Bei einer Dachneigung bis 15° sind bepflanzte Dacher zulassig. Bei geneigten Dachern ab
15° sind nur Tonziegel und Betondachsteine zulassig. Glanzend lasierte bzw. glanzend engobierte Dachpfannen sind nicht zulassig.

1.2 Fur die Dacheindeckung sind nur die Farben Rot, Rotbraun, Braun und Anthrazit zulassig.
Die Farbe der Tonziegel und Betondachsteine muss im Plangebiet innerhalb der nachstehenden Farbspektren liegen:

RAL 3001 Signalrot
RAL 3009 Oxidrot

RAL 8012 Rubinrot
RAL 7021 Schwarzgrau
RAL 8011 Nussbraun

2.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind als Material fir die AuRenfassaden baulicher Anlagen nur Verblend- bzw. Klinker-

mauerwerk in rot/rotbrauner Farbgebung (Farbspektrum siehe bauordnungsrechtliche Festsetzung 1.2), und weil}/beige Farbgebung (siehe
nachfolgendes Farbspektrum) sowie Putzmauerwerk in weifl3er und beiger Farbgebung (siehe nachfolgendes Farbspektrum) zulassig:

RAL 1014 Elfenbein
RAL 9002 Grauweif}

2.2 Die groB¥flachige Gestaltung der Fassaden aus Holz ist unzulassig. Holz als untergeordnetes Material in der Fassadengestaltung (z.B.
Fachwerk) ist zulassig. Hierzu sind nur standortheimische Holzarten zulassig.

2.3 Ausgenommen von den Festsetzungen zur Fassadengestaltung sind Wintergérten.

RAL 1015 Hellelfenbein
RAL 9010 Reinweil’

Im Plangebiet sind entlang der Grundstlickgrenzen nur Einfriedungen mit standortheimischen Laubgehdlzhecken (z.B. Liguster,
Hainbuche, Feldahorn, Rotbuche) sowie Holzzaune, Steinzaune, Metallzdune (Schmiedekunst) oder gemauerte Einfriedungen (Klinker)
zulassig. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache und Privatwege darf die Hohe der Einfriedung im Plangebiet max. 0,8 m betragen. Als
Bezugshohe gilt die Héhe der Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten Erschliefungsanlage (Gartenstrafie oder Privatstralle);
Bemessungspunkt ist die Mitte der StraRenfront des Grundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Nicht uberbaute Flachen von Baugrundstiicken - mit Ausnahme der Zufahrten, Zugangen, zulassigen Stellplatzen sowie den zulassigen
Nebenanlagen - sind gem. § 9 Abs. 2 BauNVO als Grin-/Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten und dirfen nicht versiegelt
werden. Die Anlage von Uberwiegend mit Gesteinsmaterial verschiedenster Kérnung bedeckten Bodenflachen auf den Grundstiicken ist

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten DIN-Normen konnen bei der Stadt Visselhdvede eingesehen werden.
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Anzahl der notwendigen Einstellplatze
Im Plangebiet sind entsprechend § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO pro Wohnung mindestens 1,5 Einstellplatze herzustellen.
Ordnungswidrigkeiten gegen die 6rtliche Bauvorschrift

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Die
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Nachrichtliche Hinweise

Bodenschutz

Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnatirliche Bodengeriiche, Bodenverfarbungen oder die Ablagerung von
Abfallen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und StraRenbau,
Amtshof, 27356 Rotenburg (Wimme), unverzuglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

Beseitigung von Kampfmitteln

Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) sind die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt

der Stadt Visselhévede oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend
zu benachrichtigen.

Besonderer Artenschutz
Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflan- zungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die

Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder

ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Um Verbotstatbestdnde zu vermeiden, sind vor dem Beginn der Umsetzung des Bebauungsplanes die Baume und
abzureilende Gebaude auf moglich Quartiere von Fledermausen oder Brutstatten von Vdgeln durch eine geeignete

Fachperson zu Uberprifen. AuRerdem sind Rodungs- und Fallungsarbeiten von Gehélzbestanden im Zeitraum vom 01. Marz

bis 30. September zu vermeiden.
Archéologische Denkmalpflege

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archaologische Funde vermutet (Bodendenkmal § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes).

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der

unteren Denkmalschutzbehdérde, die bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu
erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen
Ausgrabung muss gerechnet werden.
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Bebauungsplan

Stadt Visselhoveade

"GartenstralRe-Sud"

- Satzungsfassung -

1

mit ortlicher Bauvorschrift

Imstara

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt
Visselhdvede diesen Bebauungsplan Nr. 90 "Gartenstrale-Sud", bestehend aus der Planzeichnung, der Begriindung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Visselhdvede, den .................... (André Lidemann)

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhdvede hat in seiner Sitzung am 16.09.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 90 beschlossen.

Visselhdvede, den ....................

(André Lidemann)
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

‘§ LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion ..............ccceceee

Herausgeber:

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ........................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Scheelel, den ....................

ObVI Mittelstadt & Schroder

(Unterschrift)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Vahrer StraRe 180 28309 Bremen

Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de

Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de
Bremen, den 27.04.2022 / 22.03.2023 / 26.04.2023 / 23.05.2023 / 14.08.2023 / 21.08.2023 (instara)
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt VisselhOvede hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 BauGB 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer derdffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
mit der Begriindung hat vom ................... bis ..o, geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Visselhdvede, den ....................

(André Lidemann)
Bulrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhdvede hat in seiner Sitzung am .................... dem geéanderten Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gema § 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer deréffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
planes mit der Begriindung hat vom ................... bis .o gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Visselhdvede, den ....................

(André Lidemann)
Burgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Visselhévede hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzung am ... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrliindung beschlossen.

Visselhdvede, den ....................

(André Lidemann)
Burgermeister

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gema § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsublich bekannt gemacht worden.
Bebauungsplan ist damit am .................... rechtsverbindlich geworden.

Visselhdvede, den ....................

(André Lidemann)
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Visselhdvede, den ....................

(André Lidemann)
Burgermeister

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan Nr.
Stadt Visselhévede
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