STADT VISSELHOVEDE ra. nr: 211-2023
DER BURGERMEISTER Sachbearbeiter/in:
Frau Arps
. Az.:611-12 ar

Sltzunqsvorlaqe Datum: 20.11.2023
Beratungsfolge Gremium Beratung / Status | Sitzungsdatum | Beschluss: Y4
Kernortausschuss offentlich 07.12.2023 7:0:0 Hg
Bauausschuss offentlich 07.12.2023 7:0:0 Hg
Verwaltungsausschuss nicht offentlich 14.12.2023 7:0:0 Hg
Tagesordnungspunkt: Bebauungsplan Nr. 52 b "Walsroder StraRe - West,

Erweiterung” mit tlw. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
52 a "Walsroder StralRe - West" und ortlichen
Bauvorschriften

- friihzeitige Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussvorschlaqg: Der Bebauungsplan Nr. 52 b ,Walsroder StraBe - West,
Erweiterung” mit OBV (Ortlichen Bauvorschriften) und tiw.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 a ,Walsroder
StraRe - West“ mit OBV soll im regulidren Verfahren
aufgestellt werden. Dem im Bauausschuss und
Kernortausschuss vorgestellten Bebauungsplan-
Vorentwurf Nr. 52 b ,Walsroder StraBe - West,
Erweiterung” mit tiw. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
52 a ,Walsroder StraBe - West“ mit OBV und der
Begriindung wird zugestimmt. Diese Unterlagen sollen
Grundlage fiir die friihzeitige Beteiligung der Behorden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB in Form einer Auslegung sein.

Folgende Erganzungen/Anderungen sollen vorher
erfolgen:
Im Bereich WA 4 werden die Stellplatze * fir
Mehrfamilienhauser pro Wohneinheit wie folgt festgesetzt:
- bis 40 gm Wohnflache einen Stellplatz pro
Wohneinheit,
- ab 40 qm 1,5 Stellplatze/Wohneinheit.

Sachverhalt:

Das Wohngebiet ,,GroRRer-Kamp-StraRe“ soll erweitert werden. Der Erschieungstrager hat tber
die PGN, Rotenburg, einen Vorentwurf vorgelegt, der als Anlage beigefiigt ist. Er enthalt auch ein
Privatgrundstick. Die vertraglichen Regelungen sind eine interne Angelegenheit zwischen
Eigentimer und ErschlieBungstrager. Mit der Stadt wurde ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen.

Die Erweiterung der StraRe ,Bosberg* soll zum Ubergang in die neue StralRe durch einen Poller
versperrt werden, um eine Abkurzung hierlber zu verhindern. Die Strale Bosberg soll nur von
Anliegern, FuRgangern, Radfahrern und Rettungsfahrzeuge befahren werden.

Aufgrund des Gerichtsurteiles zum § 13 b BauGB (Baugesetzbuch) kann hier nur das regulare
Verfahren durchgefihrt werden. Der erste Schritt ist die fruhzeitige Beteiligung. Der
Ratsbeschluss vom 15.12.2022 Ist somit hinfallig.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, in einem weitestgehend von Bebauung
umschlossenen Bereich, ca. 32 Baugrundstiicke mit GrundstlicksgréRen von ca. 500 — 1.200 m?
zur Verfugung zu stellen, wodurch die unterschiedlichen Wohnformen erméglicht werden kénnen.
Durch diese Entwicklung sollen insbesondere Wohnbauflachen fir junge Bauwillige, die in
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Visselhdvede bzw. der ndheren Umgebung aufgewachsen sind, geschaffen werden. Durch die

Wohnbauentwicklung kann die vorhandene Bebauung nachverdichtet bzw. ein Lickenschluss
erzielt werden.

Ein/e Vertreter/in des Planungsburos wird in der Sitzung des Bauausschusses den
Bebauungsplan-Vorentwurf erlautern und flr Fragen zur Verfigung stehen.

Im Auftrag

Kohnken
Bereichsleiter Bauamt

[] Zur Beratung freigegeben André Lidemann
Blrgermeister

Anlagen: Vorentwurf Planzeichnung
Vorentwurf Begriindung
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