PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und
§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Visselhovede am diesen
Bebauungsplan Nr. 52b ,Walsroder Stralle - West Erweiterung®, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen
und o6rtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Visselhdvede, den

Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhdvede hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 52b ,Walsroder Stral3e - West Erweiterung® mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs.1 BauGB am ortsliblich bekannt gemacht worden.

Visselhdvede, den

Birgermeister

2. Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2023 t* LG LN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralle, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Scheellel, den

Off. best. Vermessungsingenieur

3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52b ,Walsroder Strafle - West Erweiterung” mit értlichen Bauvorschriften wurde ausgearbeitet
von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GrolRe Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

Planverfasser

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhévede hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52b
+Walsroder Stral3e - West Erweiterung* mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
geman

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52b ,Walsroder Stralle - West Erweiterung” mit ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung
haben vom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Visselhdvede, den

Blrgermeister

5. Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhovede hat in seiner Sitzung am dem geédnderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 52b ,Walsroder StralRe - West Erweiterung” mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52b ,Walsroder Strafle - West Erweiterung” mit drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung
haben vom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Visselhdvede, den

Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Visselhovede hat den Bebauungsplan Nr. 52b ,Walsroder Stralle - West Erweiterung® mit értlichen Bauvorschriften
nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
sowie die Begriindung beschlossen.

Visselhdvede, den

Blrgermeister

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 52b ,Walsroder Strale - West Erweiterung mit ortlichen Bauvorschriften ist gemai § 10
Abs. 3 BauGB am ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Visselhdvede, den

Blrgermeister

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 52b ,Walsroder Stralle - West Erweiterung” mit &rtlichen
Bauvorschriften sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder Méngel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Visselhdvede, den

Blrgermeister
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB I.V.M. § 4 BAUNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) NR. 2 BAUGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete dirfen Nebenanlagen gemalf § 14 Abs. 1 BauNVO und
Garagen (einschlieBlich Carports) gemaf § 12 BauNVO entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
sowie der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen errichtet werden. Stellplatze, Zufahrten und Einfriedungen sind auch aufierhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

3. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE (§ 9 (1) NR. 3 BAUGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete muss die GrundstiicksgréRe gemall § 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB mindestens 500 m? bei Einzelhdusern und bei Doppelhdusern mindestens 300 m? je
Doppelhaushalfte betragen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 muss die Grundstlicksgrolie bei der
Errichtung von Hausgruppen mindestens 200 m?je Parzelle betragen.

4. ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 (1) NR. 6 BAUGB)

4.1 Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sind gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB hoéchstens 2 Wohnungen je Einzelhaus und héchstens 1 Wohnung je Doppelhaushélfte
zuldssig.

5. ANPFLANZUNG VON BAUMEN JE BAUGRUNDSTUCK (§ 9 (1) NR. 25A BAUGB)

Die Baugrundstlicke in den Allgemeinen Wohngebieten sind durch Baume zu gliedern. Pro Bau-
grundstiick sind ein standortgerechter, gebietstypischer Laubbaum oder alternativ zwei Hoch-
stamm-Obstbaume, aus anzutreffenden Lokalsorten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die zu verwendende Pflanzqualitat ist bei den Laubbaumen Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem
Stammumfang von mind. 14 - 16 cm. Die Obstbaume sind in der Pflanzqualitdt Hochstamm mit
einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm zu verwenden. Die Baume sind von den Grundstlicks-
eigentimern in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Einzug zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung in
vorgenannter Qualitat zu ersetzen.

6. BESEITIGUNG DES OBERFLACHENWASSERS (§ 9 (1) NR. 14 BAUGB)

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallende Oberflachenwasser ist vor Ort zur
Versickerung zu bringen.

7. FLACHEN FUR MULLBEHALTERSTANDORTE (§ 9 (1) NR. 14 BAUGB)

Die Millbehalter der Grundstlicke, die von Stichstra’en aus erschlossen sind, sind am Abholtag
in ausreichend dimensionierten Flachen im Einmindungsbereich der jeweiligen Stichstralle, die
als offentliche Verkehrsflache festgesetzt ist, abzustellen.

8. AUSGLEICHSFLACHEN (§ 9 (1A) BAUGB)
Erforderlich werdende AusgleichsmalRnahmen werden im weiteren Verfahren bestimmt.

HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

2. BODENSCHUTZ

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und StralRenbau, Amtshof, 27356 Rotenburg
(Wamme), unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

3. KAMPFMITTEL

Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfausten, Mienen, etc.) sind die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Visselhovede oder der
Kampmittelbeseitigungsdient des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu
benachrichtigen.

4. DURCHFAHRTSVERBOT STRARE ,,BOSBERG*

Eine Durchfahrt im Bereich der StralRe ,Bosberg” soll im Rahmen der Umsetzung der Planung
durch entsprechende MalRlnhahmen ausgeschlossen werden.

1. STELLPLATZE (s 54 (1) NR 2 NBAUO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind mindestens zwei Pkw-Stellplatze pro Wohneinheit auf
dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. Abweichend davon sind im Allgemeinen
Wohngebiet WA4 bis bei der Realisierung von Mehrfamilienhausern bis zu einer Wohnflache von
40 gm ein Stellplatz pro Wohneinheit und ab 40 gm Wohnflache 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
nachzuweisen.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN (s 9 (1) NR. 1 BAUGB .V.M. § 18 BAUNVO)

21 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die in der Nutzungsschablone der zeichnerischen
Festsetzungen eingetragene Héhe baulicher Anlagen (Firsthohe (FH)) nicht Uberschritten
werden.

2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Firsthéhe (FH) durch untergeordnete
technische Aufbauten (Schornsteine, Photovoltaikanlagen, Warmepumpen, Liftungs-
anlagen, Antennen) ist zuladssig, wenn diese zum jeweiligen Dachrand einen seitlichen
Mindestabstand von 1,5 m einhalten. Mobilfunkmasten sind unzulassig.

2.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet darf die Oberkante der Erdgeschossfulbéden (OKFF)
eine Hohe von 0,50 m nicht Uberschreiten.

24 Bezugspunkt ist die endglltige Fahrbahnoberkante der  Offentlichen
StralRenverkehrsflache, jeweils gemessen in der Mitte der Stralienfront des Grundstlicks.

3. DACHER (s 54 (3) NR 1 NBAUO)

31 In den Allgemeinen Wohngebieten sind (mit Ausnahme von Nebenanlagen gemal § 14
Abs. 1 BauNVO, Garagen / Carports gemall § 12 BauNVO, Wintergarten,
Terrassenlberdachungen, untergeordneten Bauteilen und Dachaufbauten) nur Dacher
mit einer Dachneigung von mindestens 20° zulassig.

3.2 Als Dacheindeckung der Hauptdachflachen, einschlief3lich Dachaufbauten, sind im
allgemeinen Wohngebiet Dachziegel und -pfannen in den Farben rot bis rotbraun (in
Anlehnung an RAL 3000-3005, 3009, 3013, 8004, 8012, 8015, 8016) oder anthrazit (in
Anlehnung an RAL 7016, 7021, 7024) zuladssig. Unzuldssig sind glasierte oder
reflektierende Dacheindeckungen.

3.3 Abweichend davon sind Sonnenkollektoren oder Photovoltaikelemente, parallel zur
Dachflache montiert, zulassig.

34 In den Allgemeinen Wohngebieten sollen (mit Ausnahme von Terrassenuberdachungen)
Dacher von Nebenanlagen gemal §14 BauNVO und Garagen / Carports gemai § 12
BauNVO mit einer Dachneigung von weniger als 5° als Griindach hergestellt werden.

4. FASSADEN s 54 (3) NR 1 NBAUO)

4.1 Materialien: In den Allgemeinen Wohngebieten sind Fassaden von Hauptgebauden in
Ziegelmauerwerk, in Putz, in Holz sowie als Fachwerk zulassig.

4.2 Farben:
o Ziegelmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun (in Anlehnung an RAL 3002-3004,
3013, 3032-3033, 8012) oder weil} bis grau (in Anlehnung an RAL 1000, 1002, 1013,
1015, 9001 - 9003, 9010, 9012, 9018)
e Putz in den Farben weil} bis grau (in Anlehnung an RAL 1000, 1002, 1013, 1015,
9001 - 9003, 9010, 9012, 9018)
¢ Holz in anderen Farbtdnen, ausgenommen dunkle Farbténe

4.3 Fir untergeordnete Bauteile sowie fur An- und Ausbauten und zur Gliederung kénnen
zudem fur bis zu 30 % der Flache jeder Fassadenseite des Hauptgebaudes andere
Materialien verwendet werden.

4.4 Hochglanzende und / oder reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Wintergarten
aus Glas oder glaserne Fassadenvorbauten/-elemente nicht zulassig.

5. EINFRIEDUNGEN s 84 (3) NrR 3NBAUO)

5.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen als heimische Hecken oder Zaune
aus Metall (Schmiedekunst) oder Holz zulassig. Flechtzaune aus Kunststoff bzw. Zaune
mit Sichtschutzstreifen aus Kunststoff sind unzulassig.

5.2 In den Allgemeinen Wohngebieten durfen die Einfriedungen entlang der o6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen eine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

5.3 Bezugspunkt ist die endgultige Fahrbahnoberkante der offentlichen
Strallenverkehrsflache, jeweils gemessen in der Mitte der Stral3enfront des Grundstiicks.

6. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN FLACHEN (s 54 (3) NR 6 NBAUO V.M. § 9 ABS. 2 NBAUO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind aus dkologischen Grinden Flachen, die nicht fur bauliche
Anlagen gemal} § 2 Abs. 1 NBauO bendtigt werden, mit vorzugsweise heimischen, lebenden
Pflanzen gartnerisch zu gestalten. Ungenutzte Pflaster- und Schotterflachen sind unzulassig.

HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer den Bestimmungen der Ortlichen
Bauvorschrift Uber Gestaltung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3
NBauO kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbuf3en bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (siehe Festsetzung Nr. 1)
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (2) Nr. 3 BauNVO, § 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl als HochstmaR

GRZ0,3/0,4 (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

) Firsthohe als HochstmaR (siehe ortliche Bauvorschrift Nr. 2)
FH9,0-11,0m (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (1) BauNVO, § 22 (2) BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (1) BauNVO, § 23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflichen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Hier: FuB- und Radweg

5. Sonstige Planzeichen

—— - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)
20000000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

UBERSICHTSPLAN
M 1:5000

FOISEN

E T
S

STADT VISSELHOVEDE
BEBAUUNGSPLAN NR. 52b

- Walsroder Strafle - West Erweiterung -

mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

(mit teilweiser Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 52a
"Walsroder StraRe West" mit ortlichen Bauvorschriften)

- Vorentwurf -

Stand: 12.12.2023




