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Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind:

e die Beschreibung des Vorhabens und der Erschlie3ung,

e ein Ubersichtsplan mit Abgrenzung des Geltungsbe-
reichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes,

e ein Lageplan im Mal3stab 1:200.

e ein Plan mit Ansicht der Fassadenabwicklung



Beschreibung des Vorhabens und der ErschlieBung

Im zentralen Siedlungsbereich der Stadt Visselhtvede ist im Kreuzungsbereich der Goe-
thestralRe (BundesstralRe B440) und der WorthstralRe der Bau eines Vollsortimenters (Edeka-
Markt) sowie Wohnungen und Arztpraxen in den Obergeschossen und weiteren Ladenflachen
vorgesehen. Betroffen sind die Flurstliicke 22/1, 22/6, 22/7, 22/8, 29/1, 778/22 der Flur 1, Ge-
markung Visselhdvede. Das Vorhabengebiet weist eine GesamtgréfZe von ca. 8.100 m2 auf.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan erstreckt sich weitestgehend Uber den gesamten Gel-
tungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 97 ,WorthstraRe-Wiesen-
strale®; lediglich zwei untergeordnete Teilbereiche an der WorthstraRe und im Kreuzungsbe-
reich der Goethestral3e / WorthstralRe (altes Karlstedt-Geb&aude) werden aus dem Vorhaben-
bereich ausgespart.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan regelt die Errichtung der geplanten Gebdudekomplexe
mit den zugehdrigen Zu- und Abfahrten, Zuwegungen, Abstellflachen, Grinanlagen und Stell-
platzen. Die Lage des Vorhabens und die ErschlieRung ergeben sich aus dem Lageplan, in
dem das Gebaude und die AuRenanlagen dargestellt sind.

Im Plangebiet soll ein Gebaudekomplex mit einem Verbrauchermarkt (Lebensmittelmarkt fur
die Nahversorgung) mit einer Verkaufsflache von 1.900 m2 im Erdgeschoss errichtet werden.
Der Gebaudekomplex weist stra3enbegleitend entlang der Goethestral3e in einer Tiefe von ca.
22 m zwei Vollgeschosse auf. In den Obergeschossen sind Personalrdume des Verbraucher-
marktes, Wohnungen und Arztpraxen vorgesehen. Der Eingang zu diesen, in den Oberge-
schossen liegenden Nutzungen, erfolgt von der Goethestral3e aus. Im rickwartigen Bereich
weist der Gebaudekomplex im Erdgeschoss die Nutzung eines Verbrauchermarktes auf. Der
Eingang zum Verbrauchermarkt ist an der Stidwestecke des eingeschossigen Gebaudeteils
angeordnet.

Die @uRRere verkehrliche ErschlieBung des Vorhabengebietes erfolgt tiber eine Zu- und Aus-
fahrt von der Worthstral3e sowie Uber eine Zu- und Ausfahrt Uber die WiesenstralRe. Die un-
terhalb des Gebaudekomplexes vorgesehene Tiefgarage wird ebenfalls von der Worthstral3e
Uber eine gesonderte Ein- und Ausfahrt erschlossen und dient den Nutzungen in den Oberge-
schossen des Gebaudekomplexes.

Die entsprechenden Nutzungen (Wohnungen und Arztpraxen) kénnen von der Tiefgarage
Uber ein Treppenhaus sowie Uber einen Fahrstuhl erreicht werden, welche an der nordwestli-
chen Gebaudeseite angeordnet sind. Die ebenerdigen Stellplatze des Verbrauchermarktes
sind suiddstlich und sudwestlich des Gebadudekomplexes vorgesehen. Die allgemeinen Stell-
platze werden in einer Breite von 2,80 m und die behindertengerechten und Eltern-Kind-Stell-
platze in einer Breite von 3,50 errichtet. Die ebenerdig angeordneten Stellplatze sind durch die
Anpflanzung von Einzelbdumen je 10 Stellplatze zu durchgriinen. Zusatzlich sind Stellplatze
mit Elektro-Lades&ulen vorgesehen. Westlich des Gebaudekomplexes sind daruber hinaus
Abstellflachen flr Fahrrader bertcksichtigt worden.

Die Anlieferung der Waren ist an der stiddstlichen Seite des Gebaudes vorgesehen. Die Zu-
und Abfahrt der anliefernden Fahrzeuge erfolgt Giber die Wiesenstrafl3e. Im Rahmen der Durch-
fuhrung der Planung soll, zum Schutz der Anwohner, ergdnzend zur Tempo-30-Zonen-Rege-
lung in der Wiesenstral3e ein Lkw-Fahrverbot stdlich der Einfahrt ins Plangebiet berticksichtigt
werden.

Photovoltaikanlagen sind auf der Dachflache des eingeschossigen Geb&audeteils vorgesehen.
Die Dachflache des eingeschossigen Gebaudeteils ist zusatzlich als begrintes Flachdach her-
zustellen.



Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das vorhandene Kanalnetz
der Stadt Visselhtvede. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll zum einen di-
rekt vor Ort auf den Grindachern bzw. Uber technische Einrichtungen zur Versickerung ge-
bracht werden, zum anderen wird das Oberflachenwasser, das nicht direkt zur Versickerung
gebracht werden kann, tber eine gedrosselte Einleitung Uber die Regenwasserkanalisation
abgefuhrt.

Die Strom- und Gasversorgung kann, wie bisher auch, durch die Avacon AG erfolgen. Die
weitere energetische Versorgung durch u.a. Photovoltaikanlagen und Warmepumpen ist im
weiteren Verfahren zu konkretisieren. Ladepunkte fur Kfz sind im Bereich der Stellplatzflache
vorgesehen.

Ubersichtsplan mit Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
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