STADT VISSELHOVEDE 1o nr: 070-2024
DER BURGERMEISTER Sachbearbeiter/in:
Gerd Koéhnken
. Az.: 611-21 ko.
Sltzunqsvorlaqe Datum: 04.04.2024
Beratungsfolge Gremium Beratung / Status | Sitzungsdatum | Beschluss: Y4
Ortsrat Wittorf offentlich 18.04.2024 mit E;%lf_gzu"g Hg
Bauausschuss offentlich 18.04.2024 mit E_;?(;é_gzu"g Hg
Verwaltungsausschuss nicht offentlich 23.04.2024 7:0:0 Hg
Tagesordnungspunkit: Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 99 ,,Sondergebiet

Reitsport“ und 61. Anderung des Flichennutzungsplanes
- Zustimmungs- und Aufstellungsbeschluss und
frilhzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Beschlussvorschlag: Die Aufstellung der o. g. Bauleitplane gemaR § 1 und § 2
Abs. 1 BauGB soll erfolgen. Es soll ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan entwickelt werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB soll gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
gleichzeitig durchgefiihrt werden.

Sachverhalt:

Das Plan(anderungs)gebiet befindet sich innerhalb der Ortschaft Wittorf (Ortslage Bretel) und
umfasst das Flurstiick 2/6 der Flur 1, Gemarkung Wittorf, welches stidlich an die Strale ,Neu
Bretel“ anschlieRt. Die Ortschaft Bretel bzw. Neu Bretel liegt im AuRenbereich der Stadt
Visselhdvede an der Grenze zu Bothel bzw. teilweise bereits innerhalb des Gemeindegebietes
Bothel. Die kleinteiligen Siedlungsansatze von Bretel werden durch (berwiegend
landwirtschaftliche und reitsportliche Nutzungen gepragt. Zum Teil werden ehemalige
landwirtschaftliche Hofstellen nur noch zum Wohnen genutzt. Aufgrund der Lage im
Aulienbereich bieten sich die Nutzungen zur Tierhaltung an, da die Konflikte zwischen
Landwirtschaft und dem Wohnen auf dem Lande in den vergangenen Jahrzehnten stark
zugenommen haben und hier ein Standort besteht, der durch Pferdehaltung und Landwirtschaft
gepragt ist.

Die Stadt Visselhévede hat in der jungeren Vergangenheit ein spurbares Wachstum hinsichtlich
reitsportlicher Aktivitaten in ihrem landlichen Stadtgebiet festgestellt. Aufgrund zahlreicher
zersiedelter alterer Strukturen und kleinerer Ortslagen auRerhalb des Kernes von Visselhdvede
scheint sich fir viele Menschen eine reitsportliche Nutzung in dieser Region Uber die
Hobbytierhaltung hinaus anzubieten.

Ziel dieser Bauleitplanung ist es, eine weitere reitsportliche gewerbliche Nutzung zu ermdglichen
und den Reitsport in Visselhovede weiter zu etablieren. Die Eigentumer des
Plan(dnderungs)gebietes in Bretel, welches mit einem Wohnhaus, einer Garage und einem
kleinem Pferdestall bebaut ist und einer verbleibenden Flache, die als Pferdeweide genutzt wird,
sieht es vor, einen Vollerwerbsbetrieb zu grinden, der sich im Wesentlichen mit dem Angebot
einer Physiotherapie fur Reitsportpferde beschaftigt. Inhalt dieses Angebotes ist es, die Tiere zu
behandeln und reiterlich auszubilden. Dazu ist es erforderlich, die Tiere als Pensionspferde vor
Ort Uber einen langeren Zeitraum zu therapieren und sowohl auf den AufRenbereichsflachen als
auch in einer daflir vorgesehenen Halle zu bewegen. Nach erfolgter Therapie werden die Tiere
an die Pferdehalter zurickgegeben. Neben den tierbezogenen Tatigkeiten soll eine bereits
bestehende Unternehmung, die sich mit der Produktion von Schweiftoupets in Handarbeit
beschaftigt, ausgeweitet werden. Die Eigentimerin, als ausgebildete Pferdewirtin /
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Pferdewirtschaftsmeisterin und zertifizierte Pferdephysiotherapeutin und Osteopathin, sowie der
ausgebildete Berufsreiter mdéchten diese ,Nische* des Reitsports als Haupterwerb an diesem
Standort etablieren.

Zunachst ist die Errichtung einer neuen Reithalle Voraussetzung, um die Tiere neben dem freien
Auslauf vor Ort therapieren und somit das Unternehmen als Vollerwerbsbetrieb an diesem
Standort betreiben zu kdnnen.

Der Standort bietet sich flir die angestrebten Nutzungen an, da er bereits teilweise bebaut ist und
sich zwischen weiteren reitsportlichen, landwirtschaftlichen und wohnbaulichen Nutzungen
befindet. Im Norden befindet sich eine groRe Reitsportanlage, dstlich angrenzend ebenfalls eine
Reithalle, nach Siden weitere reitsportliche Nutzungen und nach Westen wird der
Siedlungsbereich durch ein Waldgebiet abgegrenzt. Wirde Neu Bretel insgesamt in seiner
Beschaffenheit etwas gréRRer sein, ware dieser Bereich sicherlich dem Innenbereich zuzuordnen
und als ,Baullicke” einzustufen. Da sich das Plan(anderungs)gebiet jedoch planungsrechtlich im
AulRenbereich befindet, kann eine Baugenehmigung weiterer baulicher Anlagen nur Uber eine
Bauleitplanung ermdglicht werden. Dahingehend mdchte die Stadt das junge Unternehmen
unterstitzen und ein Sondergebiet ,Reitsport® ausweisen, um die reitsportlichen Aktivitaten in
Bretel zu férdern.

Neben der Aufstellung eines Bebauungsplanes, durch den die vorgesehene Planung verbindlich
geregelt wird, ist es zusatzlich erforderlich, den Flachennutzungsplan zu andern und somit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Die Anderung soll im Parallelverfahren
erfolgen.

Im Auftrag

Gerd Kéhnken
Bereichsleiter Bauamt

[] Zur Beratung freigegeben André Lidemann
Blrgermeister

Anlagen: Antragstellung
Ubersichtskarte
Vorentwurf 61. Anderung Flachennutzungsplan
Vorentwurf B plan99 ,Sondergebiet Reitsport*
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