STADT VISSELHOVEDE Lra. Nr.: 195-2013

DIE BURGERMEISTERIN Sachbearbeiter/in:

Herr Kbhnken
Az.. 611-21 ko, ar

Sitzungsvorlage Datum: 14.10.2013

( X') Presse — Erst ab Sitzungstermin zur Veroéffentlichung freigegeben

Ausschuss/Gremium

Beratung Datum Abstimmung: Z

Bauausschuss

offentlich 23.10.2013

Verwaltungsausschuss

nicht offentlich | 12.11.2013

Tagesordnungspunkt: 1. Anderung des B-Planes Nr. 62 "Gewerbegebiet Celler StraRe-Ost
1" - Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaqg:

Sachverhalt:

Zu A.
1.

Zu B.

Zu C.

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,,Celler StraBe — Ost* wird in
einem 3. Anderungsverfahren gemaR § 1 und § 2 Abs. 1
BauGB geandert.

Gem. § 4 a (2) BauGB soll die Durchfuhrung der
frilhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
gleichzeitig mit der der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgen.

. Der Bebauungsplan Nr. 62 ,,Celler StraRe — Ost Il wird in

einem 1. Anderungsverfahren gemiR § 1 und § 2 Abs. 1
BauGB geandert.

. Gem. § 4 a (2) BauGB soll die Durchfiihrung der

frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
gleichzeitig mit der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgen.

Der Bebauungsplan Nr. 72 ,Celler StraRe — Ost IlI* mit 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 "Celler StraRe Ost
II“ wird gemaR § 1 und § 2 Abs. 1 BauGB aufgestelit.

Gem. § 4 a (2) BauGB wird die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt.

Im Rahmen der Vorbereitungen dieses TOP wurde festgestellt, dass es nicht nur um die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 geht, sondern ggf. um weitere Verfahren. Daher wird die
Sitzungsvorlage in 3 Bereiche untergliedert.

A

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Celler Stralte Ost* ist im Jahre 1986 rechtskraftig geworden und
wurde zwischenzeitlich 2 x geandert. Im betroffenen Bereich dieses Bebauungsplanes ist
eine Bahnanlage festgesetzt. Im Zusammenhang mit der unter B beschriebenen 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 kann im nordéstlichen Teilbereich ein Teil der
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Bahnanlage entfallen und als Industriegebiet und ErschlieBungsstralie festgesetzt werden
(s. beiliegende Planskizze, Anlage A).

Hierfir ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

B.

Der Bebauungsplan Nr. 62 ,Celler Stralde Ost II* ist im Jahre 2007 rechtskraftig geworden.
Im betroffenen Bereich dieses Bebauungsplanes sind Industrie- und Gewerbegebiete,
ErschlieBungsstralden, Bahnanlagen und ein Regenruckhaltebecken (RRB) festgesetzt. Das
bisherige 1. Anderungsverfahren (Baggerpark) kommt nicht zur Ausfiihrung. Die Bahntrasse
wurde auch nicht realisiert.

Durch aktuelle Entwicklungen kann die dstliche Erschlie3ungsstrale weiterhin entfallen und
ggf. der Teil der Bahnanlage aufgehoben und als Industriegebiet festgesetzt werden (s.
beiliegende Planskizze, Anlage B). Die Johann-Philipp-Reis-Stralle endet mit einem
Wendeplatz. Weiterhin kann das geplante Regenrickhaltebecken in nordlicher
Verlangerung der HandelsstralRe entfallen, da das vorhandene RRB an der Celler Stralie
indessen genugend Kapazitaten aufweist.

Um die Entwicklungen zu berlicksichtigen, ist eine neue 1. Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich.

C.

Der an der Rudolf-Diesel-Stralle ansassige Betrieb der Hoyer KG plant angrenzend an der
Bahnanlage eine Betriebserweiterung. Dies betrifft den sudostlichen Teil des
Bebauungsplanes Nr. 62 und angrenzende Flachen im Aulienbereich (s. beiliegenden
Lageplan, Anlage C). Die neue Flache ist ca. 0,4 ha grol3, das gesamte Plangebiet hat eine
Grofle von rd. 0,74 ha. Der Bebauungsplan Nr. 62 setzt derzeit ein Industriegebiet mit nicht
uberbaubaren Grundstucksflachen fest. Dort ist bisher nur eine Lagerplatznutzung maoglich.

Somit handelt es sich um die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes mit Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 62 ,Celler Stralle — Ost".

Es ist zu prufen, ob im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan zu andern ist, da das
geplante Plangebiet Uber die bisherige Darstellung von gewerblichen Bauflachen
hinausgeht.

Zu A bis C
Die konkreten Planinhalte werden in der Sitzung erlautert.

Mit dem Landkreis Rotenburg wird noch geklart, ob die Verfahren A bis C als eine
Gesamtplanung durchgeflihrt werden kénnen. Auf jeden Fall sollen alle Anderungen und
Erganzungen verfahrenstechnisch gleichzeitig erfolgen.

Im Auftrage

Koéhnken
Bauamtsleiter

(] Zur Beratung freigegeben
Franka Strehse
Blrgermeisterin

Anlagen: Planzeichnungen A, B und C
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