Stadt Visselhovede

Niederschrift
uber die 43. Sitzung des Bauausschusses und Stadtentwicklung
am 21.10.2021 im Ratssaal des Rathauses

Beginn: 17:00 Uhr
Ende: 19:15 Uhr

Teilnehmer:
Vorsitzender
Beigeordneter Herr Dieter Carstens
Stv. Vorsitzende
Ratsfrau Frau Pamela Helmke
Mitglieder des Ausschusses
Ratsherr Herr Torsten Burmester
Ratsherr Herr Eckhard Langanke
Ratsherr Herr Michael Meyer entschuldigt
Ratsherr Herr Dominik Oldenburg
Ratsherr Herr Hartmut Wallin
Ratsherr Herr Henning Cordes Vertr. f. Herrn Meyer
Beratendes Mitglied
Seniorenbeirat Herr Klaus-Dieter Burmester
Verwaltung
Blrgermeister Herr Ralf Goebel
Verw.-Ang. Frau Frau Arps
Verw.-Ang. Herr Gerd Kéhnken
Protokollfiihrerin Frau Kirsten Licher-Hellberg
Gaste
NWP Oldenburg Frau Spille zu TOP 5+6
Fa. Sweco Herr Wiesemann zuTOP7
Zuhorer: 3
Vorl. Nr. TOP__Tagesordnung offentlicher Teil
1 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalen Ladung

der anwesenden Ausschussmitglieder und der Beschlussfahigkeit
2 Feststellung der Tagesordnung
3 Einwohnerfragestunde max. 15 Min. (bei Bedarf)
4 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 09.09.2021
5 56. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilplan 4, Wittorf - Zu-
stimmung - friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
216-2021 6 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 "Schitzenholz" im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB - Zustimmung - Behor-
den- und T6B-Beteiligung -Auslegungsbeschluss

218-2021
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213-2021 Vorstellung Entwurfsplanung ErschlieRung Baugebiet Kettenburg
Anfragen der Ausschussmitglieder, Mitteilungen der Verwaltung
Einwohnerfragestunde max. 15 Min. (bei Bedarf)

Nachste Sitzung geplant: 02.12.2021 (Haushalt)

SchlieBung der Sitzung / Beginn des nicht offentlichen Teils der Sit-

zung (bei Bedarf)

To©oo~N

Offentlicher Teil

1. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméRen Ladung der anwesen-
den Ausschussmitglieder und der Beschlussfahigkeit

Herr Carstens eroéffnet die Sitzung, stellt die ordnungsgemafe Ladung der anwesenden
Ausschussmitglieder und die Beschlussfahigkeit fest.

Fur Herrn M. Meyer ist Herr Henning Cordes anwesend.

2. Feststellung der Tagesordnung
Die Tagesordnung wird einstimmig festgestellt.

3. Einwohnerfragestunde
Kein Bedarf

4. Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 09.09.2021
Die Niederschrift wird mit 6:0:1 Stimmen genehmigt.
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5. 56. Anderung des Flichennutzungsplanes, Teilplan 4, Wittorf - Zustimmung -
fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange so-
wie der Offentlichkeit

Frau Spille vom Planungsbiiro NWP aus Oldenburg stellt die Anderung des Flachennut-
zungsplanes, Teilplan 4, Wittorf kurz vor. Das Bauleitplanverfahren befindet sich zurzeit in
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung. Das Planungsgebiet wird mit Hilfe eines Luftbil-
des vorgestellt. Ein Teil der Flache ist als Gewerbegebiet sowie als Grinflache mit Zweck-
bestimmung Spielplatz dargestellt. Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die Schaffung
von Wohnbauflachen fir die Eigenentwicklung der Ortschaft, Arrondierung bestehender
Siedlungsflachen und die Umnutzung der gewerblichen Flachen in gemischte Bauflachen.
Auf Nachfrage von Herrn Carstens bemerkt Frau Spille, dass es sich bei dem Gewerbe nur
um nicht stérendes Gewerbe aufgrund der Nachbarschaft zur Wohnnutzung handeln kann.
Der Vorentwurf wird aufgezeigt. Herr Gerken bemerkt dazu, dass der Kinderspielplatz be-
stehen bleiben soll, jedoch perspektivisch soll eine Umplanung in fernerer Zukunft mdglich
sein. Deshalb wird diese Flache schon umgenutzt als Wohnflache dargestellt. Nachdem der
Ausschuss keine weiteren Anmerkungen hat, beschliefl3t der Ausschuss:

Den Entwiirfen der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes und Be-
griindung wird zugestimmt. Sie sollen Grundlage fiir die fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Auslegung sein. Die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zu beteiligen.

Ja 7 Nein 0 Enthaltung O
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6. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 "Schiitzenholz" im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13 a BauGB - Zustimmung - Behdrden- und TéB-Beteiligung -
Auslegungsbeschluss

Herr Carstens bemerkt einleitend, dass die ersten Schritte bereits politisch gewtinscht wor-
den sind und nun folgerichtig der Bebauungsplan geandert werden muss. Ein Luftbild stellt
die Flache dar.

Frau Spille erklart dazu, dass es sich bei dem zu berichtigenden Bereich um ein Sonderge-
biet (SO) handelt, das nunmehr in eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung: Kindertagesstatte umgewandelt werden muss. Neben der Festsetzung der bebauba-
ren Flachenanteile ist die sinnvolle Nachnutzung sowie der dauerhafte Erhalt des umfang-
reichen Geholzbestandes zu berlicksichtigen sowie der Fortbestand des Vereinsheimes des
Schitzenvereins mit offenem SchielRstand.

Die ersten grinordnerischen Festsetzungen werden kurz benannt und dienen der Sicherung
des Baumbestandes. Hier kann durch baumschonende Bauweise und die genauen Festset-
zungen z.B. der Baumgrélen Weiteres festgeschrieben werden.

Herr Carstens fragt nach den Ergebnissen des Gerduschgutachtens. Frau Spille erklart,
dass hier keine Einschrankungen benannt worden sind.

Frau Helmke fragt nach der Art der Zufahrt. Ein bereits definierter Zuwegebereich ist vor-
handen, ist aber aktuell ein wenig zugewachsen. Die Zuwegung zur Kindertagesstatte ist
zwischen bestehenden Baumen eingeplant.

Der Ausschuss beschlief3t:

Dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,,Schiitzen-
holz“ mit Begriindung wird zugestimmt. Die Anderung soll im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden. Die
Entwiirfe sollen ausgelegt werden. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind zu beteiligen.

Ja7 Nein 0 Enthaltung 0
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7. Vorstellung Entwurfsplanung ErschlieBung Baugebiet Kettenburg

Herr Wiesemann von der Firma Sweco erlautert die Vorplanung zu den Verkehrsanlagen. Er
benennt die Forderungen und Wiinsche der zukiinftigen Bauwilligen und erlautert die Rah-
menbedingungen zur Entwasserung, zur Schmutzwasserentsorgung und zur Stral3enpla-
nung, die sich aus dem B-Plan ergeben.

So muss zur StraRenentwasserung im sidlichen Bereich eine Uberlaufmulde eingeplant
werden sowie eine weitere an dem ndrdlichen Stralenverlauf. Weiterfiuhrende Gestaltungs-
fragen sind noch zu klaren, z.B. die Anzahl und H6he der Lampen und die Farbgebung der
versiegelten Flachen.

Der Ausschuss beschlieft:

Der durch das Planungsbiiro Sweco GmbH, aus Bremen vorgestellten
und mit der Stadtverwaltung abgestimmten Ausfiihrungsplanung fir
das Baugebiet Kettenburg ,,Schiitzenhalle-Siid“ wird zugestimmt.

Ja 7 Nein 0 Enthaltung O

8. Anfragen der Ausschussmitglieder, Mitteilungen der Verwaltung

Herr Kéhnken teilt mit, dass der Landkreis mit Schreiben von Anfang Oktober die Rahmen-
bedingungen fur Baumfallungen erschwert hat. Alle Baume mit einem Durchmesser von
mehr als 50 cm bedtirfen der besonderen Betrachtung und Genehmigung. Hier muss dann
eine engere Uberpriifung erfolgen.
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9. Einwohnerfragestunde
Kein Bedarf

10. Nachste Sitzung geplant: 02.12.2021 (Haushalt)
Zur Kenntnis genommen

11. SchlieRung der Sitzung / Beginn des nicht offentlichen Teils der Sitzung (bei Be-
darf)

Der offentliche Teil der Sitzung wird um 17:43 Uhr geschlossen.

Dieter Carstens Ralf Goebel Kirsten Licher-Hellberg
Vorsitzender Blrgermeister Protokollfihrung
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