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1. Satzung der Stadt Visselhdvede Uber die Aufthebung der Satzung
uber die Zuldssigkeit der zweigeschossigen Bebauung in der Stadt
Visselhbvede

Praambel

Aufgrund der 88 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
Niedersachsisches Kommunalverfassungs-gesetz (NKomVG) hat der Rat
der Stadt Visselhovede in seiner Sitzung am nachstehende
Satzung beschlossen.

Aufhebung

Die Satzung der Stadt VisselhOvede ber die Zulassigkeit der
zweigeschossigen Bebauung in der Stadt Visselhdvede vom 24.06.1971
wird ersatzlos aufgehoben.

Aufhebungsbereich

Der Aufhebungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich der
Satzung Uber die Zulassigkeit der zweigeschossigen Bebauung in der
Stadt Visselhovede und ist aus dem in der Anlage beigefligten
Ubersichtsplan zu ersehen. Die Anlage ist Bestandteil dieser Satzung. Der
Bereich betrifft folgende Stral3en/Grundstiicken:






Stralle

von Flst.

bis Flst.

von Haus-
nummer / Str.

bis Hausnummer / Str.

Am Rathaus komplett beidseitig

Bahnhofstralle

Bergstral’e komplett beidseitig

Burgstral3e komplett beidseitig

Celler Stralie

Gartenstral3e komplett beidseitig

Gaswerkstral3e beidseitig

190/4 einschl.

Kurve/Ubergang
zur Worthstral3e

einschl. 2

9und 21

Goethestral3e komplett beidseitig

Grol3e Stral3e komplett beidseitig

Hohe Stral3e, Westseite

18

Kurze Stral3e komplett beidseitig

Lindenstral3e komplett beidseitig

LonsstralRe komplett beidseitig

Marktplatz komplett beidseitig

Mozartstral3e komplett beidseitig

Muhlenstral3e beidseitig

45/4 u. 95/4
einschl.

19 und 22

Porrathstral3e beidseitig

116/192

602/116

Rotenburger Stral3e Nordseite

24

Rotenburger StralRe Stdseite

25/1 einschl.

13/13a

Schaferstral3e komplett beidseitig

SchitzenstralRe Sitdseite

60/18

9 einschl.

Soltauer Stralle Sudostseite

20

Soltauer StralRe Nordwestseite

19/5 einschl.

47 tlw.




Strafl3e von Flst. bis Flst. von Haus- bis Hausnummer / Str.
nummer / Str.

Suderstral3e komplett beidseitig

Verdener Stral3e Nordseite 797/57 14
einschl.

Verdener Stral3e Sudseite 200/35 Bahnhofstral3e 25
einschl.

Waldweg beidseitig 56/227 2
einschl.

WedekindstralRe komplett beidseitig

Wiesenstral3e komplett beidseitig

Zollikoferstral3e komplett beidseitig




Bei Unklarheiten ist der Ubersichtsplan zur Satzung maRgebend.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt ftr
den Landkreis Rotenburg (Wimme) in Kraft.

Visselhdvede,

Der Blurgermeister






2. Verfahrensvermerke

2.1 Aufhebungsbeschluss

Der Rat hat in seiner Sitzung am 17.09.2007 die Einleitung eines
Aufhebungsverfahrens der Satzung Uber die Zulassigkeit der
zweigeschossigen Bebauung in der Stadt Visselhdvede vom 25.06.1971
beschlossen.

Visselhovede,

Der Burgermeister

2.2 Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am dem Entwurf dieser
Satzung und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegungen wurden ab im Internet
und am in der Rotenburger Kreiszeitung / Visselhdveder Nachrichten
bekannt gemacht.

Der Entwurf dieser Satzung hat vom bis gem. 8 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Visselhdvede,

Der Burgermeister

2.3 Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Visselhtvede hat diese Satzung mit Begrindung nach
Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am beschlossen.

Visselhdvede,

Der Blurgermeister



2.4 Inkrafttreten

Diese Satzung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt fir den
Landkreis Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden. Diese Satzung
ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Visselhdvede,

Der Burgermeister

2.5. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten dieser Satzung ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung und
der Begrtindung nicht geltend gemacht worden.

Visselhdvede,

Der Burgermeister



3. Beqgrindung

3.1. Planungsrechtliche Voraussetzungen
3.1.1 Landes- und Regionalplanung

Die Aufhebung der Satzung ist sowohl mit dem Landes-
Raumordnungsprogramm sowie dem Regionalen Raumordnungs-
programm des Landkreises Rotenburg (Wimme) vereinbar, da deren
Aussagen nicht die geschlossene oder offenen Bauweise bzw. die
Geschossigkeit betreffen.

3.1.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Am Geltungsbereich der Satzung sind unterschiedliche Nutzungen und
Geschossflachenzahlen, jedoch keine Anzahl von Vollgeschossen oder
die Bauweise dargestellt. Daher widerspricht die Satzung nicht den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

3.1.3 Verbindliche Bauleitplanung

Am Geltungsbereich der Satzung befinden sich verschiedene
Bebauungsplane mit unterschiedlichen Nutzungsfestsetzungen, die auch
Festsetzungen zur Bauweise und Geschossigkeit enthalten.

3.2 Stadtebauliche Situation

Immer wieder verhindert insbesondere die Festsetzung der offenen bzw.
geschlossenen Bauweise Bauvorhaben, die seitens der Stadt
Visselhovede grundsatzlich beflirwortet werden.

3.3 Planungsanlass / Planungsziele

Die Satzung uber die Zulassigkeit der zweigeschossigen Bebauung in der
Stadt Visselhdvede stammt aus dem Jahre 1971, ist also uber 50 Jahre
alt. Die damaligen Ziele haben sich in der Vergangenheit nicht realisiert.
Eine geschlossene Bauweise wurde nicht umgesetzt und wird nicht mehr
angestrebt. In den zwischenzeitlich aufgestellten Bebauungsplanen wurde
die geschlossene Bauweise Uuberwiegend nicht tGbernommen. Eine
Ubersicht der bestehenden Bebauungsplane wird beigefiigt.



Derzeit wird kein weiterer Planungsbedarf fiir die betroffenen Stral3en
gesehen. Sollten sich stadtebauliche Grinde ergeben, werden
entsprechende Bebauungsplane aufgestellt. Bis dahin sind die nicht von
gualifizierten Bebauungsplanen geregelten Bereiche nach § 34 BauGB zu
beurteilen. Danach hat sich ein Bauvorhaben nach Art und Mald der
baulichen Nutzung in der ndheren Umgebung einzufiigen.

3.4 Auswirkungen der Satzungsaufhebung

Durch die Aufhebung der Satzung werden kiinftige Bauvorhaben nach 8
34 BauGB beurteilt, was gegenuber den derzeitigen Festsetzungen eine
Lockerung bedeutet. Bei der Erstellung eines Bebauungsplanes im
betroffenen Bereich sollen die durch die Aufhebung gewonnenen
Freirdume nicht eingeschrankt werden.

Da die Satzung, die aufgehoben wird, alter als 7 Jahre ist, bestehen gem.
8 42 BauGB keine Entschadigungsanspriche. Jede/r Grundstlicks-
eigentimer/in hat selbst zu priifen, ob sich aufgrund der Aufhebung der
alten Satzung Probleme ergeben, die sich auf evtl. geplante
Baumallnahmen auswirken und muss entsprechende Stellungnahmen
einreichen. Darum wird der Auslegungszeitraum auf 3 Monate
ausgedehnt.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung hat die DB Immobilien darauf
hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgabe,
Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstaube, etc.) entstehen, die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

Die Nieders. Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr weist darauf hin,
dass Brauch- und Oberflachenwasser dem Bundes- und
Landesstral’engeldnde nicht zugefuhrt werden darf und evtl
SchutzmalRnahmen gegen die vom Bundes- und Landesstral3enverkehr
ausgehenden Emissionen  durfen nicht  zu Lasten der
Stral3enbauverwaltung erfolgen.

Der Landkreis Rotenburg als Baugenehmigungsbehorde wird in eigener
Zustandigkeit im Baugenehmigungsverfahren erforderliche Stellung-
nahmen, u. a. DB Immobilien und Nieders. Landesbehétrde flr
StralRenbau und Verkehr einholen.



3.5 Nullvariante

Erfolgt die Aufhebung der Satzung nicht, gibt es weiterhin Probleme bei
Bauvorhaben, die stadtebaulich erwlinscht sind, aber die geschlossene
Bebauung nicht einhalten (kbnnen).

3.6 Umweltfragen

Durch die Aufhebung der Satzung gibt es keine geschlossene Bauweise
mehr, so dass Umwelteinschrankungen nicht gesehen werden. Die
Geschossigkeit greift umwelttechnisch nicht.

Visselhovede,

Der BlUrgermeister

Anlage:  Ubersicht der bestehenden Bebauungsplane
Stand 28. Juli 2023

Ubersicht der rechtskraftigen Bebauungsplane im Gebiet der Stadt
Visselhtvede am 28.07.2023; die Satzung der Stadt Visselhdvede Uber
die Zulassigkeit der zweigeschossigen Bebauung ist noch enthalten.
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