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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im sudlichen Teil des Kernortes Visselhdvede, westlich der Wals-
roder Strafle (L 161) (siehe Abb. 1). Betroffen sind die Flurstiicke 96/5, 97/3, 104/1 so-
wie ein Teilbereich der Flurstiickes 97/5 und 99/21 der Flur 1 der Gemarkung Visselho-
vede.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Das
Plangebiet ist ca. 2,8 ha grol.

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Bei dem sudlichen Bereich des Plangebietes handelt es sich um ein Intensivgriinland.
Ein nordlich angrenzender Bereich wird von der Hofstelle mit Stallungen und Ausbil-
dungsstall als Ubungsplatz fiir den Reitsport genutzt. Der Teilbereich, der an die Wals-
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roder StralRe angrenzt, weist Gehdlzbestand auf. In einem norddstlichen Teilbereich des
Plangebietes befindet sich Wald, der sich in ndrdliche Richtung weiter fortsetzt.

Der 0stlich, stidlich und nordwestlich an das Plangebiet angrenzende Teil wird wohn-
baulich genutzt. Diese Nutzung setzt sich auch in norddstliche Richtung entlang der
Walsroder Stral’e weiter fort. In unmittelbarer Entfernung in stidwestlicher Richtung
grenzen landwirtschaftliche Flachen an die vorhandene Wohnbebauung an.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm

GemaR den Grundsétzen des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP)
2017 sollen die landlichen Regionen sowohl in ihren Lebens-, Wirtschafts- und Natur-
rdumen als Rdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie
zur Innovationsféhigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsi-
schen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen. Darber hinaus
sind vorrangig solche MalRnahmen durchzufiihren, die den Kommunen eine eigenstan-
dige Entwicklung ermdglichen und die besonderen Standortvorteile fir das Wohnen
und die Wirtschaft nutzen. Die Entwicklung der landlichen Regionen soll dartiber hin-
aus gefordert werden, um insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeigne-
tes Umfeld bieten zu kdnnen, die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land-
und Forstwirtschaft zu verbessern und die Wettbewerbsfahigkeit zu stérken, die Aus-
wirkungen des demografischen Wandels fur die Dérfer abzuschwéachen und sie als Orte
mit groRer Lebensqualitat zu erhalten, die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern
und weiterzuentwickeln und die erforderlichen Einrichtungen und Angebote des Bil-
dungswesens in zumutbarer Entfernung fur die Bevolkerung dauerhaft bereitstellen zu
kdnnen, die natirlichen Lebensgrundlagen durch MaRnahmen zum Trinkwasser-, Ge-
waésser- und Bodenschutz zu sichern sowie den vorbeugenden Hochwasserschutz zu
unterstiitzen sowie die Umwelt, die 6kologische Vielfalt, die Schonheit und den Erho-
lungswert der Landschaft zu erhalten und zu verbessern. Raumstrukturelle MalRnahmen
sollen dazu beitragen, geschlechtsspezifische Nachteile abzubauen.

Bezliglich der Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur gelten im LROP
2017 folgende Grundsatze: Die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstétten
soll flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung
des demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden
und vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausrei-
chender Infrastruktur konzentriert werden, wobei Planungen und MaRRnahmen der In-
nenentwicklung Vorrang vor Planungen und MalRnahmen der AufRenentwicklung haben
sollen.

Die zentralen Orte sollen durch Sicherung und Ausbau einer den regionalen Gegeben-
heiten entsprechenden und leistungsfahigen Infrastruktur gestarkt werden. Alle Ge-
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meinden sollen fur ihre Bevolkerung ein zeitgemélRes Angebot an Einrichtungen und
Angeboten des allgemeinen téglichen Grundbedarfs bei angemessener Erreichbarkeit
sichern und entwickeln. Malistab der Sicherung und Angebotsverbesserung in der
uberdrtlichen Daseinsvorsorge soll ein auf die gewachsenen Siedlungsstrukturen, die
vorhandenen Bevolkerungs- und Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen
Standortqualitaten ausgerichtetes, tragfahiges Infrastrukturnetz sein.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fir das Plangebiet
keine Darstellungen enthalten.

Die Ziele des Landes-Raumordnungsprogramms werden durch die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes berticksichtigt und umgesetzt. Sowohl dem demografischen
Wandel als auch der Herstellung gleichwertiger Lebensverhéltnisse sowie der nachhal-
tigen Siedlungsentwicklung mit der Konzentration von Wohnstétten auf das vorhandene
Siedlungsgebiet mit ausreichender Infrastruktur kann mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nachgekommen werden. Durch die geplante Innenverdichtung werden wei-
ter in den AuRenbereich hineinragende Flachen von Bebauung verschont.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) wurde
inzwischen neu aufgestellt und ist mit Bekanntgabe am 28.05.2020 in Kraft getreten.
Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftli-
che Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentral6rtlichen Systems zu vollziehen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme) 2020
ist die Stadt Visselhdvede als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen fir den
Planungsraum zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs
bereitstellen. Dariiber hinaus ist bei der gemeindlichen Entwicklung der Innenentwick-
lung insbesondere durch Nachverdichtung und Lickenbebauung gegeniiber der Inan-
spruchnahme von bislang unberiihrten Flachen im Aufenbereich Vorrang zu geben.
Flachensparende Bauweisen sind anzustreben, um der Zersiedlung der Landschaft ent-
gegenzuwirken. Die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung ist, vor dem Hintergrund
des demographischen Wandels, vorrangig auf Grundlage des zentralortlichen Systems
zu vollziehen. Besondere Bedeutung haben dabei die Einzugsbereiche der Haltepunkte
des offentlichen Personennahverkehrs.

Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes erfolgt an einem integrierten Stand-
ort. Direkt angrenzend an das Plangebiet sind bereits Wohnnutzungen vorhanden. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Freiflachen in diesem wohnbaulich
gepréagten Siedlungsbereich geschlossen und nachverdichtet werden. Durch die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Entwicklung eines dem Wohnen
dienenden Gebietes werden die Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms 2020
umgesetzt.

Das RROP 2020 enthélt den Grundsatz, dass auf die Erhaltung, Pflege und Entwicklung
des Waldes und VergroRerung des Waldflachenanteiles hinzuwirken ist. Waldumwand-
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lungen sind so weit wie moglich zu vermeiden; die Wald zerstérende Waldbeweidung
ist zu unterbinden. Bebauungen sollen in der Regel einen Abstand von mindestens 50 m
Breite zum Waldrand haben. In begriindeten Einzelféllen ist eine Unterschreitung mog-
lich. Das Plangebiet ist in einem kleinen, norddstlichen Bereich bewaldet. Durch die
vorliegende Planung wird der vorhandene Baumbestand Uberplant. Auch die nordlich
auflerhalb des Plangebietes gelegene Waldflache verliert aufgrund ihrer Gesamtgrofiie
den Waldcharakter i.S. NWaldLG und ist entsprechend auszugleichen. Einzuhaltende
Abstandsfldchen ergeben sich somit nicht mehr.

Da das Plangebiet bereits durch die vorhandene wohnbauliche Nutzung sowie durch den
StralRenverkehr vorbelastet ist, bietet sich das Gebiet fir eine Nachverdichtung an. Die
Stadt Visselhdvede gewichtet die fir eine wohnbauliche Entwicklung sprechenden Be-
lange hoher als das offentliche Interesse an der Erhaltung des Baumbestandes im Plan-
gebiet. Der Stadt Visselhdvede ist daran gelegen, die zur Verfugung stehenden Flachen
so effektiv wie mdoglich zu nutzen, um im Sinne der Ziele des Landes-
Raumordnungsprogramms (LROP) und des Regionalen Raumordnungsprogramms
(RROP) bei der Siedlungsentwicklung einer Zersiedlung der Landschaft durch die Kon-
zentration der Siedlungsflachen und die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fur
die Siedlungsentwicklung zu minimieren. Bei einem Erhalt des Waldes und der damit
einhergehenden Einhaltung eines Abstandes von 50 m waére eine bauliche Nutzung des
allgemeinen Wohngebietes deutlich eingeschrankt.

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2020 sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Siedlungsflachen dargestellt. Die 6stlich an-
grenzende Walsroder StraBe (L 161) ist als HauptverkehrsstraRe von Uberregionaler
Bedeutung ausgewiesen. Der nordwestlich gelegene Visselhdveder Bahnhof sowie die
Bahntrasse sind entsprechend als Bahnhof mit Fernverkehrsfunktionen bzw. als sonstige
Eisenbahnstrecke dargestellt. Die sudwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen
sind aufgrund des hohen Ertragspotentials als VVorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Westlich des Plangebietes befindet sich ein VVorbehaltsgebiet fur die land-
schaftsbezogene Erholung mit angrenzendem regional bedeutsamem Wanderweg. Die
Entwicklung erfolgt aulerhalb dieser wertvollen Bereiche. Dahingehend ist die geplante
Nutzung mit den Darstellungen des RROP vereinbar.

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Visselhdvede stellt im Geltungsbereich
des Plangebietes Wohnbauflachen dar. Diese Darstellung wurde im Rahmen der 25.
Anderung des Flachennutzungsplanes vorgenommen. Somit stimmt die kiinftige Fest-
setzung eines allgemeinen Wohngebietes mit den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes Uberein.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, 25. Anderung

2.3 (Umliegende) Bebauungsplane

Das Plangebiet ist weitestgehend vom Bebauungsplan Nr. 52a ,,Walsroder Strafle -
West*“ umschlossen, der im Marz 2003 in Kraft getreten ist. Der Bebauungsplan setzt
ein allgemeines Wohngebiet mit Griinstrukturen fest. Durch die Festsetzung von Einzel-
und Doppelhdusern sowie der Begrenzung der Wohneinheiten, der Grundflachenzahl
und der Hohe baulicher Anlagen wird das bauliche Mal} innerhalb des Gebietes vorge-
geben.

Im Rahmen einer 1. Anderung wurde ein nordwestlicher Bereich im Jahr 2004 ange-
passt. Dabei wurde ein festgesetzter Weg tiberplant. Im Ubrigen blieb der Ursprungsbe-
bauungsplan mit seinen Festsetzungen bestehen.

2.4 Teilaufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

In einem nordwestlichen Teilbereich des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 52a wer-
den Wohngebietsflachen sowie ein Stichweg in einer Breite von 4,0 m festgesetzt. Um
die zukinftige Erschlieung der Grundstiicke, die Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.
52b sind, zu sichern, ist es erforderlich, den festgesetzten 4,0 m breiten Stichweg in
nordliche Richtung zu erweitern.
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Die Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 52a ,,Walsroder Stralle - West“, soweit sie vom Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 52b ,,Walsroder Strale — West, Erweiterung® tiberdeckt werden, werden
mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 52b vollstandig aufgehoben. Im Ubrigen
bleibt der Bebauungsplan Nr. 52a mit seinen Festsetzungen bestehen.

3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Wie bereits in den planungsrechtlichen VVoraussetzungen erwéhnt, ist die Stadt Vissel-
hovede im RROP als Grundzentrum ausgewiesen worden. Die bauliche und wirtschaft-
liche Entwicklung ist somit vorrangig auf Grundlage des zentral6rtlichen Systems zu
vollziehen. Einer Zersiedlung der Landschaft durch Inanspruchnahme von unberiihrten
Flachen im AufRenbereich ist entgegenzuwirken.

In den letzten Jahren wurde der Wohnbauentwicklung in Visselhdvede und den umlie-
genden Ortschaften zwar in einem maglichen Mal} nachgekommen, einer zukunftsorien-
tierten mittel- bis langfristigen Entwicklung konnte jedoch aufgrund der hohen Nach-
frage nach Wohnbaugrundstiicken nicht entsprochen werden. Die zuletzt erschlossenen
Wohnbaugebiete in Visselhdvede wurden unmittelbar bebaut, weitere Anfragen von
Bauwilligen mussten teilweise mangels Grundstucksverfligbarkeiten abgelehnt werden.
Durch die allgemein anhaltende wirtschaftlich schwierige Situation aufgrund der
Corona-Pandemie und der derzeitigen Kriege sowie die teilweise damit einhergehenden
gestiegenen Planungs- und Materialkosten, Lieferengpésse sowie Zinserhéhungen, ver-
zdgert sich neben der Umsetzung von Neubaugebieten, inklusive der ErschlieBung und
Fertigstellung von Bauten, auch die Bereitschaft der Planung aufgrund der anhaltenden
Ungewissheit zukinftiger Entwicklungen. Die Stadt mdchte auf jeden Fall vermeiden,
dass insbesondere die jungen Bauwilligen, die in Visselhdvede bzw. der ndheren Um-
gebung aufgewachsen sind, Wohnbauflachen im weiteren Umkreis der Stadt Visselho-
vede in Anspruch nehmen mussen, weil nicht ausreichend Baugrundstiicke in Visselho-
vede und den umliegenden Ortschaften angeboten werden kdnnen. Somit soll im Rah-
men der Baulandentwicklung und der damit einhergehenden Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 52 b der weiterhin vorhandenen Nachfrage nachgekommen werden.

Das Plangebiet liegt weitestgehend umschlossen einer vorhandenen Wohnbebauung, die
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 a ,,Walsroder StraBe West“ im Jahr
2003 planungsrechtlich ermdglicht wurde. Die im jetzigen Plangebiet gelegenen Fla-
chen standen zum damaligen Zeitpunkt nicht zur Verfligung, sodass sie nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes Nr. 52 a wurden. Mittlerweile hat die Stadt Visselhdvede Zu-
griff auf die von Bebauung umgebenden Flachen, sodass eine Nachverdichtung bzw. ein
Lickenschluss in dem Bereich westlich der Walsroder Stralle erfolgen soll. Auf wert-
vollere Fl&chen, die weiter in den AulRenbereich hineinragen, kann verzichtet werden.
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Vorgesehen ist es, das Gebiet durch einen Investor zu entwickeln und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Bereitstellung von Wohnbaugrundstticken, auf ei-
ner zentralen, derzeit ungenutzten Flache, die weitestgehend von Bebauung umgeben
ist, zu schaffen. Das Zentrum mit Nahversorgungs- und Dienstleistungsunternehmen,
arztlicher Versorgung sowie Schulen und Betreuungsmaglichkeiten ist in einer Entfer-
nung von rd. 1,2 km fullaufig zu erreichen, sodass neben den klassischen Einfamilien-
und Doppelhdusern auch untergeordnet Hausgruppen und Mehrfamilienhduser ermaog-
licht werden sollen, um ein Angebot fur alle sozialen Schichten und Altersklassen zu
schaffen.

Bei Hausgruppen handelt es sich u.a. um sogenannte Reihenh&user, die aus mindestens
drei aneinandergebauten Gebduden bestehen. Die aneinandergebauten Hauser verfiigen
jeweils Uber eigene Grundstlicksgrenzen. GemaR 8§ 22 Abs. 2 BauNVO darf die Lange
der Hausgruppen hochstens 50 m betragen, sodass diese Hausform zur offenen Bauwei-
se zahlt.

Im Plangebiet sollen ca. 32 Baugrundstiicke mit Grundstiicksgrolen wvon ca.
500 — 1.200 m? entstehen, wodurch die unterschiedlichen Wohnformen ermdglicht wer-
den konnen. Ein Teilbereich entlang der Walsroder Strale, der derzeit Baumbestand
aufweist, wird in den Geltungsbereich mit aufgenommen, um zukinftig im Rahmen von
Bauvorhaben Planungssicherheit zu schaffen. Grundsatzlich ist dieser Bereich gem.
8 34 BauGB zu beurteilen; bisher gestellte Bauvoranfragen wurden jedoch aufgrund der
bisher bestehenden Waldbelange abgelehnt. Seitens der Stadt Visselhévede wurde das
Ziel verfolgt, auch die benachbarten und bereits bebauten Grundstiicke entlang der
Walsroder Strafle mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufzunehmen, um
den Bereich ganzheitlich zu ordnen. Entgegen dieser urspringlichen Einschatzung ist
eine solche Entwicklung nicht vollstdandig moglich, da seitens einiger Flacheneigenti-
mer eindeutig signalisiert wurde, dass sie diese die Flachen keiner Uberplanung zufiih-
ren mochten. Die Stadt Visselhdvede nutzt das Instrument der Bauleitplanung nicht da-
fir, Flachen zu Uberplanen, die von den Grundstiickseigentlimern nicht entsprechend
der Ziele (hier Nachverdichtung) umgesetzt werden. Dahingehend wurde das Anliegen
der benachbarten Flacheneigenttimer berlicksichtigt, den Bereich auszusparen und somit
das Plangebiet auf die jetzige GrolRe festzulegen.

Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes riickwértig der Wohnbebauung, entlang der
Walsroder StralRe (L 161) ist Wald vorhanden. Das Plangebiet ist durch die angrenzende
Bebauung und die Nahe zum Zentrum stadtisch gepragt, sodass es aus stadtebaulicher
Sicht sinnvoll ist, den Bereich entlang der Walsroder StraRe nachzuverdichten. Darlber
hinaus ist der Wald fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich und bietet auch im Hinblick
auf die angrenzende Bebauung keine bedeutende Erholungsfunktion. Der Waldbestand
ist flr die stadtebauliche Erweiterung und Verdichtung zu beseitigen und an anderer
Stelle entsprechend zu ersetzen. Der Stadt Visselhdvede ist daran gelegen, die zur Ver-
fligung stehenden Flachen so effektiv wie mdglich zu nutzen, um im Sinne der Ziele des
Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) und des Regionalen Raumordnungspro-
gramms (RROP) bei der Siedlungsentwicklung einer Zersiedlung der Landschaft durch
die Konzentration der Siedlungsflachen und die weitere Inanspruchnahme von Freirdu-
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men flr die Siedlungsentwicklung zu minimieren. Somit gewichtet die Stadt die fur eine
Nachverdichtung sprechenden Belange hoher als das 6ffentliche Interesse an der Erhal-
tung des Baumbestandes.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 B sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Wohnbauentwicklung geschaffen werden. Ziel ist es auch,
eine einheitliche bauliche Nutzung im Plangebiet und der Umgebung zu erreichen. Da-
fir sollen Art und MaR der baulichen Nutzung sowie eine 6rtliche Bauvorschrift zur
Dach- und Fassadengestaltung im Plangebiet, entsprechend den auf den umliegenden
Baugrundstucken vorhandenen Nutzungen, festgesetzt werden.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes tber Art und Mal3 der baulichen Nutzung sind
an den vorgenannten Zielen der Stadt Visselhdvede orientiert.

Als Art der baulichen Nutzung ist im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dabei werden die in § 4
Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Hierbei handelt es sich um Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen. Die Nutzungen werden ausgeschlossen, weil sie zum Teil erheblichen
Verkehr auf sich ziehen kdnnen und zudem einen relativ groRen Flachenbedarf haben
und dadurch der vorrangigen Wohnbauentwicklung in diesem Baugebiet entgegenste-
hen wirden. Von Tankstellen kénnen erhebliche Immissionen auf die angrenzenden
Grundstiicke einwirken, sodass sie der Schaffung attraktiver Wohnbaugrundstiicke ent-
gegenstehen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird einerseits an die bauliche Nutzung in der Umge-
bung angepasst, soll aber im Sinne einer effektiven Nutzung der zur Verfligung stehen-
den Grundstucksflachen auch eine Verdichtung zulassen. Die Grundflachenzahl wird
daher in den allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 mit 0,3 festgesetzt. In den all-
gemeinen Wohngebieten WA 3 entlang der angrenzenden Reitsportnutzung und WA 4
ist eine verdichtetere Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4 zuldssig. Mit der
zulassigen Uberschreitung von bis zu 50 % kénnen auch die erforderlichen Nebenanla-
gen, Garagen und Zufahrten innerhalb des Gebiets errichtet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 mit einem
Vollgeschoss als Hochstgrenze festgesetzt. Die Firsthohe wird zusatzlich auf 9,0 m be-
grenzt, um die Hohenentwicklung entsprechend der angrenzenden Bebauung zu bertick-
sichtigen. In den Gebieten WA 2 — WA 4 wird die Hohe baulicher Anlagen ausschliel3-
lich Uber die Firsthdhe geregelt. Die Firsthohe wird in dem Gebiet WA 2 auf 9,0 m, in
dem Gebiet WA 3 auf 10,0 m und in dem Gebiet WA 4 auf 11,0 m begrenzt. Durch
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diese Festsetzungen ist es moglich, auch die nachgefragten Stadtvillen zu errichten und
eine ausgewogene Mischung an Gebaudetypen innerhalb des Gebietes zu erzielen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Oberkante Gebaude (Firsthohe) durch
untergeordnete technische Aufbauten (Schornsteine, Photovoltaikanlagen, Warme-
pumpen, Liftungsanlagen, Antennen) ist zul&ssig, wenn diese zum jeweiligen Dachrand
einen seitlichen Mindestabstand von 1,5 m einhalten. Mobilfunkmasten sind unzul&ssig.
Die Uberschreitung ist erforderlich, da die technischen Aufbauten der Funktionsfahig-
keit des Geb&udes dienen. Eine moderne und klimafreundliche Versorgung des Gebau-
des kann somit bestméglich erreicht werden, ohne die Wohnflachen einzuschrénken.
Bezugspunkt ist die endgultige Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Stralenverkehrsfla-
che, jeweils gemessen in der Mitte der Strallenfront des Grundstucks.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl kann verzichtet werden, weil das Maf
der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl in Verbindung mit der Zahl der zu-
lassigen Vollgeschosse bzw. der Festsetzung der Firsththe des Geb&udes ausreichend
definiert ist.

Entsprechend der aufgelockerten Bebauung in den angrenzenden Bereichen ist eine of-
fene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, sodass zu den Grundsticks-
grenzen Abstand eingehalten wird. Dartiber hinaus sind weitestgehend nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig (WA 1 und WA 2), um eine aufgelockerte Bebauung entspre-
chend der bereits vorhandenen Bebauung fortzusetzen. Ausschliel3lich innerhalb der
Gebiete WA 3 und WA 4 werden keine weiteren Festsetzungen zu der offenen Bauwei-
se getroffen, sodass auch andere Geb&dudetypen, wie Hausgruppen und Mehrfamilien-
héuser bis zu einer Lange von 50 m zul&ssig sind.

3.2.2  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet sind durch Baugrenzen so festge-
legt, dass den potenziellen Bauherren ausreichend Spielraum flr die Verwirklichung der
baulichen Anlagen bleibt und auf benachbarte Bebauung Ruicksicht genommen wird.
Zusatzlich wird festgesetzt, dass Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen
(einschlief3lich Carports) gem. 8 12 BauNVO entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrs-
flache sowie der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung nur innerhalb der Gber-
baubaren Flachen zuldssig sind. Stellplatze, Zufahrten und Einfriedungen sind auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig. Damit soll erreicht werden, dass der Stra-
Renraum durch Gebaude wie Fahrradschuppen, Garagen oder Carports optisch nicht zu
stark eingeengt wird. Entlang der LandesstraBe 161 verlauft die Baugrenze in einem
Abstand von 20 m zum &ufReren Fahrbahnrand der Verkehrsflache, da sich dieser Be-
reich aufRerhalb der Ortsdurchfahrt befindet. Innerhalb der nachrichtlich Gbernommenen
Bauverbotszone sind die Anbaubeschrankungen gem. 8 24 NStrG zu beachten (siehe
auch Punkt 3.4).
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3.2.3  Mindestgrundstticksgrolie

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete muss die Grundstiicksgrofie gemall § 9 Abs. 1
Nr. 3 BauGB mindestens 500 m2 bei Einzelh&usern und bei Doppelhdusern mindestens
300 m? je Doppelhaushélfte betragen. Dartiber hinaus muss die Grundstticksgrofie bei
der Errichtung von Hausgruppen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und
WA 4 mindestens 200 m? je Parzelle betragen. Die Festsetzung soll, in Verbindung mit
der offenen Bauweise und dem Mal der baulichen Nutzung, zu einer aufgelockerten
Bebauung entsprechend des umgebenden Orts- und Landschaftsbildes beitragen.

3.2.4  Zahl der Wohnungen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB hochstens 2 Wohnungen je Einzelhaus und innerhalb des Allgemeinen Wohn-
gebietes WA 3 hochstens 4 Wohnungen je Einzelhaus zuldssig. Dariiber hinaus ist im
gesamten Plangebiet hochstens eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte zuldssig. In den
Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 ist bei der Realisierung von Hausgruppen
eine Hausanlage mit maximal sechs Wohneinheiten zul&ssig. Diese Festsetzung unter-
stitzt die Zielsetzung, die Wohngebaude der umgebenden Nutzung entsprechend még-
lichst kleinteilig zu gestalten. Die Festsetzungen innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA 4 ermdglichen eine verdichtete Bauweise mit mehreren Wohneinheiten.

3.25  Anpflanzung von Badumen je Baugrundstiick

Die Baugrundstiicke in dem Allgemeinen Wohngebiet sind zur Durchgriinung des Plan-
gebietes durch Baume zu gliedern. Pro Baugrundstiick sind ein standortgerechter, ge-
bietstypischer Laubbaum oder alternativ zwei Hochstamm-Obstbdume, aus anzutreffen-
den Lokalsorten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die zu verwendende Pflanzqualitat ist bei den Laubbdumen Hochstamm, 3 x verpflanzt
mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm. Die Obstbaume sind in der Pflanzquali-
tdt Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm zu verwenden. Die
Baume sind von den Grundstlickseigentimern in der ersten Pflanzperiode (November
bis April) nach Einzug zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang durch eine Neuanpflanzung in folgender Pflanzperiode und vorgenannter
Quialitat zu ersetzen.

3.2.6  Verkehrsflachen, Zu- und Abfahrt

Die &ufRere verkehrliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt iber die ,,Grofer-Kamp-
Strafle, die an die Walsroder Strae (L 161) anschlief3t. Innerhalb des Gebietes erfolgt
die ErschlieBung tber eine neu herzustellende Offentliche Stralenverkehrsflache mit
Wendeanlage, die ausreichend grof} dimensioniert ist, um auch durch Mullfahrzeuge
befahren werden zu konnen. Die Erschliefung rickwaértiger Grundstiicke erfolgt tber
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Stichstrallen, die ebenfalls als 6ffentliche Strallenverkehrsflache festgesetzt sind. Ein
bereits vorhandener Stichweg ndrdlich der ausgebauten Wendeanlage der Grolier-
Kamp-Stral3e ist in nordliche Richtung zu erweitern, um die vollstdndige Erschlielung
des Plangebietes zu gewahrleisten. Die Mullbehé&lter der Grundstiicke, die von Stich-
stralBen aus erschlossen sind, sind am Abholtag in ausreichend dimensionierten Flachen
im Einmandungsbereich der jeweiligen Stichstral3e, die als offentliche Verkehrsflache
festgesetzt ist, abzustellen. Die Abstellflachen sind erforderlich, da die Millfahrzeuge
nicht die Befugnis besitzen, in diese Stichstralen ohne Wendemdglichkeit zu fahren.
Dartiber hinaus wird ein nordwestlicher Teilbereich iiber die bereits ausgebaute ,,Gro-
Rer-Kamp-StraBe“ mit Wendeanlage erschlossen (im Bereich der Hausnummern 61 und
44 A | B). Diese Wendenanlage wird an die neue Erschlielung innerhalb des Plangebie-
tes angeschlossen, sodass das Plangebiet aus nordlicher Richtung erreicht werden kann.
Eine weitere Anbindung erfolgt an die o6ffentliche Straf3e ,,Bosberg®, die sich stdlich
des Plangebietes befindet. Ein Rad- und Ful3géngerbereich dient der Anbindung an den
nordwestlich bereits vorhandenen Spielplatz.

Entlang der Landesstrale ist ein Bereich ohne- Ein und Ausfahrt festgesetzt, um sicher-
zustellen, dass die ErschlieBung uber die bereits vorhandenen Grundstiickszufahrten
bzw. Uber die neu herzustellenden Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes erfolgt.
Die Leichtigkeit des Verkehrs auf der LandesstraRe kann weiterhin gewéhrleistet wer-
den kann. Daruiber hinaus sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. 8 24 NStrG zu
beachten.

3.2.7  Beseitigung des Oberflachenwassers

Um eine verbindliche und transparente Regelung bzgl. des Umgangs mit dem anfallen-
den Oberflachenwasser zu treffen, wird in dem Bebauungsplan die Festsetzung getrof-
fen, dass das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallende Oberflachenwasser
vor Ort zur Versickerung zu bringen ist (siche auch Punkt 4 ,,Ver- und Entsorgung®).

3.3 Ortliche Bauvorschriften

Gemal 8 9 (4) BauGB i.V.m. 8 84 NBauO werden fiir das Plangebiet ortliche Bauvor-
schriften erlassen. Diese sollen im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes gem. 8 9 BauGB dazu beitragen, dass sich die Gebdude in das bestehende
Ortsbild einfugen.

1. Hohenlage der Gebaude

Die Oberkanten der Erdgeschossfulbéden (OKFF) durfen héchstens 0,50 m Uber der
endglltigen Fahrbahnoberkante der angrenzenden Verkehrsflache (gemessen in der Mit-
te der StraBenfront des Grundstiicks) liegen. Bezugspunkt ist die endgultige Fahrbahn-
oberkante der offentlichen Stralenverkehrsflache, jeweils gemessen in der Mitte der
StralRenfront des Grundstiicks. Durch diese Vorschrift soll vermieden werden, dass Ge-
b&ude mit weit aus dem Erdreich herausragenden Kellergeschossen oder auf hoch auf-
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geschutteten Gartenflachen errichtet werden, die in Anbetracht des ebenen Gelandes fir
das Ortshild untypisch wéaren und das Erscheinungsbild der Ortschaft erheblich stéren
wirden.

2. Décher

Décher haben einen grofRen Einfluss auf das Erscheinungsbild der Ortschaften, da sie im
Allgemeinen weithin sichtbar sind. Um eine gewisse einheitliche Gestaltung und damit
eine Ensemblewirkung zu erreichen, wird eine ortliche Bauvorschrift beziglich der
Dachneigung und Dachgestaltung getroffen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind (mit Ausnahme von Nebenanlagen geméR § 14
Abs. 1 BauNVO, Garagen / Carports gemdall 8 12 BauNVO, Wintergarten, Terrassen-
uberdachungen, untergeordneten Bauteilen und Dachaufbauten) nur Décher mit einer
Dachneigung von mindestens 20° zul&ssig, sodass eine Anpassung an die Dachformen
der umliegenden Wohngebdaude erfolgt. Auch hier sind nur geneigte Dacher vorhanden.
Bei der Errichtung von Hauptgebduden bis zu einer Grundflache von 60 m? (Tiny Hau-
ser) darf auch eine geringere Dachneigung oder ein Tonnendach vorgesehen werden.
Bei den Tiny Hausern handelt es sich in den meisten Féllen um sogenannte Modulbau-
ten, die oftmals mit einer geringen Dachneigung bzw. mit einem Flachdach geplant
werden. So besteht bspw. bei Flachdéchern die Moglichkeit, Dachterrassen oder Dach-
garten anzulegen. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Tiny H&user fiigen sich diese trotz
abweichender Dachneigung in das stadtebauliche Bild ein.

Als Dacheindeckung der Hauptdachflachen, einschlielich Dachaufbauten, sind im all-
gemeinen Wohngebiet Dachziegel und -pfannen in den Farben rot bis rotbraun (in An-
lehnung an RAL 3000-3005, 3009, 3013, 8004, 8012, 8015, 8016) oder anthrazit (in
Anlehnung an RAL 7016, 7021, 7024) zuléssig. Fir die Farbauswahl sind VVorgaben in
Anlehnung an RAL-Farben aufgenommen worden, um Sicherheit bei der Auslegung der
Vorschrift zu gewinnen. Von der Dacheindeckung sind Hauptgebaude bis zu einer
Grundflache von 60 m2 (Tiny Hauser) aus den bereits oben aufgefiihrten Griinden aus-
genommen. Allgemein unzuldssig sind glasierte oder reflektierende Dacheindeckungen,
weil sie den Blick unweigerlich auf sich ziehen und das ruhige Ortsbild stéren wirden.
Dabei sollen aber Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie wie Sonnenkollektoren oder
Photovoltaikelemente, wenn sie parallel zur Dachflache montiert sind, allgemein zuge-
lassen werden, um einerseits die Produktion und Nutzung erneuerbarer Energien zu for-
dern und andererseits den Bauherren ausreichende Mdglichkeiten einzurdumen, den
Anforderungen an die Energieeinsparung gerecht werden zu kdnnen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sollen (mit Ausnahme von Terrasseniiberdachungen)
Décher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachneigung von weniger als 5° als
Grindach hergestellt werden. Diese wirken sich positiv auf das anfallende Regenwasser
aus, welches direkt gespeichert werden kann und tragen zur Aufwertung des Gebiets fur
die Flora und Fauna bei.
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3. Fassaden

Auch fur die AulRenwénde soll eine gewisse Einheitlichkeit bezlglich Materialien und
Farben vorgegeben werden, um ein relativ ruhiges und ein fiir Visselhdvede typisches,
harmonisches Ortsbild zu erreichen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Fassaden von Hauptgeb&uden in Ziegelmauer-
werk, in Putz, in Holz sowie als Fachwerk zul&ssig.

Dabei ist die Anwendung von Ziegelmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun (in An-
lehnung an RAL 3002-3004, 3013, 3032-3033, 8012) oder weil bis grau (in Anlehnung
an RAL 1000, 1002, 1013, 1015, 9001 - 9003, 9010, 9012, 9018), die Anwendung von
Putz in den Farben weif bis grau (in Anlehnung an RAL 1000, 1002, 1013, 1015, 9001
- 9003, 9010, 9012, 9018) und Holz in anderen Farbtonen, ausgenommen dunkle Farb-
tone zulassig.

FUr untergeordnete Bauteile sowie fur An- und Ausbauten und zur Gliederung kdnnen
zudem flr bis zu 30 % der Flache jeder Fassadenseite andere Materialien verwendet
werden. Um im Bebauungsplangebiet ein relativ ruhiges Ortsbild zu erreichen, wird die
Farbauswahl auf einige Farben begrenzt. Fur die Farbauswahl sind VVorgaben in Anleh-
nung an RAL-Farben aufgenommen worden, um Sicherheit bei der Auslegung der Vor-
schrift zu gewinnen. Die bei der Verwendung von Klinker, haufig vorkommenden leich-
ten Farbabweichungen oder -einschliisse sind dabei tolerierbar.

Hochglanzende und / oder reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Winter-
garten aus Glas oder glaserne Fassadenvorbauten/ -elemente nicht zul&ssig.

Durch diese Vorschrift sollen stark auffallende Wandmaterialien und -farben vermieden
werden, die den Blick unweigerlich auf sich ziehen und das beabsichtigte ruhige Orts-
bild storen wiirden.

4. Einfriedungen

Vorgarten und ihre Einfriedungen wirken sich mafRgeblich auf das Gesamtbild des
Wohngebietes aus. In letzter Zeit ist zu beobachten, dass viele Grundstiickseigentiimer
ihre Grundstiicke mit sehr hohen undurchsichtigen Zaunen versehen. Dies lasst Einbli-
cke in das Grundstiick nicht zu und engt den 6ffentlichen StralRenraum optisch stark ein.
Daher wird ihre zulassige Hohe eingeschréankt. In den allgemeinen Wohngebieten dir-
fen die Einfriedungen entlang offentlichen Straenverkehrsflaichen eine Hohe von
0,80 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist die endgultige Fahrbahnoberkante der
StichstralRe, Uber die die ErschlieBung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der Stra-
Renfront des Grundsticks.

Um ein relativ einheitliches Ortshild zu wahren, sind in dem allgemeinen Wohngebiet
Einfriedungen als heimische Hecken oder Z&une aus Metall (Schmiedekunst) oder Holz
zulassig. Flechtzaune aus Kunststoff bzw. Zdune mit Sichtschutzstreifen aus Kunststoff-
sind unzul&ssig.
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5. Gestaltung der nicht tiberbaubaren Fléchen

In dem allgemeinen Wohngebiet sind aus 6kologischen Grinden Fl&chen, die nicht fur
bauliche Anlagen gemé&l 8 2 Abs. 1 NBauO bendtigt werden, mit vorzugsweise heimi-
schen, lebenden Pflanzen gartnerisch zu gestalten. Ungenutzte Pflaster- und Schotterfla-
chen sind unzuléssig. Damit soll dem immer hdufiger zu beobachtenden Trend von
Stein- und Schotterbeeten in den Neubaugebieten, welche sich negativ auf die Natur
und ihre zahlreichen Arten auswirken, entgegengewirkt werden. Die Gartenflachen sol-
len auch optisch als Garten wirksam werden. Der Anteil der versiegelten Flachen soll in
den Gérten soweit wie mdglich reduziert werden.

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer den Bestimmungen der Ortli-
chen Bauvorschrift iber Gestaltung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach §
80 Abs. 3 NBauO konnen gemall 8 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbulRen bis zu 500.000
Euro geahndet werden.

34 Verkehr

Die duBlere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die ,,GroBBer-Kamp-
Strafle”, die an die Walsroder Strafle anschlie8t. Innerhalb des Gebietes erfolgt die Er-
schlieBung Uber eine neu herzustellende 6ffentliche Stralenverkehrsflache mit Wende-
anlage, die ausreichend groR dimensioniert ist, um auch durch Millfahrzeuge befahren
werden zu kénnen. Die ErschlieBung rickwaértiger Grundstiicke erfolgt Gber Stichstra-
Ren, die ebenfalls als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt sind. Die Millbehal-
ter der Grundstiicke, die von StichstralRen aus erschlossen sind, sind am Abholtag in
ausreichend dimensionierten Flachen im Einmiindungsbereich der jeweiligen Stichstra-
Re, die als offentliche Verkehrsflache festgesetzt ist, abzustellen. Die ausgewiesenen
Muillbehélterstellplatze missen so bemessen sein, dass dort neben der Abfallbehélter in
Anzahl der Wohneinheiten zeitgleich auch Sperrmull und Elektrogerate von mind. zwei
Wohneinheiten (also mind. 8 m3 und mind. 4 Elektrogrof3gerate) zur Abholung bereitge-
stellt werden kdnnen.

Dariiber hinaus wird ein nordwestlicher Teilbereich iiber die bereits ausgebaute ,,Gro-
Rer-Kamp-Strae* mit Wendeanlage erschlossen (im Bereich der Hausnummern 61 und
44 A/ B). Diese Wendenanlage wird an die neue ErschlieBung innerhalb des Plangebie-
tes angeschlossen, sodass das Plangebiet aus nordlicher Richtung erreicht werden kann.
Eine weitere Anbindung erfolgt an die stdlich des Plangebietes gelegene Straf3e ,,Bos-
berg®, sodass das Plangebiet tber insgesamt drei Anbindungen verfligt und das vorhan-
dene StralRennetz entlastet wird. Ein Rad- und FuBgangerbereich dient der Anbindung
an den nordwestlich bereits vorhandenen Spielplatz.

Entlang der Landesstrale 161 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 24
NStrG zu beachten. Dementsprechend sind auf3erhalb der formlich festgesetzten Orts-
durchfahrtsgrenzen entlang der LandesstralRe die anbaurechtlichen Bestimmungen gem.
8 24 NStrG zu beachten. Die nachrichtlich dargestellte Bauverbotszone ist mit einem
Abstand von 20 m bis zum duflleren Fahrbahnrand der LandesstraBe gem. 8 24 (1)
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NStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen,
Verkehrs-, Lager- und Aufstellflachen, sowie von Aufschittungen und Abgrabungen
groReren Umfanges freizuhalten. Dies gilt nur, solange die formlich festgesetzte Orts-
durchfahrtsgrenze vorhanden ist. Bei einer Aufhebung der ortlichen Ortsdurchfahrts-
grenze kann die Flache mit einem Grenzabstand von 3 m bebaut werden. Zusatzlich ist
eine Zu- und Ausfahrt tber die Landesstrale nicht zul&ssig.

Seitens des Verkehrsverbundes Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN) wurde im Rah-
men des Beteiligungsverfahrens darauf hingewiesen, dass das Plangebiet durch die Hal-
testelle GroRer-Kamp-Stral3e erschlossen wird. Die dort haltende Linie 883 ist auf die
Bedurfnisse des Schulerverkehr ausgerichtet. Zudem hélt an dieser Haltestelle die Linie
885 (Birgerbus). Der Bahnhof Visselhdvede, ber den mit der RBB7 eine Anbindung
in Richtung Bremen und Uelzen mdglich ist, ist weniger als zwei Kilometer entfernt.

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung (Zacharias Verkehrspla-
nungen, Hannover, 04.03.2024) erstellt, um das zukiinftige Verkehrsaufkommen im
Planungsraum sowie fir die geplante Erweiterung des Wohnbaugebietes abzuschétzen.
Eine entsprechende Untersuchung wurde seitens der Niedersachsischen Landesbehtrde
fur StraBenbau und Verkehr im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. 8 4 Abs. 1
BauGB aufgrund der Anbindung Uber die GroRer-Kamp-Stra3e an die Landesstrale 161
(L 161) gefordert. Gegenstand der Untersuchung sollte u.a. auch die Beurteilung bzw.
Prifung der Anlage eines Abbiegestreifens sein. Die Verkehrsuntersuchung fihrt zu
dem Ergebnis, dass der Knoten L 161/ Groler-Kamp-Strae im Prognosehorizont
2035/40 im heutigen Ausbauzustand (ohne Linksabbiegestreifen) Uber eine sehr gute
Verkehrsqualitat der Stufe A verfligt. Bei den vergleichsweise geringen Verkehrsmen-
gen ist mit keinerlei Beeintrachtigung durch ein- oder abbiegende Kfz zu rechnen, alle
Kfz flieen frei. Es ergeben sich keine Riickstauungen und keine nennenswerten Warte-
zeiten. Unter Berlcksichtigung der Verkehrssicherheit (gute Sichtverhaltnisse, derzeit
keine Unfallhdufung), der Leistungsféhigkeit (HBS Stufe A, keine Wartezeit, kein
Rickstau), der Kosten (Baukosten fiir Abbiegestreifen und dauerhafte Unterhaltung)
und der Eingriffe in Natur und Umwelt (zusatzliche Flachenversiegelung, Entfall zahl-
reicher Alleebdume) wird seitens des Verkehrsgutachters empfohlen, auf die Anlage
eines Linksabbiegesteifens oder einer Linksabbiegehilfe zu verzichten.

Stellplétze sind auf den Grundstiicken sowie im Strallenseitenraum fiir Besucher vorge-
sehen. Eine verbindliche Regelung ist nicht méglich. Die Pflicht zur Schaffung notwen-
diger Kraftfahrzeug-Einstellplatze bei neuen baulichen Anlagen wurde fir Wohnungen
mit dem Beschluss des Landtags zur Anderung der NBauO am 17.06.2024 aufgehoben.

35 Immissionsschutz

Schallimmissionen

Das Plangebiet ist bereits weitestgehend von Wohnbebauung umgeben, sodass sich kei-
ne Immissionskonflikte ergeben. Ein Teilbereich entlang der Walsroder StraRe wird in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit aufgenommen, um fir diesen, im Innen-
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bereich gelegenen Bereich, Planungssicherheit zu schaffen. Da sich dieser Bereich au-
Rerhalb der Ortsdurchfahrt befindet, wird zwischen der tiberbaubaren Flache und dem
auBeren Fahrbahnrand der Landesstrale ein Abstand von 20 m eingehalten. Dartiber
hinaus ist dieser Bereich bereits geschwindigkeitsreduziert. Das Plangebiet grenzt an die
vorhandene Wohnbebauung an, wodurch sich keine Nutzungskonflikte ergeben.

Geruchs- und Staubimmissionen

Aufgrund der nordlich des Plangebietes gelegenen Pferdehdfe wurden im Rahmen eines
Immissionsgutachtens Auswirkungen hinsichtlich Geruch und Staub untersucht (Gut-
achten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der Bau-
leitplanung Nr. B52a in Visselhovede, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG,
Hamburg, Stand: 12.11.2021).

Die Beurteilung von Geruchsimmissionen erfolgt nach der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL). In der GIRL werden zur Beurteilung der Erheblichkeit von Geruchsbelastigung
KenngrolRen fir die hdchstzuldssige Geruchsimmission vorgegeben. Diese KenngroRen
werden als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden eines Jahres angegeben. Die zu-
lassige Gesamtbelastung durch Geruchsimmissionen ist abhangig von der jeweiligen
Gebietsausweisung bzw. der tatsachlichen Gebietsnutzung. Fur Wohn- und Mischgebie-
te ist in der GIRL ein Wert von 0,10 festgelegt, was bedeutet, dass es nur an maximal
10 % der Jahresstunden zu anlagentypischen Geruchsbelastungen innerhalb des Wohn-
gebietes kommen darf. In Dorfgebieten sowie in Gewerbe- und Industriegebieten sind
abweichend davon Immissionswerte von 0,15 (15 % der Jahresstunden) zuldssig.

Im Rahmen der Ausbreitungsrechnung wurden Berechnungen der Gesamtbelastung
durch alle zu berticksichtigenden Geruchsquellen durchgefuhrt. Diese fihren zu dem
Ergebnis, dass sich die hdchsten Immissionswerte im nordwestlichen Bereich, direkt
angrenzend an die Pferdenutzung, mit maximal 10-13 % ergeben. Diese kdnnen bereits
nach wenigen Metern deutlich unterschritten werden, sodass die Immissionswerte an
allen geplanten Wohnhé&usern unter 10 % der Jahresstunden liegen. Somit sind keine
erheblichen Belastigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu erwarten.

Im vorliegenden Fall werden die Erweiterungsmoglichkeiten der bertcksichtigten Be-
triebe nicht unzulassig eingeschrankt, da der heranzuziehende Immissionswert im Plan-
gebiet deutlich unterschritten wird.

Auf Basis von Betreiberangaben und Daten zu Regentagen und Windrichtungshaufig-
keiten wurden mdgliche Belastungen durch Staubimmissionen untersucht.

Die von den Reit- bzw. Trainingsanlagen hervorgerufene Staubbelastung wird im We-
sentlichen von den Abstdnden zu den Immissionsorten, der Beschaffenheit der Oberfl&-
chen der Wege und Platze der Anlage, der Nutzung durch Fahrzeuge und Pferde und die
Sauberkeit in Bezug auf die Oberflachen und den Umgang mit staubenden Materialien
bestimmt.
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Auf Basis der genannten Betriebsangaben ist davon auszugehen, dass es an hochstens
11 % der Jahresstunden (45 % von 2200 ,Betriebsstunden®) zu Staubemissionen
kommt, die in Richtung des Baugrundstiickes abwehen. Durch die Berlicksichtigung
von Anpflanzmalinahmen in Form einer Heckenstruktur zwischen der Wohnbebauung
und dem nordlich gelegenen Trainingsplatz kénnen Staubimmissionen gefiltert werden.
AufRerdem sind nach Stand der Technik und guter fachlicher Praxis im Sinne einer er-
forderlichen gegenseitigen Ricksichtnahme ggf. auftretende Staubemissionen durch
Befeuchtung zu minimieren. Unter den genannten Voraussetzungen ist davon auszuge-
hen, dass Staubimmissionen zu vernachl&ssigen sind.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde seitens der DB AG -DB Immobilien da-
rauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der nordwestlich
verlaufenden Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kdorperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, etc.) entstehen, die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fihren kdnnen. Da mit der Bebauung nicht dichter an die
Bahntrasse herangeriickt wird und ein Abstand von mindestens 300 m zwischen dem
Plangebiet und der Bahntrasse besteht, lassen sich keine Auswirkungen auf die Planung
ableiten.

3.6 Bodenschutz, Abfallrecht und Kampfmittel

Bodenschutz

Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und Straenbau, Amtshof, 27356 Ro-
tenburg (Wiumme), unverzlglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.

Kampfmittel

Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfausten, Mienen, etc.) sind die zustan-
dige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Visselhtvede oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdient des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu
benachrichtigen.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband Rotenburg-
Land.

Der Loschwasserbedarf soll tber das vorhandene Trinkwassernetz gewahrleistet wer-
den. Der LoOschwasserbedarf (m3/h) ist nach der Technischen Regel "Arbeitsblatt W
405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen. Aus
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brandschutztechnischer Sicht muss eine Ldschwassermenge von mind. 96 m3/h ber 2
Stunden vorhanden sein. Falls die erforderliche Ldschwassermenge nicht durch die
zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt werden kann, ist friihzeitig eine umfas-
sende Planung unter Einbeziehung der zentralen Trinkwasserversorgung und moglicher
Loschwasserbrunnen erforderlich.

e Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanalnetz
der Stadt Visselhdvede. Die Abwésser werden zur Klaranlage der Stadt geleitet.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen
Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Das auf den Stralienverkehrsflachen anfallen-
de Oberflachenwasser ist tber seitliche Mulden zur Versickerung zu bringen. Im Rah-
men des Verfahrens wurden Bodenuntersuchungen durchgefuhrt, die zum Ergebnis ha-
ben, dass gemal dem Algorithmus nach USBR/ Bialas es die schluffhaltigen Sande, die
nach Abtrag des Oberbodens als Baugrund vorliegen, kf-Werte von 2,1 x 10-5 bis ver-
einzelt 4,6 x 10-7 m/s aufweisen (Prifbericht Nr. 20.269-1, Visselhdvede - Baugebiet
GroRer Kamp - Bebauungsplan Nr. 52B ,,Walsroder Strale — West Erweiterung®,
Priflabor Morbach, Walsrode, Stand: 11.02.2021). Erganzend zur Baugrunderkundung
werden Feldversuche zur Bestimmung des Durchléssigkeitsbeiwertes kf im Bereich der
StralRenparzelle durchgefihrt.

e Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Avacon AG.

e \Warmeversorgung

Ziel ist es, bei der Warme- und Warmwasserversorgung auch die Mdglichkeit eines
sogenannten ,,Kalten Nahwérmenetzes® mit einzubeziehen. Auf fossile Brennstoffe soll
innerhalb des Plangebietes bestenfalls verzichtet werden. Die Versorgung ist im weite-
ren Verfahren zu konkretisieren.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme). Die Abfallsat-
zung des Landkreises Rotenburg (Wumme) ist zu beachten. Die Millbehélter der
Grundstiicke, die von Stichstraen aus erschlossen sind, sind am Abholtag in ausrei-
chend dimensionierten Flachen im Einmindungsbereich der jeweiligen Stichstrale, die
als offentliche Verkehrsflache festgesetzt ist, abzustellen. Die ausgewiesenen Mullbe-
hélterstellplatze miissen so bemessen sein, dass dort neben der Abfallbehalter in Anzahl
der Wohneinheiten zeitgleich auch Sperrmill und Elektrogerdte von mind. zwei
Wohneinheiten (also mind. 8 m3 und mind. 4 Elektrogrof3gerate) zur Abholung bereitge-
stellt werden konnen.
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o. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

6. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprufung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und § 1 a BauGB durchgefihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Visselhdvede beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 b
»Walsroder StraBBe — West Erweiterung® die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine Wohnbauentwicklung zu schaffen. Das Plangebiet liegt weitestgehend umschlos-
sen von einer vorhandenen Wohnbebauung, die mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 52 A ,,Walsroder Strale West* im Jahr 2003 planungsrechtlich ermoglicht wur-
de. Die im jetzigen Plangebiet gelegenen Flachen standen zum damaligen Zeitpunkt
noch nicht zur Verfigung. Mittlerweile hat die Stadt Visselhévede Zugriff auf die von
Bebauung umgebenden Flachen, sodass mit der Planung eine Nachverdichtung bzw. ein
Lickenschluss in dem Bereich westlich der Walsroder Stral3e erfolgen soll.

In einem Teilbereich wird der rechtsverbindliche B-Plan Nr. 52a mit der jetzigen Pla-
nung Uberplant. Der B-Plan Nr. 52 a weist flr diesen Bereich Wohngebietsflachen so-
wie ein Stichweg in einer Breite von 4,0 m aus. Um die zukinftige ErschlieBung der
Grundstiicke im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 52 b zu sichern, ist es erforderlich,
den festgesetzten 4,0 m breiten Stichweg in nérdliche Richtung zu erweitern.

Ziel der Stadt Visselhdvede ist es, eine einheitliche bauliche Nutzung im Plangebiet und
der Umgebung zu erreichen. Auf wertvollere Flachen, die weiter in den AulRenbereich
hineinragen, soll mit der Planung verzichtet werden. Der wirksame Flachennutzungs-
plan stellt im Bereich des Plangebietes bereits Wohnbauflachen dar.

Bezliglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zielen
des Bebauungsplanes wird auf Kapitel 3.1 ,,Stidtebauliche Zielsetzung™ der Begriin-
dung verwiesen.
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6.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungs-
relevante Fachgesetze und Fachpléne

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléne
relevant:
= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
= Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),
= Niederséchsisches Gesetz (iber den Wald und die Landschaftsordnung (NWald-
LG),
= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm),
= Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert Eingriffe als ,,Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen* (§ 14
Abs. 1 BNatSchG).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (8§ 14 ff. BNatSchG) ist im Bauleitplanver-
fahren nach den Vorschriften des BauGB (8 1 a BauGB) umzusetzen. Uber die in § 1
BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeutung. In diesem Ab-
schnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten geregelt.

Darln nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Be-
eintrachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingun-
gen,
= den Schutz der Lebensstétten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie
= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten
Biotopen innerhalb ihres nattirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im o. g. Sinne so-
wie auch die européaischen Vogelarten einschlieBlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstétten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
vernlnftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstGren
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oder sonst erheblich zu beeintréchtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu toten.

Das NNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Erganzun-
gen zum BNatSchG.

Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Der Zweck (8§ 1 NWaldLG) des niederséchsischen Gesetzes tber den Wald und die
Landschaftsordnung ist es, den Wald wegen seiner Nutzfunktion, seiner Bedeutung fur
die Umwelt, insbesondere als Lebensraum fiir wild lebende Tiere und wild wachsende
Pflanzen, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, das Landschaftsbild
und seiner Bedeutung als Erholungsfunktion zu erhalten und nachhaltig zu sichern.

Laut dem § 8 Absatz 2 NWaldLG bedarf es fur eine Waldumwandlung keine Genehmi-
gung der Waldbehérde, da die Umwandlung durch Regelungen in einem Bauleitplan-
verfahren erforderlich wird.

Das NWaldLG wird bei der Planung beriicksichtigt, da sich innerhalb des Plangebietes
sowie anliegend forstwirtschaftliche Flachen befinden (siehe Kap. 6.3.5.2 ,,Waldum-
wandlung®).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beléstigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen schéadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

Die TA Larm ist eine allgemeine Verwaltungsvorschrift, die dem Schutz der Allge-
meinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche
dient. Bedeutung hat die TA Larm fur Genehmigungsverfahren von Gewerbe- und In-
dustrieanlagen sowie zur nachtréglichen Anordnung bei bereits bestehenden genehmi-
gungsbedurftigen Anlagen. Sie ist nicht anzuwenden bei Straenverkehrslarm, Schie-
nenverkehrslarm, Fluglarm oder Sportlarm, nicht genehmigungsbeddrftigen landwirt-
schaftlichen Anlagen, Tagebauen, Seehafenumschlagsanlagen, Anlagen fir soziale
Zwecke und Baustellen.

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan flr den Landkreis Rotenburg/Wimme
(LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:
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Karte | Arten und Biotope

Nach dem LRP beinhaltet das Plangebiet vorwiegend einen Biotoptypen von geringer
Bedeutung. Im norddstlichen Teilbereich des Plangebietes wird ein Biotoptyp von mitt-
lerer Bedeutung dargestellt. Ansonsten sind umliegend Biotoptypen von sehr geringer
Bedeutung vorhanden.

Karte Il Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Siedlungsbereich der Stadt Visselhdvede.
Siedlungsbereiche >40 ha, wie die Stadt Visselhdvede haben im LRP keine Bewertung
in Bezug auf das Landschaftsbild erfahren.

Karte 11l Boden

Der LRP stellt fir den Bereich des Plangebietes sowie umliegend keine Boden mit na-
tur- und kulturhistorischer Bedeutung dar.

Karte IV Wasser- und Stoffretention

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit hoher Grundwasserneubildung (>300
mm/a) und hoher Nitratauswaschungsgeféahrdung.

Karte V Zielkonzept

Nach dem LRP befindet sich das Plangebiet im Siedlungsbereich, fir den keine Ziel-
vorgaben definiert wurden.

Karte VI Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft

Der LRP stellt fur das Plangebiet sowie umliegend keine Schutzgebiete und -objekte
dar. In westlicher Richtung wird in schmaler Ausdehnung das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) Nr. 30 ,,Landwehrwall bei Visselhovede* dargestellt.

Weitere Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:

e Biotoptypenkartierung im Jahre 2023, geméall dem Kartierschliissel der Biotoptypen
in Niedersachsen (Drachenfels, 2021),

e Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

e Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Um-
weltkarten/),

e PRUFLABOR MORBACH (2021): Bestandsaufnahme des Untergrundes fiir die
ErschlieBung von Baugrundstiicken. Visselhdvede Baugebiet GroRer Kamp. Be-
bauungsplan Nr. 52b ,,Walsroder Strale — West, Erweiterung®. Dipl.-Ing. (FH)
Frank Morbach. Walsrode, Stand: 11.02.2021,

e TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG (2021): Gutachten zu Ge-
ruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der Bauleitpla-
nung Nr. B52a in Visselhévede, Hamburg, Stand: 12.11.2021.
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6.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes, Auswirkungen der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend im der-
zeitigen Ist-Zustand (Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Pla-
nung sowie die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

6.3.1  Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Region der ,,Lineburger Heide und
Wendland*, im Naturraum ,,Stidheide* und dort in der naturrdumlichen Untereinheit der
»Fallingbosteler Lehmplatte. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50;
1:50.000) beinhaltet das Plangebiet im Wesentlichen den Bodentypen Pseudogley-
Braunerde. Im Nordosten des Plangebietes ragt der Bodentyp Podsol-Braunerde ins
Plangebiet hinein.

Die Pseudogley-Braunerde ist ein tiefgrindiger schwach staunéssebeeinflusster Boden
mit einem sehr hohen Wasserspeichervermégen und einer sehr hohen Durchwurzelbar-
keit. Zudem ist der Boden durch jahreszeitliche Wechsel zwischen winterlicher Nass-
phase mit Luft- und Warmemangel sowie sommerlicher Abtrocknungsphase gekenn-
zeichnet. Wahrend der winterlichen Nassphase sind die Nutzpflanzen wassertberver-
sorgt und in der sommerlichen Abtrocknungsphase sind die Nutzpflanzen aufgrund des
hohen Wasserspeichervermdgens gut wasserversorgt.

Die Podsol-Braunerde ist ein Ubergangsbodentyp zwischen Braunerde und Podsol. Ne-
ben der Verbraunung sind deutliche Aus- und Einwaschungshorizonte zu erkennen, die
auf dem Prozess der Podsolierung beruhen. Der Podsolierungsgrad ist umso starker, je
néhrstoffarmer die sandigen Substrate sind. Der Bodentyp ist gut durchliftet und durch-
wurzelbar. Die Wasser- und Nahrstoffspeicherfahigkeit ist gering bis mittel.

Beide Bodentypen beinhalten keinen schutzwirdigen Boden in Niedersachsen. Das
ackerbauliche Ertragspotenzial wird fur den Bodentyp Pseudogley-Braunerde als mittel
und fur die Podsol-Braunerde als gering bewertet.

Im Plangebiet erfolgte vom Ingenieurbiiro Priflabor Morbach (2021) eine Baugrundun-
tersuchung mit insgesamt 7 Rammkernbohrungen (B) bis zu einer Endteufe von maxi-
mal 5 m. Zudem erfolgten Handschiirfe bzw. Handbohrungen bis zur Tiefe von 1,0 m
unter Gelandeoberflache (GOF), um die Oberbodendicke exakt zu bestimmen. Die Bau-
grunduntersuchung ergab, dass unterhalb eines im Mittel ca. 0,37 m méchtigen Oberbo-
dens leicht bindige Sand-Schluff-Gemische anstehen, die bis in Tiefen von ca. 1,30 m
bzw. 2,70 m reichen. Darunter befinden sich in der Regel bis zur Endtiefe der Bohrun-
gen (5,0 m) nichtbindige enggestufte Sande, die vereinzelt von diinnen bindigen Bénde-
rungen durchzogen sind. (PRUFLABOR MORBACH, 2021)

Das Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen Grunlandflachen. Im Nordosten des Plange-
bietes ragen eine Waldflache sowie ein Hausgartenbereich mit GroBbaumen in den Gel-
tungsbereich hinein. Die Bodeneigenschaften bzw. -strukturen dirften durch die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung gegenuber dem Ausgangszustand deutlich verandert
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sein. Naturlichere Bodenverhaltnisse konnten noch im Bereich des Waldes vorhanden
sein.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin land- bzw.
forstwirtschaftlich genutzt werden. Die Flachen wiirden ihre Bodeneigenschaften nicht
weiter verlieren. In einem kleinen Teilbereich des Plangebietes kdnnten bereits Bebau-
ungen erfolgen, gemaR B-Plan Nr. 52a.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nach der Baugrunduntersuchung (PRUFLABOR MORBACH, 2021) ist vom Oberbo-
den im Bereich des Plangebietes keine Geféahrdung der menschlichen Gesundheit tber
den Wirkungspfad Boden-Mensch nach BBodSchV ableitbar.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen Grinlandflachen. Im nordéstlichen Teilbe-
reich sind ein Waldbestand und ein Hausgarten mit GroRbdaumen vom Vorhaben betrof-
fen. Das Plangebiet gilt derzeit als unbebaut bzw. unversiegelt. In einem nordwestlichen
Teilbereich ragt geringfiigig der rechtsverbindliche B-Plan Nr. 52 a ins Plangebiet hin-
ein. Der B-Plan Nr. 52 a weist fiir diesen Bereich Wohngebietsflachen sowie ein Stich-
weg in einer Breite von 4,0 m aus. Um die zukinftige ErschlieBung der Grundstticke im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 52 b zu sichern, ist es erforderlich, den festgesetzten
4,0 m breiten Stichweg in nordliche Richtung zu erweitern.

Mit der Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten, StraRenverkehrsflachen und Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden zukiinftig mehr Flachen mit bauli-
chen Anlagen bebaut sein. Wahrend der Bauphase werden aller VVoraussicht Abgrabun-
gen und Aufschittungen von Bdden erfolgen. Dementsprechend ergeben sich mit dem
geplanten Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelung, Uberbauung,
Abgrabung und Aufschiittung, der bisher land- bzw. forstwirtschaftlich genutzten Fla-
chen. Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstdndig seine Funktionen als Regula-
tionsfaktor fir den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine
Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fir Organismen. Hierfur sind entspre-
chende KompensationsmalRnahmen erforderlich.

6.3.2  Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologi-
scher Karte von Niedersachsen (1:200.000) fir den wesentlichen Bereich des Plangebie-
tes 100 - 300 mm/a. In Kleinteiligen Teilbereichen des Plangebietes werden Grundwas-
serneubildungsraten von 50 - 100 mm/a und 350 - 400 mm/a dargestellt. Im Wesentli-
chen sind die Grundwasserneubildungsraten als gering bis mittel zu bewerten. Die Wer-
te von 350 - 400 mm/a sind als hoch und 50 - 100 mm/a als sehr gering einzustufen. Die
Gefahrdung des Grundwassers wird im gesamten Plangebiet als gering eingestuft. Der
Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei ~ + 57,5 bis 60,0 m NHN und somit ca. 6,0 m
bis 9,5 m unterhalb der Geldndeoberkante.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung konnte in den sieben Bohrpunkten kein Grund-
oder Schichtenwasser festgestellt werden. (PRUFLABOR MORBACH, 2021)
Oberflachengewésser oder Wasserschutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes sowie
umliegend nicht vorhanden.
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Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung kann das anfallende Niederschlagswasser
auch zukunftig ungehindert auf den land- bzw. forstwirtschaftlich genutzten Fl&chen
versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten VVorhaben und der damit verbundenen Flachenversiegelung kann das
Oberflachenwasser zukiinftig nicht mehr ungehindert vor Ort versickern. Dennoch soll
auch zukunftig das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet versickern. Nach den
Ergebnissen der Bodenuntersuchung und gutachterlicher Einschitzung (PRUFLABOR
MORBACH, 2021) weisen die schluffhaltigen Sande im Plangebiet eine ausreichende
Versickerungsfahigkeit auf. Demzufolge soll das anfallende Oberflachenwasser auf den
jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Das auf den StraRenver-
kehrsflachen anfallende Oberflachenwasser soll Uber seitliche Mulden zur Versickerung
gebracht werden. Die Grundwasserneubildung wird nicht weiter eingeschrénkt. Erhebli-
che Beeintréchtigungen sind auf das Schutzgut Wasser nicht zu erwarten und Kompen-
sationsmaRnahmen werden nicht erforderlich.

6.3.3  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Boden an der
Gesamtflache der Stadt Visselhdvede betragt 4,58 % (Stand: 08.02.2023), gemald der
Karte ,,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:500.000).

Das Plangebiet beinhaltet tberwiegend landwirtschaftliche Grinlandflachen. Im Nord-
osten des Plangebietes sind forstwirtschaftliche Waldflachen und ein Hausgarten mit
GroRbaumen vom Vorhaben betroffen. Ohne die Durchfiihrung der Planung wirde sich
der Versiegelungsgrad in der Stadt Visselhdvede derzeit nicht erhéhen, jedoch stiinden
keine Flachen fur Wohnbauentwicklungen zur Verfugung. Im landesweiten Vergleich
ist die Versiegelung in der Stadt Visselhdvede geringer als im Landesvergleich, aktuell
sind in Niedersachsen 6,4 % der Landesflache versiegelt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plangebiet eine dauerhafte Versiegelung zugelas-
sen. Allerdings findet dies nur im notwendigen Umfang statt. Es wird ein Standort in
Anspruch genommen, der von Wohnbebauungen nahezu umschlossen ist. Die Nachfra-
ge nach Bauflachen fir den Einfamilienhausbau ist erfahrungsgemall im Rahmen der
Innenentwicklung nicht ausreichend zu decken. Um ein entsprechendes Angebot an
Baulandflachen bereitstellen zu kdnnen, ist die Inanspruchnahme von AufRenbereichs-
flachen sowie eine Nachverdichtung erforderlich. Demnach wird die Versiegelung von
unbebauten Flachen als vertretbar angesehen.

6.3.4  Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im stdlichen Teil des Kernortes Visselhdvede, westlich der Wals-
roder Stralle (L 161). Der Grofiteil des Plangebietes beinhaltet Intensivgrinlandflachen.
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Ein nordlich angrenzender Bereich wird von der Hofstelle mit Stallungen und Ausbil-
dungsstall als Ubungsplatz fir den Reitsport genutzt. Der Teilbereich, der an die Wals-
roder Stralle angrenzt, weist Geholzbestand auf. In einem norddstlichen Teilbereich des
Plangebietes befindet sich Wald, der sich in ndrdliche Richtung weiter auBRerhalb des
Plangebietes fortsetzt. Der 6stlich, stidlich und nordwestlich an das Plangebiet angren-
zende Teil wird wohnbaulich genutzt. Diese Nutzung setzt sich auch in norddstliche
Richtung entlang der Walsroder Stral3e weiter fort. In unmittelbarer Entfernung in std-
westlicher Richtung grenzt die freie Landschaft mit landwirtschaftlichen Flachen und
z.T. Waldern an. Die vorhandenen Griinlandflachen und Waldbestand im Plangebiet
sowie die anliegende freie Landschaft beinhalten Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
und sorgen fur einen guten Luftaustausch in der Stadt Visselh6vede.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Griinlandflachen sowie der Wald
weiterhin zur Frischluftentstehung beitragen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wéhrend den Bautatigkeiten konnten sich im Plangebiet aufgrund von Baumaschinen
kurzzeitig hohere Immissionsbelastungen ergeben. Mit den eigentlichen baulichen An-
lagen zur Wohnnutzung ergeben sich keine zusétzlichen Belastungen. Mit den vorgese-
henen Versiegelungen und Bebauungen ist im Plangebiet ein leichter Temperaturanstieg
nicht ausgeschlossen. Die entstehenden Hausgérten im Plangebiet sowie die sudlich
gelegene freie Landschaft mit land- bzw. forstwirtschaftlichen Flachen sorgen jedoch
auch zukdnftig fur einen guten Frischluftaustausch und kénnen die leichten Tempera-
turerhdhungen durch eine verminderte Kaltluftbildung im Plangebiet kompensieren.
Dahingehend liegen die geringfiigigen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Kompensationsmanahmen werden nicht erfor-
derlich.

6.3.5  Schutzgut biologische Vielfalt
6.3.5.1 Pflanzen / Biotoptypen

Im Plangebiet sowie umliegend erfolgte im Jahr 2023 eine flachendeckende Biotopty-
penkartierung (siehe Anlage 1 Biotoptypenkartierung). Die Biotoptypen wurden geman
dem Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachen (DRACHENFELS, 2021), bis
auf die Ebene der Untereinheiten, erfasst.

Das Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen ein artenarmes Intensivgrinland (Glw), wel-
ches als Weide genutzt wird. Im nordostlichen Bereich des Plangebietes riickwartig der
Wohnbebauung, entlang der L 161 ist Wald vorhanden. Der Wald besteht, nérdlich des
Weges (OVW), aus einem sonstigen Pionier- und Sukzessionswald (WP) und stdlich
aus einem Laubforst aus einheimischen Arten (WXH). Zum Grunland ist dem Wald ein
Rubus-/Lianengestripp (BRR) und eine landwirtschaftliche Lagerflache (EL) vorgela-
gert. Zwischen dem Waldbestand und der Ostlich gelegenen Walsroder Strale ist im
Plangebiet ein Hausgarten mit GroRbdaumen (PHG) vorhanden. Nordlich an den Gel-
tungsbereich angrenzend befinden sich die Aulienanlagen (PSR) der ndrdlich gelegenen
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Reithalle. Ansonsten ist das Plangebiet nahezu vollstandig von Wohnbebauungen mit

Hausgérten (OEL/PHZ, OEL/PHG) umgeben.

Ohne die Durchflihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin vorwiegend land-
wirtschaftlich genutzt werden. Die Geholz- und Waldbestdnde wirden vollstandig be-

stehen bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012, 2. korrigierte Auflage 2019) in

funf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung; W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung;

W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung; W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;

W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung; E = Baum- und Strauchbestande (Ersatzpflanzung).

Tab. 1: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet mit ihren Wertigkeiten

Biotoptypen Wertstufe Wertstufe | Kompensa-
Ist-Zustand | Soll-Zustand | tionsbedarf
Innerhalb des Plangebietes
- Rubus-/Lianengestriupp (BRR) 3 1 ca. 245 m?
- Landwirtschaftliche Lagerflache (EL) 1 1 -
- Artenarmes Intensivgrinland (Weide)
(Glw) 2 1 -
- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1 -
- Locker bebautes Einzelhausgebiet
/Hausgarten mit GroRbaumen (OEL/PHG) 1-2 1 -
- Strafe (OVS) 1 1 -
- Weg (OVW) 1 1 -
- Hausgarten mit GroRbaumen (PHG+) 3 1 ca. 1.260 m2
- Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald
(WP) 3 1 siehe Tab. 2
Auferhalb des Plangebietes
- Zierhecke (BZH) 1 1 -
- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1 -
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) E E -
- Locker bebautes Einzelhausgebiet
/Hausgarten mit GroRbaumen (OEL/PHG) 1-2 1-2 -
- Locker bebautes Einzelhausgebiet/Neu-
zeitlicher Garten (OEL/PHZ) 1 1 -
- StraRe (OVS) 1 1 -
- Weg (OVW) 1 1 -
- Hausgarten mit GroR3baumen (PHG+) 3 3 -
- Reitsportanlage (PSR) 1 1 -
- Sonstige Sport-, Spiel- u. Freizeitanlage
(PS2) 1 1 -
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|- Laubforst aus einheimischen Arten (WXH) | 3 | 1 [ sieheTab.2 |

Das Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen intensiv genutzte Grunlandflachen, die von
geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften sind. Hoherwertige Biotopty-
pen sind im Plangebiet in Form eines Rubus-/Lianengestriippes, GroRbdume im Haus-
gartenbereich und Wald vorhanden. Wéhrend der Bauphase werden die Bodenoberfla-
che und somit auch die Vegetation im Baufenster in ihren Eigenschaften durch Boden-
eintrag und -abtrag sowie durch Versiegelungen vollstdndig zerstort. Mit der zukinfti-
gen dauerhaften Versiegelung und Uberbauung stehen diese Flachen fiir Vegetationen
dauerhaft nicht mehr zur Verfugung. Mit den Beseitigungen von Biotoptypen mittlerer
Bedeutung, wie Rubus-/Lianengestriipp, Grofbdume im Gartenbereich und Wald erge-
ben sich auf das Schutzgut Pflanzen erhebliche Beeintrdchtigungen und Kompensa-
tionsmalRnahmen sind erforderlich.

Der betroffene Waldbestand im norddstlichen Teilbereich des Plangebietes ist auch i.S.
des NWaldLG Wald und fir die erforderliche Beseitigung ist eine Waldumwandlung
erforderlich. Die entstehenden Beeintrachtigungen durch die Beseitigung des Waldes
sind im Rahmen des Kompensationsbedarfes nach dem NWaldLG zu kompensieren.
Das Ausgleichsverhéltnis fur die erforderliche Waldumwandlung wurde von der Unte-
ren Waldbehorde auf 1:1,3 festgelegt.

Wie in der Biotoptypenkartierung ersichtlich und bereits erwahnt, setzt sich der Wald-
bestand aufllerhalb des Plangebietes fort. Dieser verbleibende Waldstreifen mit einer
durchschnittlichen Breite von ~ 18 m stellt zukunftig keinen Wald i.S. NWaldLG mehr
dar, sodass dieser Waldbestand von ca. 1.360 m? zusétzlich zum betroffenen Wald von
ca. 1.125 m? innerhalb des Plangebietes waldrechtlich zu kompensieren ist. Zukunftig
wird dieser Bestand ein Feldgehdlz beinhalten.

Tab. 2: Betroffener Waldbestand - Ersatzaufforstungshedarf

Waldbestand FlachengroRe |Ersatzauffors- | Ersatzauffors-
(Ist-Zustand) (m2) tungsverhaltnis |tungsbedarf (m?2)
Sonstiger Pionier- und Suk- 1.125 1:1,3 1.463
zessionswald (WP)
Laubforst aus einheimischen 1.360 1:1,3 1.768
Arten (WXH)

Summe: 3.231 m?

Die Ermittlung des Ausgleichsverhaltnisses erfolgte nach den Ausfiihrungsbestimmun-
gen zum NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.2016). Demzufolge ist bei einer Beseitigung
von Wald von insgesamt 2.485 m2 eine neue Aufforstungsflache von 3.231 mz2 erforder-
lich. Detailliertere Aussagen zur erforderlichen Waldumwandlung erfolgen im nachfol-
genden Kap. 6.3.5.2 ,,Waldumwandlung*.

6.3.5.2 Waldumwandlung

Nach dem NWaldLG (Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschafts-
ordnung, 2002) ist Wald wegen seiner wirtschaftlichen Bedeutung (Nutzfunktion), we-
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gen seiner Bedeutung fur die Umwelt, die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbar-
keit, das Landschaftshild (Schutzfunktion) und seiner Bedeutung fur die Erholung der
Bevolkerung (Erholungsfunktion) zu erhalten, zu mehren und seine ordnungsgemafie
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Der Wald im Plangebiet sowie aufRerhalb ist als Wald i.S. NWaldLG zu beurteilen. Ei-
ner gesonderten Waldumwandlungsgenehmigung durch die Untere Waldbehorde des
Landkreises bedarf es geméal? § 8 NWaldLG nicht, soweit die Umwandlung durch Rege-
lungen in einem Bebauungsplan oder einer stadtebaulichen Satzung erforderlich wer-
den. Fur die Beseitigung von Wald ist eine angemessene Ersatzaufforstung gem. § 8
Abs. 4 NWaldLG zu leisten.

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) weist darauf hin, dass die Entscheidung tber die
Zulassigkeit einer Waldumwandlung nicht der ,,normalen stddtebaulichen Abwégung
unterliegt, sondern allein den Kriterien des § 8 NWaldLG. Das 6ffentliche Interesse an
der Erhaltung der Waldfunktionen des 8 8 Abs. 3 NWaldLG sei nur zu tberwinden,
wenn die Waldumwandlung den Belangen der Allgemeinheit oder beachtlichen wirt-
schaftlichen Interessen der waldbesitzenden Person dient.

Dahingehend wird im Folgenden der Wald hinsichtlich seiner Schutz-, Erholungs- und
Nutzfunktion beschrieben und bewertet.

Zu 1. Schutzfunktionen:

a) Der Waldbestand im Plangebiet sowie der angrenzende Bestand tragt im Zusammen-
hang mit den umliegenden Gehdlzbestanden in den Hausgarten zur Frischluftentstehung
und zur Verminderung von Luftschadstoffen bei. Damit sind dem betroffenen Wald u.a.
lokale Klimaschutzfunktionen zuzuordnen. Im Bereich des Plangebietes sind trotz der
zukunftigen Bebauung keine nachteiligen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten, da
umliegend ausreichend Frischluftentstehungsgebiete vorhanden sind und mit den Haus-
garten neue geschaffen werden. Die Waldflache besitzt wegen der Niederschlagsauf-
nahme und damit der Verringerung des Wasserabflusses eine Bedeutung flr den Was-
serhaushalt. Mit der zukunftigen Bebauung gehen diese Eigenschaften verloren. Das
anfallende Niederschlagswassers soll dennoch weiterhin im Plangebiet versickern.
Demzufolge sind wesentliche Veranderungen in den Grundwasserstanden nicht zu er-
warten. Grundsétzlich dienen Waldflachen dem Erosionsschutz. Dieser Schutz geht
nach einer Waldumwandlung verloren. Nach dem NIBIS Kartenserver besitzen die std-
lich vorhandenen Freiflachen keine bis sehr geringe Wassererosionsgefahrdungen. Die
Winderosionsgefahrdungen werden z.T. sehr hoch eingestuft, wobei dies vermutlich
eher mit der ackerbaulichen Nutzung zusammenhéngt. Die vorhandenen Bodentypen
mit ihren Bodenfunktionen sind gegeniiber Bodenverdichtungen nur gering geféhrdet.
Mit der Beseitigung des Waldes und der zukinftigen Nutzung lassen sich keine Aus-
wirkungen auf die Bodenfruchtbarkeit der umliegenden Flachen ableiten.

b) Mit der Beseitigung von Wald werden grundsatzlich Sichtschutzfunktionen gemin-
dert. Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Stadtgebiet und ist von Bebauungen zu
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Wohnzwecken umgeben. Der betroffene Wald bewirkt jedoch eine Sichtminderung
zwischen Wohnbebauungen und dem nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb,
die mit Beseitigung des Waldes verloren geht. Um der Nachfrage von Wohnbebauungen
nachzukommen und eine Nachverdichtung bzw. ein Lickenschluss in dem Bereich
westlich der Walsroder Strale zu erreichen, ist u.a. die Beseitigung der Waldflache er-
forderlich. Mit den Anpflanzungen von Biumen auf den Baugrundstiicken kann auch
zukunftig eine gewisse Durchgriinung des Plangebietes gewéhrleistet werden.

c) Im Umkreis von > 100 m sind keine weiteren Waldflachen vorhanden. Demzufolge
obliegt dem betroffenen Waldbestand keine Schutzfunktion vor erheblichen Schaden
oder Ertragsausfallen in benachbarten Waldbestanden.

d) Nach dem RROP des Landkreises Rotenburg (2020) beinhaltet die Waldflache kein
Vorranggebiet fur Natur und Landschaft.

e) Eine erhebliche Bedeutung kann der Waldflache fur die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes nicht zugeteilt werden. Der Waldbestand befindet sich im Stadtgebiet und
beinhaltet im Wesentlichen jlingere Birkenbdume mit einem Brusthdhendurchmesser
(BHD) von < 30 cm. Dementsprechend ist der Wald fur den Arten- und Biotopschutz
nicht von besonderer Bedeutung. Nach dem Landschaftsranmenplan besitzt der Wald
eine mittlere Bedeutung fur Arten und Biotope. Der Wald beinhaltet keinen FFH-
Lebensraumtypen sowie ein gesetzlich geschitztes Biotop, gemaR 8 30 BNatSchG.

Zu 2. Erholungsfunktionen:

a) Der Wald beinhaltet nach dem RROP kein Vorranggebiet fur die Erholung. Fir die
Waldflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache dargestellt. Im
RROP (2020) wird der betroffene Bereich dem zentralen Siedlungsgebiet der Stadt Vis-
selhdvede zugeordnet.

b) Im wirksamen Flachennutzungsplan wird flr den Waldbereich sowie fiir das sonstige
Plangebiet bereits Wohnbauflache dargestellt.

c) Der Waldanteil im Landkreis Rotenburg liegt mit etwa 14 % deutlich hinter dem
Landesdurchschnitt von ca. 25 %. Dahingehend wird Wald in einem Raum beseitigt, der
deutlich hinter dem Waldanteil im Landesdurchschnitt zurtickbleibt. Die Ermittlung des
Ausgleichsverhaltnisses erfolgte nach den Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG
(RdErl.d.ML v. 05.11.2016). Gemal diesen Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG
darf der Kompensationsumfang ein Verhaltnis von 1:1 nicht unterschreiten. Je wertvol-
ler die Waldflache ist, desto héher wird der Kompensationsumfang. Das Kompensa-
tionsverhaltnis fur den betroffenen Waldbereich wurde von der Unteren Waldbehorde
auf 1:1,3 festgelegt.

d) Jede Waldflache stellt gewissermalien einen Erholungsfaktor dar. Mit der Beseiti-
gung des Waldbestandes wird diese Funktion gemindert. Aufgrund der Lage im Stadt-
gebiet, der Fl&chengroRe und der umliegenden Wohnbebauung kann die Erholungsfunk-
tion eher ausschlieBlich den umliegenden Anwohnern zugeordnet werden.
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Zu 3. Nutzfunktionen:

Das RROP weist fur den betroffenen Wald keine besondere Bedeutung aus. Der Wald
dient der forstwirtschaftlichen Erzeugung. Mit der Uberplanung als Allgemeines
Wohngebiet wird die Waldflache dauerhaft der Forstwirtschaft entzogen. Durch die
geringe Grolle und des recht jungen Baumbestandes kann dem Waldstandort derzeit
eine erhebliche Bedeutung fur eine forstliche Erzeugung nicht zugeteilt werden.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die in 8 8 Absatz 3 NWaldLG genannten Soll-
Versagungsgrunde im Fall des betroffenen Waldes im Plangebiet sowie anliegend zum
Teil zutreffen und zum Teil nichtzutreffend sind. Bezliglich der Erforderlichkeit der
Waldumwandlung wird auf die Ausfihrungen der stidtebaulichen Zielsetzung (siehe
Kap. 3.1) verwiesen.

Insgesamt ist bei der Waldumwandlung eine Fldche von ca. 2.485 m? betroffen. Die
Ermittlung des Ausgleichsverhéltnisses fur die Waldumwandlung wurde von der Unte-
ren Waldbehorde auf 1:1,3 festgelegt. Die Ermittlung erfolgte nach den Ausfiihrungsbe-
stimmungen zum NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.2016). Demzufolge ist bei einer
Beseitigung von Wald von insgesamt ca. 2.485 m? eine neue Aufforstungsflache von
3.231 m? erforderlich. Die Ausgleichsmalinahmen werden im Kap. 6.4.2 ,, Kompensa-
tionsmaflnahmen* beschrieben.

6.3.5.3 Tiere

Das Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen intensiv genutzte Griinlandflachen. Grin-
land stellt grundsatzlich einen potentiellen Lebensraum fur Offenlandarten dar. Die Le-
bensraumbedeutung fir Offenlandarten durfte im Plangebiet jedoch aufgrund der eher
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der Lage mit umliegenden Wohnbebauungen
und Geholzen deutlich eingeschrénkt sein. Die Geholz- bzw. Waldstrukturen stellen fir
einige Arten einen potentiellen Lebensraum dar. Durch die Lage im Stadtgebiet mit
menschlicher Prasenz sollten die Strukturen nur von eher ubiquitdren Arten genutzt
werden, die in der Stadt vermehrt auftreten.

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirden die Grinlandflachen weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden. Der Wald- bzw. Gehdlzbestand wirde vollstandig als poten-
tieller Lebensraum auch zukinftig zur Verfiugung stehen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Fur das Schutzgut Tiere ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Die Arten-
vielfalt des Grinlandes ist aufgrund der Lage im Stadtgebiet mit umliegender Wohnnut-
zung samt Gehdlzen und intensiver landwirtschaftlicher Nutzung als eher eingeschréankt
zu bezeichnen. Der vorhandene Baum- bzw. Waldbestand dirfte lediglich fur ubiquitare
Arten einen geeigneten Lebensraum darstellen. Aufgrund der Beseitigung von Wald
werden an anderer geeigneter Stelle neue Aufforstungen erfolgen, die in Zukunft einen
neuen Lebensraum beinhalten. Im Plangebiet werden mit den Anpflanzungen von Béu-
men auf den Baugrundstiicken sowie den Hausgarten neue potentielle Lebensrdume
geschaffen, sodass wesentliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind.
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Waéhrend der Bautétigkeit konnen zeitweilig groliere Storeinflisse aufgrund von Larm
und Staub im Plangebiet auftreten. Um einen mit dem geplanten Vorhaben mdglichen
artenschutzrechtlichen Konflikt ausschlieBen zu kdnnen, sind bei der Durchfiihrung der
Planung VermeidungsmaRRnahmen zu beriicksichtigen (siehe Kap. 7 ,,Artenschutz’).
Eine Kompensation fur das Schutzgut Tiere ist nicht erforderlich.

6.3.6  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im stidlichen Teil des Kernortes Visselhdvede, westlich der Wals-
roder Stralle (L 161). Der GroRteil des Plangebietes beinhaltet Intensivgrinlandflachen.
Ein nordlich angrenzender Bereich wird von der Hofstelle mit Stallungen und Ausbil-
dungsstall als Ubungsplatz fiir den Reitsport genutzt. Der Teilbereich, der an die Wals-
roder Stral3e angrenzt, weist Gehdlzbestand auf. In einem norddstlichen Teilbereich des
Plangebietes befindet sich Wald, der sich in ndrdliche Richtung weiter auRerhalb des
Plangebietes fortsetzt. Der 0Ostlich, stidlich und nordwestlich an das Plangebiet angren-
zende Teil wird wohnbaulich genutzt. Diese Nutzung setzt sich auch in norddstliche
Richtung entlang der Walsroder Stral3e weiter fort. In unmittelbarer Entfernung in std-
westlicher Richtung grenzt die freie Landschaft mit landwirtschaftlichen Flachen und
z.T. Wéldern an.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wiirden die Flachen im Plangebiet weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden oder Wald bzw. Geholzbestand beinhalten. Eine
Nachverdichtung bzw. ein Lickenschluss in dem Bereich westlich der Walsroder StraRe
waére nicht moéglich. Die Erlebbarkeit der freien Landschaft am Ortsrand wirde nicht
weiter eingeschrankt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Waéhrend der Bauzeit kdnnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig héhere Léar-
mimmissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baubetrieb und die
Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Mit dem geplanten VVorhaben wird sich die wohn-
bauliche Nutzung am Siedlungsrand erweitern, da es sich jedoch um einen sogenannten
Lickenschluss bzw. Nachverdichtung handelt, sind mit der Errichtung von baulichen
Anlagen keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwar-
ten. Das Plangebiet ist bereits weitestgehend von einer vorhandenen Wohnbebauung
umschlossen. Mit der Beseitigung von Wald bzw. Gehdlzbestanden wird die innerstad-
tische Durchgriinung gemindert. Mit den zukinftigen Hausgérten und den Anpflanzun-
gen von Baumen auf den Baugrundstiicken wird auch weiterhin eine Durchgriinung des
Plangebietes gewahrleistet. Zusatzliche KompensationsmaRnahmen sind fur das Schutz-
gut Landschaft nicht erforderlich.
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6.3.7  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Das Plangebiet liegt im studlichen Teil des Kernortes Visselhvede, westlich der Wals-
roder StralRe (L 161). Das Plangebiet liegt weitestgehend umschlossen von vorhandenen
Wohnbebauungen. Das Plangebiet ist bereits siedlungstypisch gepragt.

Immissionen

Das Plangebiet ist bereits weitestgehend von Wohnbebauung umgeben, sodass sich kei-
ne Immissionskonflikte ergeben. Des Weiteren wird mit der Bebauung nicht dichter an
die Bahntrasse herangeriickt und ein Abstand von mindestens 300 m zwischen dem
Plangebiet und der Bahntrasse eingehalten, sodass sich keine Auswirkungen auf die
Planung ableiten lassen.

Aufgrund der nordlich des Plangebietes gelegenen Pferdehtfe wurden im Rahmen eines
Immissionsgutachtens Auswirkungen hinsichtlich Geruch und Staub untersucht (Gut-
achten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der Bau-
leitplanung Nr. B52a in Visselhdvede, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG,
Hamburg, Stand: 12.11.2021). Hinsichtlich der Geruchsbelastung liegen die Immissi-
onswerte an allen geplanten Wohnhdusern unter 10 % der Jahresstunden. Somit sind
keine erheblichen Beldstigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
erwarten. Durch die Berticksichtigung von AnpflanzmalRnahmen in Form einer Hecken-
struktur zwischen der Wohnbebauung und dem nérdlich gelegenen Trainingsplatz kon-
nen Staubimmissionen gefiltert werden. AuBerdem sind nach Stand der Technik und
guter fachlicher Praxis im Sinne einer erforderlichen gegenseitigen Ricksichtnahme
ggf. auftretende Staubemissionen durch Befeuchtung zu minimieren. Unter den genann-
ten VVoraussetzungen ist davon auszugehen, dass Staubimmissionen zu vernachlassigen
sind.

Erholung

Nach dem RROP des Landkreises Rotenburg (2020) werden dem Plangebiet keine be-
sonderen Erholungsfunktionen zugeordnet. Stattdessen befindet sich das Plangebiet im
zentralen Siedlungsgebiet. Die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet beinhalten
ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft. Die Ostlich gelegene Walsroder Stral3e (L
161) stellt nach dem RROP ein Vorranggebiet fiir Hauptverkehrsstral3en dar.

Die sonstigen vorhandenen Straen und Wege im Bereich des Plangebietes unterliegen
keiner Ubergeordneten Nutzung und durften héchstens zur Feierabenderholung genutzt
werden. Weitere Erholungsfunktionen sind dem Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wiirden die Flachen im Plangebiet weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden oder Wald bzw. Gehdélzbestéande beinhalten.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Mensch, da die anliegende Wohnbebauung ein Lickenschluss bzw.
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Nachverdichtung erfahrt. Eine besondere Erholungsnutzung ist dem Plangebiet nicht
zuzuordnen. Die vorhandenen Stral3en und Wege stehen auch weiterhin uneingeschrankt
zur Feierabenderholung zur Verfligung.

6.3.8  Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt bzw. vor-
handen. Im Denkmalatlas Niedersachsen (2024) ist westlich des Plangebietes ein arché-
ologisches Einzeldenkmal abgebildet. Es handelt sich dabei um eine Landwehr.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

6.3.9  Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige der einzelnen Schutzguter (Wech-
selwirkungen)

Beeintrachtigungen des Schutzgutes = Wirkung auf das Schutzgut

Boden und Wasser Tiere und Pflanzen
Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, | Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensraumen oder Teillebensraumen
Abgraben, Einbringen von Fremdmateri- Landschaft

alien innerhalb der geplanten Allgemei- \/grsarkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten Kulturland-

nen Wohngebiete und Strallenverkehrs- | < haftshereiches

flachen Klima/Luft

Aufwérmung, Verstarkung der Staubentwicklung

Landschaft Mensch

Verstérkte technische Uberpragung des | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
Landschaftsraumes, Immissions-
belastungen

6.3.10 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullvari-
ante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde das Plangebiet weiterhin landwirtschaftlich
genutzt und im Wesentlichen Griinlandflachen beinhalten. Im norddstlichen Teilbereich
des Plangebietes wiirde der Wald bzw. der Gehdélzbestand im Hausgartenbereich beste-
hen bleiben. Eine Erweiterung der Wohnbauentwicklung ware nicht méglich.

6.4 Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal? § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdagen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknupft. Im Rahmen der
Abwagung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
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geméal 8 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartende Eingriffe in Natur und Landschaft zu berlicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen dirfen (8§ 15 BNat-
SchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,

- der durch anliegende Wohnbebauung bereits vorgeprégt ist,
- der sich im Siedlungsgebiet der Stadt Visselhdvede befindet,
- der als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere im Wesentlichen eine geringe Bedeu-

tung besitzt,

- der fur das Landschaftsbild eine geringe Bedeutung besitzt,
- der verkehrlich bereits gut erschlossen ist, und
- der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Im Bebauungsplan festgesetzte MaRnahmen:
- DurchgrinungsmalRnahmen des Allgemeinen Wohngebietes durch Anpflanzun-
gen von Baumen auf den Baugrundstiicken,
- Beschrankung der Grundfldchenzahl (GRZ) auf 0,3 im WA 1, WA 2 u. WA 4.

Schutzgut / Wirkfaktor

Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(Allgemeine Wohngebiete und Stralenver-
kehrsflachen)

Baubedingt:
Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien, Baustellen-

verkehr) fuhren zu Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
durch Verdichtungen. Nach Bauende sind Bodenverdichtungen
durch Lockerung des Bodens zu minimieren.

=>» Keine dauerhaften erheblichen Beeintrachtigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein Verlust / Be-

eintrachtigung der Bodenfunktionen von Boden
=>» Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung von unbebauten Flachen
(Allgemeine Wohngebiete und StralRenver-
kehrsflachen)

Baubedingt:
Keine Auswirkungen zu erwarten. Nach Einschatzung des

Gutachters sind keine Wasserhaltungsmafinahmen erforderlich.
=> Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Versickerung im Plangebiet - keine Verringerung der Grund-

wasserneubildungsrate
= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Klima/Luft
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Uberbauung von unbebauten Flachen
(Allgemeine Wohngebiete und StralRenver-
kehrsflachen)

Baubedingt:
Wéhrend der Bauphase konnten sich geringfligig hdhere Im-

missionsbelastungen durch Baumaschinen ergeben
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der umliegenden groRrdumigen Frisch- u. Kaltluf-

tentstehungsgebiete sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von Vegeta-
tionsflachen

(Allgemeine Wohngebiete und StralRenver-
kehrsflachen)

Baubedingt:
Durch das Vorhaben werden z.T. Biotoptypen mittlerer Bedeu-

tung, u.a. Wald, Uberplant
= Erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Durch das Vorhaben werden z.T. Biotoptypen mittlerer Bedeu-

tung, u.a. Wald, Uberplant
= Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung von Freiflachen
(Allgemeine Wohngebiete und StralRenver-
kehrsflachen)

Baubedingt:
Wéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Baustelle

visuell wahrnehmbar und stellen eine temporére Beeintrachti-
gung dar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Erweiterung von wohnbaulicher Nutzung am Siedlungsrand,

welcher bereits weitestgehend von einer vorhandenen Wohn-
bebauung umschlossen ist.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten
und StraRenverkehrsflachen

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Baustelle

visuell wahrnehmbar. Die Auswirkungen sind zeitlich be-
grenzt, die zuldssigen Immissionswerte sind einzuhalten bzw.
durfen nur bedingt und kurzfristig Gberschritten werden.

=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen zu Wohnnutzungen er-

richtet.
=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

6.4.1  Ausgleichsberechnung

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Beriicksichti-
gung der vom Niedersachsischen Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen "Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™ berechnet (aktuali-
sierte Fassung, MU: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2006).
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Schutzqut Boden

Plangebiet gesamt: ca. 28.265 m?
davon

- Allgemeines Wohngebiet (WA 1): ca. 13.945 m?

- Allgemeines Wohngebiet (WA 2): ca. 3.550 m?

- Allgemeines Wohngebiet (WA 3): ca. 3.405 m?

- Allgemeines Wohngebiet (WA 4): ca. 3.245 m?, davon mit rechtsverb. B-Plan Nr. 52 a als
WA ca. 80 m2 bereits Uberplant,

- Offentliche StraRenverkehrsflache: ca. 4.040 m2, davon mit rechtsverb. B-Plan Nr. 52 a als
WA ca. 75 m?, als Strallenverkehrsflache ca. 35 m2 und ca. 30 m? als FuR-/Radweg bereits berplant

- Verkehrsflache besond. Zweckbest., hier FulR- und Radweg: ca. 80 m?

Rechtsverbind. B-Plan Nr. 52 a— GRZ 0,4

WA 4: ca. 80 m2x 0,4 = ca. 35 m?
Offentl. StraRenverkehrsflache: ca. 75 m2 x 0,4 = ca. 30 m?

Allgemeine Wohngebiete (WA 1, WA 2 und WA 4)

Beziiglich der Versieglung und der sonstigen Nutzung der Allgemeinen Wohngebiete (WA
1, WA 2 und WA 4) wird von der hdchstzuldssigen Versiegelung im Allgemeinen Wohn-
gebiet von 45 % ausgegangen.

ca. 20.740 m2 x 0,45 = ca. 9.335 m2 - ca. 35 m2 (mit rechtsverb. B-Plan Nr. 52 a tiberplant)
= ca. 9.300 m?

Allgemeines Wohngebiet (WA 3)

Beziiglich der Versieglung und der sonstigen Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes
(WA 3) wird von der hdchstzuldssigen Versiegelung im Allgemeinen Wohngebiet von 60
% ausgegangen.

ca. 3.405m2 x 0,6 = ca. 2.045 m2

Betroffenes Schutzgut Boden

Allgemeine Wohngebiete (WA 1, WA 2, WA 4)
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 9.300 m2 x 0,5 = ca. 4.650 m?2

Allgemeines Wohngebiet (WA 3)
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 2.045 m2 x 0,5 = ca. 1.025 m?2

StralRenverkehrsflache
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 4.040 m2 — ca. 95 m? (mit rechtsverb. B-Plan Nr. 52 a (iberplant)
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=ca.3.945x0,5=ca. 1.975 m?

Verkehrsflache, hier FuR- u. Radweg
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 80 m? x 0,5 = ca. 40 m?

Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden insgesamt: ca. 7.690 m?

Extern:
- Kompensationsflichenpool , Erstaufforstung Bomlitz/Kroge, Abt. 2146 y, Teil 1% —
Flurstiick 19/1, Flur 2, Gem. Bomlitz — ca. 1.768 m?2 von 3.231 m?
- Kompensationsflachenpool ,,Am Holzurburger Moor — Flurstiick 1/3, Flur 8, Gem.
Bederkesa — ca. 5.925 m2 von ca. 7.430 m2

Schutzgqut Pflanzen

Ein Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Pflanzen ergibt sich durch die mdgliche Besei-
tigung eines Rubus-/Lianengestrippes (ca. 245 m?), Grol3bdume im Hausgartenbereich
(ca. 1.260 m2) und Wald. Die entstehenden Beeintrachtigungen durch die Beseitigung
des Waldes sind im Rahmen des Kompensationsbedarfes nach dem NWaldLG zu kom-
pensieren. Ein Teil des betroffenen Waldbestandes befindet sich auBerhalb des Plange-
bietes. Dieser Bestand beinhaltet Wald i.S. NWaldLG ausschlieflich im Verbund mit
dem Wald innerhalb des Plangebietes. Einzeln betrachtet ist der verbleibende Waldstrei-
fen mit einer durchschnittlichen Breite von ~ 18 m zukunftig kein Wald i.S. NWaldLG
mehr, sodass dieser Waldbestand von ca. 1.360 m? zusétzlich zum betroffenen Wald
von ca. 1.125 m2 innerhalb des Plangebietes waldrechtlich zu kompensieren ist. Zukinf-
tig wird der Gehdlzbestand auerhalb des Plangebietes ein Feldgehdlz beinhalten und
mindestens die Biotopwertstufe 111 aufweisen. Demnach ergibt sich fir diesen Bestand
kein naturschutzfachlicher Kompensationsbedarf. Ausgenommen ist der waldrechtliche
Kompensationsbedarf.

Das Ausgleichsverhaltnis fiir die erforderliche Waldumwandlung wurde von der Unte-
ren Waldbehdérde auf 1:1,3 festgelegt. Demzufolge ist bei einer Beseitigung von Wald
von insgesamt 2.485 m2 eine neue Aufforstungsflache von 3.231 m2 erforderlich.
Insgesamt ergibt sich fir das Schutzgut Pflanzen ein naturschutzfachlicher Ausgleichs-
bedarf von ca. 1.505 m2 und ein waldrechtlicher Ausgleichsbedarf von ca. 3.231 m2.

Der naturschutzfachliche und waldrechtliche Kompensationsbedarf fur das Schutzgut
Pflanzen wird mit dem Schutzgut Boden in den Kompensationsfldchenpools ,,Erstauf-
forstung Bomlitz/Kroge, Abt. 2146 y, Teil 1 und Kompensationsflichenpool ,,Am
Holzurburger Moor vollstandig erbracht.
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6.4.2 Kompensationsmafinahmen

Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes

- Kompensationsflichenpool ,,Erstaufforstung Bomlitz/Kroge, Abt. 2146 y, Teil
1 — Flurstiick 19/1, Flur 2, Gem. Bomlitz (Anlage 2)

Der waldrechtliche Kompensationsbedarf von ca. 3.231 m? sowie ein Teilbedarf des
Schutzgutes Boden von ca. 1.768 m? soll auf dem anerkannten Kompensationsflachen-
pool , Erstaufforstung Bomlitz/Kroge, Abt. 2146 y, Teil 1” der Niedersdchsischen
Landesforsten — Forstamt Harsefeld erfolgen. (siehe Anlage 2)

Die Genehmigung zur Erstaufforstung wurde mit Schreiben des Landkreises Heidekreis
vom 02.12.2020 bescheinigt. Im Zuge des 0.g. Schreibens wurde naturschutzfachlich
die Anerkennung der Erstaufforstungsflache zur Bevorratung von Kompensationsmal3-
nahmen nach § 16 BNatSchG grundsatzlich zugestimmt.

Der Kompensationsflichenpool ,,Erstaufforstung Bomlitz/Kroge, Abt. 2146 y, Teil 17
umfasst insgesamt eine Flache von ca. 9,6 ha. Demnach kann ein Teil des erforderlichen
Ausgleichsbedarf von ca. 3.231 m? vollstandig erbracht werden.

Die AusgleichsmaRnahme ist dem Plangebiet zugeordnet. Die Sicherung der Malinahme
erfolgt tber einen stadtebaulichen Vertrag.

In dem Kompensationsflachenpool ist neben einer Erstaufforstung eines Mesophilen
Eichen- und Hainbuchenmischwald feuchter, maRig basenreicher Standorte (WCA) mit
der Beimischung von Hainbuche, Vogelkirsche, Flatterulme und Winterlinde von ca.
75.950 m?, auch die Schaffung eines artenreichen strukturreichen Waldrandes mittlerer
Standorte (WRM) von ca. 20.050 m2 vorgesehen. Der Waldrand soll aus artenreichen
WaldauRRen- und Waldinnenrander mit standortgerechten und der Biodiversitat férdern-
den Baum- und Straucharten und einem ca. 3 m bzw. 10 m breiten baum- und strauch-
freien AuBensaum bestehen.

Zu weiteren Ausfiihrungen der Anpflanzungen wird auf den Kompensationsflachenpool
,,Erstaufforstung Bomlitz/Kroge, Abt. 2146 y, Teil 1, der Niederséchsischen Landes-
forsten — Forstamt Harsefeld verwiesen.

- Kompensationsflichenpool ,,Am Holzurburger Moor” — Flurstliick 1/3, Flur 8,
Gem. Bederkesa (Anlage 3)

Der weitere Ausgleichsbedarf von ca. 7.430 m?2 (ca. 5.925 m2 Schutzgut Boden und ca.
1.505 m? Schutzgut Pflanzen) wird im anerkannten Kompensationsflichenpool ,,Am
Holzurburger Moor* in Bederkesa im Landkreis Cuxhaven vollstindig erbracht (siche
Anlage 3). Dem Flachenpool wurde mit Schreiben des Landkreises Cuxhaven vom
22.12.2009 die Eignung zur Kompensation von Eingriffen gem. § 16 Abs. 1 BNatSchG
bescheinigt. Der Kompensationsflachenpool ,,Am Holzurburger Moor* umfasst insge-
samt eine Flache von ca. 117 ha, von denen das Flurstiick 1/3 eine FlachengroRe von ca.
114 ha beinhaltet. Demnach kann ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfs von ca.
7.430 m2 vollstandig erbracht werden.

Die Ausgleichsmalinahme ist dem Plangebiet zugeordnet. Die Sicherung der MaRnahme
erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag.



Stadt Visselhdvede: B-Plan Nr. 52 b ,,Walsroder Stralle — West, Erweiterung 43

Mit der Umsetzung des Kompensationsflachenpools ist geplant, den Erhaltungszustand
des FFH-Gebietes zu verbessern, indem der Anteil der wertgebenden Lebensraumtypen
(gem. Anhang | der FFH-Richtlinie) erhoht wird. Dazu soll zundchst abschnittsweise
die volistandige Entnahme der Nadelgehdlze (v.a. Sitkafichte) erfolgen. Mit der Aus-
nutzung der nattrlichen Verjungung und der Pflanzung entsprechender Arten sowie der
anschlieenden Anhebung (und Stabilisierung) des Wasserstandes (ca. 50 cm) infolge
des gesteuerten Verschlusses der Entwésserung im gesamten Kompensationsflachen-
pool werden die VVoraussetzungen fur die Entwicklung naturnaher Bruchwaélder, insbe-
sondere Birken-Bruchwalder (LRT gem. Anhang | der FFH-Richtlinie; Code: 91DO0),
geschaffen. Mit dieser und den im Folgenden beschriebenen kleinrdumigeren MaRnah-
men wird ein potenzieller Lebensraum fur die wertgebende Art des FFH-Gebietes, der
Fischotter, geschaffen. In einem bestehenden Altkiefern-Bestand werden ca. 50 Alt-
b&ume je ha gezielt erhalten und gefdrdert, um Elemente der Urwald- und Reifephase zu
verstarken. Eingestreut und verteilt in dem gesamten Kompensationsflachenpool wer-
den mehrere Moorpitten angelegt, die u.a. als wichtiger Lebensraumbestandteil fir
Kraniche fungieren. VVor allem in der Ndahe von Wegen ist die Entwicklung von pflege-
intensiven Feuchtheiden und von Feuchtgebiischen vorgesehen. Aus zwei bestehenden
Grinlandflachen werden Sumpfbiotope entwickelt. Diese verschiedenen Kleinstruktu-
ren tragen erheblich zur Strukturvielfalt bei und erhdhen die Lebensraumqualitéten in
dem Kompensationsflachenpool. Es werden fir eine Vielzahl verschiedener Tiere und
Pflanzen der Moor- und Sumpflandschaften und ihrer Ubergiange neue Lebensraume
geschaffen. Zudem ist angestrebt, das vorhandene Wegenetz zurlickzubauen. Fir eine
Umsetzung dieser Malinahme ist ggf. eine vorherige Neuorganisation des Wanderwege-
netzes notwendig. Die MaBnahmen im Kompensationsflachenpool sind bereits umge-
setzt.

Dahingehend wird der erforderliche Ausgleichsbedarf fiir die genannten Schutzgiter
vollstéandig erbracht.

6.5 Planungsalternativen unter Bertcksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt weitestgehend umschlossen einer vorhandenen Wohnbebauung, die
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 A ,,Walsroder Strale West* im Jahr
2003 planungsrechtlich ermdglicht wurde. Die im jetzigen Plangebiet gelegenen Fla-
chen standen zum damaligen Zeitpunkt nicht zur Verfligung, sodass sie nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes Nr. 52 A wurden. Eine mdgliche Erschlieung wurde aller-
dings bereits im B-Plan Nr. 52 A angedeutet, um zu veranschaulichen, dass eine Ent-
wicklung in Richtung des Plangebietes zukunftig vorgesehen ist. Der Flachennutzungs-
plan wurde bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 A ganzheitlich
in eine Wohnbauflache geédndert, sodass die planungsrechtlichen Voraussetzungen be-
reits gegeben sind.

Mittlerweile hat die Stadt Visselhdvede Zugriff auf die von Bebauung umgebenden Fl&-
chen, sodass eine Nachverdichtung bzw. ein Lickenschluss in dem Bereich westlich der
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Walsroder Stralle erfolgen soll. Auf wertvollere Flachen, die weiter in den Aul3enbe-
reich hineinragen, kann verzichtet werden. Anderweitige Flachen dieser GroRenord-
nung, die im Innenbereich des Stadtgebietes liegen, stehen fur eine Wohnbauentwick-
lung nicht zur Verfugung.

6.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltprufung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme er-
geben.

Angewendete Verfahren

Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.

6.7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durch-
fihrung des Bebauungsplanes (Monitoring)

Die Monitoring-MalRnahmen zu den AusgleichsmalRnahme in den anerkannten Kom-
pensationsflachenpools ,,Erstaufforstung Bomlitz/Kroge, Abt. 2146 y, Teil 1* auf dem
Flurstick 19/1, Flur 2, Gemarkung Bomlitz und ,,Am Holzurburger Moor“ auf dem
Flurstliick 1/3, Flur 8, Gem. Bederkesa sind in den anerkannten Kompensationsflachen-
pools festgelegt. Zu naheren Erlauterungen wird auf die Kompensationsflachenpools
verwiesen. Als angewachsen gilt ein Gehdlz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefun-
den hat.

6.8 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sind nachteili-
ge Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht
zu erwarten.

7. ARTENSCHUTZ

Der § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Verbo-
te des Artenschutzes und somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre
Lebensstatten. Fur die Bauleitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Ar-
ten des 8 44 BNatSchG zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht Uberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschitzten Arten
nach § 44 BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen. Zu den
besonders geschutzten Arten zéhlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B
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der Européischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang 1V der
FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die
in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefihrt sind. Zu den
streng geschutzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der Européischen Arten-
schutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie Tier- und
Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrt
sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten,
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein VerstoR3 gegen
die Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird. Flr die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europdischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR 8 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell betroffe-
nen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im Plangebiet
orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die
Realisierung des VVorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Sdugetiere
Mit der Durchflihrung der Planung kénnen Tétungen von Fledermausarten ausgeschlos-

sen werden, wenn vor Rodung von Baumen im Plangebiet eine Begutachtung des Be-
standes durch einen Gutachter erfolgt. Weiterhin sollte die Rodung von Gehdlzen au-
Rerhalb der fledermausaktiven Zeit erfolgen. Ein Versto3 gegen die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann dementsprechend ausgeschlossen werden.
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Vogel
Mit der Durchfiihrung der Planung kénnen auch Tétungen von Vogeln ausgeschlossen

werden, wenn die Baufeldfreimachung aul3erhalb der allgemeingultigen Brut- und Setz-
zeit (01.04. bis 15.07.) erfolgt. Weiterhin ist tGber eine Begehung der Bauflachen vor
Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Vdgeln durch die Baumalinahmen
zerstort werden. Eine mogliche Geholzentfernung im Zuge der Baufeldraumung sollte,
gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfolgen. Ein
Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausge-
schlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschutzte Arten
Auswirkungen auf das Toétungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Storungsverbot)

Sdugetiere
Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich der Stadt Visselhdvede und ist bereits durch

umliegende bauliche Anlagen vorgepragt. Aufgrund des Wald-/Gehdlzbestandes kann
eine gelegentliche Nutzung der Fl&chen als Jagdgebiet von Flederm&usen nicht ausge-
schlossen werden. Deutlich wichtigere Nahrungsraume sollten jedoch sidlich in der
freien Landschaft vorhanden sein. Mit der Ausweisung von Wohngebieten wird sich
diese Situation vor Ort nicht wesentlich andern. Das Plangebiet kann auch zukinftig
uneingeschrénkt tberflogen werden und beinhaltet mit den zukinftigen Hausgéarten wei-
terhin Jagdgebiete. Die umliegenden Gehdlzbestande bleiben vom geplanten VVorhaben
unberuhrt und stehen auch weiterhin als potentiell geeignete Lebensraume zur Verfi-
gung. Eine Stoérung des Erhaltungszustandes einer lokalen Population kann mit dem
geplanten Vorhaben ausgeschlossen werden. Verstdl3e gegen die Verbotstatbestande des
8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel
Die Bebauung von landwirtschaftlichen Flachen und die Beseitigung von Gehdlzbe-

stdnden stellt grundséatzlich fur mehrere Arten einen Verlust von potentiellen Brutstand-
orten dar. Das betroffene Griinland ist jedoch bereits von Stéreinwirkungen vorbelastet,
sodass ein Vorkommen von geféhrdeten Arten nicht zu erwarten ist. Die Wald-
/Geholzbestdnde im berplanten Bereich konnten von ubiquitaren Arten (Allerweltsar-
ten) in Anspruch genommen werden. Mit der Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut-
und Setzzeit werden mdogliche Stérungen auf ein Mindestmal reduziert. Zudem sind
umliegend Ausweichlebensraume vorhanden. Ein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.
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8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Sdugetiere

Einzelner Baumbestand konnte im Plangebiet einen potentiellen Lebensraum beinhal-
ten. Ein Nachweis konnte im Rahmen einer Begehung nicht erbracht werden. Mit einer
maoglichen Beseitigung des Wald-/Baumbestandes wird ein potentiell geeigneter Le-
bensraum entfernt. Ein Verstol3 gegen das Zerstorungsverbot liegt allerdings nur dann
vor, wenn die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr erfllt
ist. Vor der Beseitigung von Baumen ist der Bestand auf mogliche Quartiere bzw. posi-
tiven Besatz von Flederm&usen zu untersuchen. Sollten bei der Untersuchung Quartiere
ausgemacht werden, sind diese durch das Anbringen von kinstlichen Nisthilfen fir Fle-
dermé&use im Plangebiet oder nahen Umfeld auszugleichen. Mit dieser VVorgehensweise
kann die okologische Funktion weiterhin gewahrt und ein Versto3 gegen die Verbots-
tatbestande des 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel
Die Gehdlzstrukturen im Plangebiet eignen sich nur bedingt aufgrund ihrer Storeinwir-

kungen fir einige weitverbreitete Arten als Brutplatz. Mit der Beseitigung der Gehdlze
auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) sowie Sperrzeit (01.03. bis 30.09.),
gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, kann eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten ausgeschlossen werden. Verstolle gegen die Verbotstatbestande des 8 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- oder Ruhestitten weiterer besonders oder streng
geschutzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstdrung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Plangebietes festzustellen und zu erwarten. Ein Ver-
stol} gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit nicht
prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des 8 44 BNatSchG nicht zu er-
warten sind bzw. vermieden werden konnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungs-
malnahme ist zu beachten, dass die Rodung der Geholze aulRerhalb der Brut- und Setz-
zeit (01.04. bis 15.07.) sowie gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom
01.10. bis 28.02. erfolgt. Weiterhin sollte vorsorglich die Beseitigung der Baume aufer-
halb der fledermausaktiven Zeit, im Zeitraum Ende November bis Ende Februar erfol-
gen. Weiterhin ist Uber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen,
dass keine Brutplatze von Vo6geln durch die Baumalinahmen zerstort werden. Zudem
sind die Gehdlze vor Rodung auf mdglichen Besatz von Flederm&usen zu untersuchen.
Bei positivem Besatz sind weitere Malinahmen, wie Bergen, Versorgen, Auswildern
und das Anbringen von kiinstlichen Nisthilfen fur Flederm&use durchzuftihren.
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Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natlrliche Lebensrdume im Sinne des §19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder
Lebensrédume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die
sich kunftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteili-
ger Auswirkungen geméR 8 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet
werden.

8. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Das Plangebiet liegt weitestgehend umschlossen einer vorhandenen Wohnbebauung, die
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 a ,,Walsroder Strale West™ im Jahr
2003 planungsrechtlich ermdglicht wurde. Die im jetzigen Plangebiet gelegenen Fl&-
chen standen zum damaligen Zeitpunkt nicht zur Verfiigung, sodass sie nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes Nr. 52 a wurden. Mittlerweile hat die Stadt Visselhdvede Zu-
griff auf die von Bebauung umgebenden Flachen, sodass eine Nachverdichtung bzw. ein
Luckenschluss in dem Bereich westlich der Walsroder StraRe erfolgen soll. Auf wert-
vollere Flachen, die weiter in den AulRenbereich hineinragen, kann verzichtet werden.

Vorgesehen ist es, das Gebiet durch einen Investor zu entwickeln und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken, auf ei-
ner zentralen, derzeit ungenutzten Flache, die weitestgehend von Bebauung umgeben
ist, zu schaffen. Das Zentrum mit Nahversorgungs- und Dienstleistungsunternehmen,
arztlicher Versorgung sowie Schulen und Betreuungsmdglichkeiten ist in einer Entfer-
nung von rd. 1,2 km fuRlaufig zu erreichen, sodass neben den klassischen Einfamilien-
und Doppelhdusern auch untergeordnet Hausgruppen und Mehrfamilienhduser ermog-
licht werden sollen, um ein Angebot fur alle sozialen Schichten und Altersklassen zu
schaffen. Ein Teilbereich entlang der Walsroder StralRe, der derzeit Baumbestand auf-
weist, wird in den Geltungsbereich mit aufgenommen, um zukiinftig im Rahmen von
Bauvorhaben Planungssicherheit zu schaffen.

Die dufere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die ,,GroBer-Kamp-
Strafle, die an die Walsroder Strafle anschlie3t. Innerhalb des Gebietes erfolgt die Er-
schlieung Uber eine neu herzustellende 6ffentliche Straenverkehrsflache mit Wende-
anlage, die ausreichend groR dimensioniert ist, um auch durch Millfahrzeuge befahren
werden zu kénnen. Die Erschlieung rickwaértiger Grundstiicke erfolgt tber Stichstra-
Ren, die ebenfalls als 6ffentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt sind.

Das Plangebiet ist bereits weitestgehend von Wohnbebauung umgeben, sodass sich kei-
ne Immissionskonflikte ergeben. Des Weiteren wird mit der Bebauung nicht dichter an
die Bahntrasse herangeriickt und ein Abstand von mindestens 300 m zwischen dem
Plangebiet und der Bahntrasse eingehalten, sodass sich keine Auswirkungen auf die
Planung ableiten lassen. Aufgrund der nérdlich des Plangebietes gelegenen Pferdehofe
wurden im Rahmen eines Immissionsgutachtens Auswirkungen hinsichtlich Geruch und
Staub untersucht (Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe
im Rahmen der Bauleitplanung Nr. B52a in Visselhdvede, TUV NORD Umweltschutz
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GmbH & Co. KG, Hamburg, Stand: 12.11.2021). Hinsichtlich der Geruchsbelastung
liegen die Immissionswerte an allen geplanten Wohnh&usern unter 10 % der Jahresstun-
den. Somit sind keine erheblichen Beldstigungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu erwarten. Durch die Berticksichtigung von Anpflanzmal3-
nahmen in Form einer Heckenstruktur zwischen der Wohnbebauung und dem nérdlich
gelegenen Trainingsplatz konnen Staubimmissionen gefiltert werden. AuBerdem sind
nach Stand der Technik und guter fachlicher Praxis im Sinne einer erforderlichen ge-
genseitigen Rucksichtnahme ggf. auftretende Staubemissionen durch Befeuchtung zu
minimieren. Unter den genannten Voraussetzungen ist davon auszugehen, dass
Staubimmissionen zu vernachl&ssigen sind.

Das Plangebiet liegt im sidlichen Teil des Kernortes Visselhdvede, westlich der
Walsroder Stralle (L 161). Der Grofteil des Plangebietes beinhaltet Intensivgrinland-
flachen. Im norddstlichen Bereich des Plangebietes rickwartig der Wohnbebauung,
entlang der L 161 ist Wald vorhanden. Der Wald besteht, ndrdlich des Weges aus einem
sonstigen Pionier- und Sukzessionswald und sudlich aus einem Laubforst aus
einheimischen Arten. Zum Griinland ist dem Wald ein Rubus-/Lianengestriipp und eine
landwirtschaftliche Lagerflache vorgelagert. Zwischen dem Waldbestand und der
oOstlich gelegenen Walsroder Straf3e ist im Plangebiet ein Hausgarten mit Grof3bdumen
vorhanden. Mit den Beseitigungen von Biotoptypen mittlerer Bedeutung ergeben sich
auf das Schutzgut Pflanzen erhebliche Beeintrachtigungen. Zur Wahrung der Durchgru-
nung des Plangebietes sind Anpflanzungen von Baumen auf den Baugrundstiicken vor-
gesehen.

Die entstehenden Beeintréachtigungen durch die Beseitigung des Waldes sind im Rah-
men des Kompensationsbedarfes nach dem NWaldLG zu kompensieren. Die Ermittlung
des Ausgleichsverhaltnisses erfolgte nach den Ausfuhrungsbestimmungen zum
NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.2016). Demzufolge ist bei einer Beseitigung von
Wald von insgesamt ca. 2.485 m2 eine neue Aufforstungsflache von 3.231 m2 erforder-
lich. Weitere erhebliche Beeintrachtigungen sind mit der Versiegelung und Uberbauung
von unbebauten Flachen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Der Kompensationsbedarf wird auBerhalb des Plangebietes auf externen Flachen kom-
pensiert.

Die genannten Beeintrachtigungen sind im Sinne des Naturschutzgesetzes ausgleichbar.
Sie werden auBerhalb des Plangebietes auf externen Flachen vollstandig kompensiert.

Nach Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen gelten die erheblichen Beeintréch-
tigungen der Schutzglter Boden und Pflanzen als vollstandig ausgeglichen.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen sind nachteili-
ge Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht
zu erwarten.
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Visselhtdvede, den

André Lidemann
(Burgermeister)

Stand: 09/2024

Anlage 1 Biotoptypenkartierung

Anlage 2 Externe Ausgleichsflache — Flst. 19/1, Flur 2, Gem. Bomlitz

Anlage 3 Externe Ausgleichsflache — Flst. 1/3, Flur 8, Gem. Bederkesa
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