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VORBEMERKUNG

Bei der vorliegenden Begrindung handelt es sich um die Fassung fur die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB.

In der vorliegenden Begrundung wird der Bebauungsplan Nr. 107 ,DammstralRe Sud-
Ost“ zur besseren Lesbarkeit nachfolgend als ,Bebauungsplan® bzw. sein Geltungsbe-
reich als ,Plangebiet” bezeichnet.

Im Plangebiet soll ein vielfaltiger Wohnungsbau aus verschiedenen Haustypen und
Wohnungsgrofien realisiert werden, um das Angebot an Wohnraum im Stadtgebiet von
Visselhdvede zu erweitern.

1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
11 Allgemeine Lage und Grenzen des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im stiddstlichen Bereich des Stadtgebiets der Stadt Vissel-
hévede. Nordlich und westlich angrenzend der ,DammstralRe” befinden sich Wohnge-
biete. Nach Suden wird das Gebiet zu den Sportanlagen und das Gewerbegebiet Lehns-
heide durch eine Bahntrasse getrennt. Ostlich der B 440 ,Celler StraRe* befindet sich
ein groRes Gewerbe- und Industriegebiet. Die Groflie des Plangebietes betragt ca. 1,9
ha. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.
Betroffen sind die Flursticke 1/11 der Flur 6 sowie das Teilflurstick 116/203 der Flur 4
der Gemarkung Visselhévede (2301). Der Bebauungsplan setzt nach § 9 Abs. 7 BauGB
seine Grenzen selbst fest. Aufgrund der Grofe der unbebauten Flache in Zusammen-
hang mit der umliegenden Bebauung handelt es sich gemaR Flachennutzungsplan m
eine aulienbereichsahnliche Flache im Siedlungsbereich der Stadt Visselhdvede. Fr
eine Bebauung ist die Anderung des Flachennutzungs- und die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.
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Abb. 1:  Lage des Plangebietes (ohne Mafstab) - LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-sachsischen Ver-
messungs- und Katasterverwaltung; © 2025

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Plangebiet wurde in den letzten Jah-
ren als landwirtschaftliche Flache ge-
nutzt. Die bisherige Wohnbauentwick-
lung schlie®t derzeit nordwestlich daran
ab. Ostlich befinden sich Gewerbefla-
chen. Weiter sudlich liegen weitere land-
wirtschaftliche Flachen, Bahnschienen
und Sportplatze sowie das Gewerbege-
biet Lehnsheide. Norddstlich verlauft die

B 440.

Abb. 2:  Luftbild des Plangebietes (ohne Ma[&stb) -
LGLN
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1 Landes- und Regionalplanung

1.1

Abb. 3:
LGLN

Auszug aus dem LROP 2017 (ohne Mafstab) -

Abb. 4:  Auszug aus der Verordnung 2022 (ohne Maf-
stab) - LGLN

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

Im zeichnerischen Teil des LROP 2017
sind fur das Plangebiet keine besonde-
ren Funktionen festgelegt. Das Plange-
biet grenzt ostlich an ein Vorranggebiet
,Hauptverkehrsstral’e“. Sidlich befindet
sich ein Vorranggebiet ,Haupteisenbahn-
strecke”.

Die Verordnung Uber das Landes-Raum-
ordnungsprogramm wurde in Teilen
2022 geandert. Im zeichnerischen Teil
der Verordnung wurde das Vorrangge-
biet ,Hauptverkehrsstrale“ und das Vor-
ranggebiet .Haupteisenbahnstrecke*
rausgenommen. Fur das Planande-
rungsgebiet wird aktuell keine zeichneri-
sche Darstellung getroffen.



21.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Im zeichnerischen Teil des RROP 2020
sind fur das Plangebiet Raum- und Sied-
lungsstrukturen ausgewiesen. Nordost-
lich grenzt das Plangebiet an die B440,
ausgewiesen im RROP als Vorrangge-
biet ,Hauptverkehrsstralte“. Sidlich be-
findet sich ein Vorranggebiet ,Hauptei-
senbahnstrecke”.

i &
Abb. 5: Auszug aus dem RROP (ohne Malfstab) -
www.lk-row.de

Aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet der Stadt Visselhdvede sowie der nicht entge-
genstehenden raumordnerischen Belange ist die geplante Siedlungsentwicklung aus
stadtebaulicher Sicht zielfihrend und an diesem Standort vertretbar.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird den Zielen und Grundsatzen der Landes-
planung und des Regionalen Raumordnungsprogramms entsprochen.

21.3 Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz

Die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hoch-
wasserschutz (BRPHV) ist am 1. September 2021 in Kraft getreten und entsprechend
zu berucksichtigen. Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlieBlich
der Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Maligabe der bei 6f-
fentlichen Stellen verfigbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlich-
keit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen
Ausmal auch die Wassertiefe und die Flie3igeschwindigkeit. Die offentlich verfugbaren
Daten stellen sogenannte auflergewohnliche Niederschlagsereignisse mit einer statisti-
schen Eintrittswahrscheinlichkeit alle 100 Jahre dar, die nachfolgend aufgefiihrt werden.

NI Starkregen: FlieRrichtung
suBergewdhnlich

Im Plangebiet sind im aulRergewdhnlichen
Fall Uberwiegend FlieRgeschwindigkeiten
von < 0,2 m/s zu erwarten. Im 6stlichen Be-
reich koénnen Flielligeschwindigkeiten zwi-
schen 0,2 m/s bis < 0,5 m/s auftreten. Maxi-
mal kdénnen FlieRgeschwindigkeiten zwi-
schen 0,5 m/s bis < 1,0 m/s auftreten. Die auf-
tretenden FlieRgeschwindigkeiten tauchen im
westlichen Bereich des Plangebiets auf.

NI Starkregen:
Fliegeschwindigkeit
auBergewohnlich

/
0.2 n/s bis < 0.5 /s
0.5 n/s bis < 1,0 w/s
1.0 n/s bis < 2.0 /s

B-20ws

“““““ v Die Flief3richtungen verlaufen Uberwiegend in
richtungen (ohne MaRstab) — www.geoportal.de Richtung Nordwesten, in Richtung Damm-
strale und der nach Westen angrenzenden

Bebauung.



Im Plangebiet sind im aullergewdhnlichen Fall
Uberwiegend Uberflutungstiefen von < 10 cm
zu erwarten. Im westlichen Teil des Plange-
biets kénnen Uberflutungstiefen zwischen 10
bis < 30 cm und in einem kleinen Bereich auch
Tiefen von 30 bis < 50 cm auftreten.

Abb. 7: ‘Darstellung Uberflutungstiefeh und FlieRrich-
tungen (ohne MafRstab) — www.geoportal.de

Das Plangebiet befindet sich weit entfernt von der Kiiste und Uberschwemmungsgebie-
ten sowie vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten und Risikogebieten aulier-
halb von Uberschwemmungsgebieten. Aufgrund der Lage des Plangebietes sind dahin-
gehend keine Auswirkungen durch oberirdische Gewasser zu erwarten.

2.2 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im nordlichen Bereich bereits eine Wohnbau-
flache dar. Der sudliche Bereich wird als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Dahin-
gehend ist das Plananderungsgebiet im Vergleich zum Bebauungsplan etwas kleiner.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Mit Wirksamwerden der Flachennut-
zungsplananderung ist der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.
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Abb. 8:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan (ohne MaRstab) - gis.lk-row.de

23 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Im Plangebiet befinden sich keine rechtskraftigen Bebauungsplane.



3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, das Angebot an Wohnraum im Stadtgebiet zu er-
weitern. Vorrangig soll durch die Schaffung von Mehrfamilienhdusern besonders der
Nachfrage nach kleineren Wohnungen fir Ein- und Zweipersonenhaushalte sowie Rei-
henhauser fur kleinere Familien nachgekommen werden. Zudem ist ein Teilbereich im
Konzept (siehe Abb. 9) fir kleinere Einzelhduser (Tiny-Houses) vorgesehen, da die
Nachfrage in diesem Segment in den vergangenen Jahren ebenfalls stark angestiegen
ist. Das klassische Einfamilienhausgebiet wird mit dieser Planung nicht verfolgt. Hierfur
wurden zahlreiche Baugebiete in anderen Bereichen des Stadtgebietes entwickelt. Die
Stadt moéchte den stadtebaulichen Anspriichen gerecht werden und entscheidend mehr
Wohnraum im Stadtgebiet zur Verfiigung stellen und hat fir diesen Bereich einen Pro-
jektentwickler gefunden, der das Areal entsprechend bebauen mdchte. Den Neubau mit
energieeffizienten Bauweisen, barrierearm und zeitgemalen Grundrissen gilt es zu for-
dern, um den Burgern der Stadt aller Lebensphasen ein attraktives Wohnangebot zu
schaffen.

Abb. 9:  Stadtebauliches Konzept (Quelle: PGN)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der parallelen Anderung des Flachennut-
zungsplanes moéchte die Stadt Visselhdvede die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die oben genannten Ziele schaffen und folglich eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung planungsrechtlich vorgeben, um eine Attraktivitatssteigerung und
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Angebotssicherung von Wohnungen und Hausern im Stadtgebiet Visselhévede zu si-
chern, welche in moderater Dichte attraktive, flachensparende Wohnformen flr unter-
schiedliche Lebensstile bereitstellen soll.

Neben der Aufstellung eines Bebauungsplanes, durch den die vorgesehene Planung
verbindlich geregelt wird, ist es zusatzlich erforderlich, den Flachennutzungsplan zu an-
dern und somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Die Anderung
soll im Parallelverfahren erfolgen.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Uber die Art der baulichen Nutzung sind an
den oben genannten Zielen der Stadt Visselhévede orientiert.

Als Art der baulichen Nutzung werden Allgemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen. In
Allgemeinen Wohngebieten sind die im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Der Ausschluss ist erforderlich, da sich diese Nutzungen in die Eigenart der Umgebung
aufgrund ihres groRen Flachenbedarfs oder zu erwartender Stérungen nicht einfiigen
wlrden oder erhdhte Larmemissionen (Verkehr, Gewerbelarm) verursachen kénnen und
damit eine Beeintrachtigung der geplanten Wohnnutzung bestehen wirde. Der Fokus
soll in dem Plangebiet auf der Schaffung von zusatzlichem Wohnraum liegen. Der Aus-
schluss der 0.g. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ist daher zweckmalig.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzungen wird sich mit den Festsetzungen bzgl.
des Mal3 der baulichen Nutzung an den Orientierungswerten gem. § 17 BauNVO orien-
tiert. Im Plangebiet werden Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO festge-
setzt. In den Allgemeinen Wohngebieten wird der nach BauNVO vorgesehene Richtwert
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuléassigen
Grundflache gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist in den Allgemeinen Wohngebieten
zulassig, um die Wege, Stellplatze etc. zu berlcksichtigen. In den Allgemeinen Wohn-
gebieten wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt. In den All-
gemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) eine maximal zweigeschossige Bebau-
ung festgesetzt. Durch die Festsetzungen der offenen Bauweise und die maximale Zwei-
geschossigkeit kann die in den angrenzenden Bereichen vorhandene aufgelockerte Be-
bauung aufgenommen werden, seitliche Abstande zu den Grundstlcksgrenzen gesi-
chert und eine ricksichtsvolle Einbindung des Quartiers in die umgebende Wohnnut-
zung erfolgen. In dem Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) ist abweichend zu den WA 1
und 2 maximal ein Vollgeschoss zulassig. Die Festsetzung von maximal einem Vollge-
schoss ist erforderlich, um die stadtebauliche Zielsetzung einer kleinteiligen, volumenre-
duzierten Tiny-House-Bebauung zu gewahrleisten und die Sonderstellung dieser Wohn-
form planerisch nachvollziehbar zu machen.

Die Baugrenze wird, wie in der Planzeichnung abgebildet, festgesetzt, um eine offene
Gestaltung mit méglichst viel Bauraum zu erméglichen. Um das Plangebiet herum wurde
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daher ein Abstand von 3 m gewahlt. Mit diesem Abstand wird aulerdem der Abstand
zur Fahrbahnkante der B440 der umliegenden Gebaude aufgenommen. Dieser betragt
ca. 7,5 m. Bei den in der ndheren Umgebung, an die B440 angrenzenden Gebaude wird
ein Abstand zwischen ca. 5,5 m und 9 m zur Fahrbahnkante der B440 eingehalten. Der
Abstand der Baugrenze innerhalb des Plangebiets zu der geplanten Ringerschlielfung

betragt in den meisten Fallen 5 m, um hier die Mdglichkeit von Stellplatzen fur die kinf-
tigen Anwohnenden zu schaffen.

Im laufenden Verfahren bedarf es noch der Klarung hinsichtlich einer Bebauung inner-
halb der 20m zur Bundesstralde. Gemal der Abb. 10 liegt die Ortsdurchfahrt (OD) nérd-
lich der Dammstral3e. Innerhalb der OD ist eine Bebaubarkeit innerhalb der 20m méglich.
Aulerhalb der Ortsdurchfahrten ist gemall § 9 FStrG eine Bauverbotszone von 20m
einzuhalten.
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440 - Stand 26.02.2026 (ohne Mafstab) - www.nwisb-niedersachsen.de

Mit diesen Festsetzungen wird der stadtebauliche Rahmen so gefasst, dass sich das

neue Quartier angemessen in das bestehende Stadtbild einfiigt und die neuen stadte-
baulichen Ziele im Plangebiet der Stadt Visselhdvede umgesetzt werden.

3.3 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten auch
aulRerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Gleiches gilt fur Stellplatze und Carports
gem. § 12 BauNVO. Die Grenzabstande der Uberbaubaren Flache sind entsprechend
gewahlt worden, um im Plangebiet Stellplatze fur die Bewohnerlnnen zu berlcksichti-

gen. Dadurch wird eine grundsticksnahe Parkierung gesichert und eine zusatzliche In-
anspruchnahme 6ffentlicher Flachen vermieden.


http://www.nwisb-niedersachsen.de/
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34 Immissionsschutz

Um die Immissionssituation zwischen dem geplanten Wohngebiet und der angrenzen-
den B440, der Bahntrasse, dem Gewerbegebiet und den Sportanlagen zu bericksichti-
gen wurde bereits eine schalltechnische Begutachtung in Auftrag gegeben worden. Die
Ergebnisse flieRen im weiteren Verfahren in die Planung ein.

3.5 Verkehr

Die Haupterschlieung kann tber den vorhandenen ErschlieBungsstralle ,Dammstralle”
erfolgen. Fur die ErschlieBung der einzelnen Grundstlicke wird im Plangebiet eine 6f-
fentliche StralRenverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 in Form einer Ringerschlief3ung
festgesetzt. Mit der vorgesehen Erschlielung kénnen alle Grundstlicke von den offentli-
chen Verkehrsflachen erschlossen werden.

3.6 Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, als zu erhalten festgesetz-
ten Einzelbdume (Ahorn und Linde) entlang der Dammstral3e sind dauerhaft zu erhalten.
Abgangiger Baumbestand ist durch eine Neuanpflanzung eines standortgerechten, ein-
heimischen Laubbaumes zu ersetzen. Dabei ist die Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm zu verwenden.

Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu scht-
zen.

4, VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband Rotenburg-
Land.

Der Loschwasserbedarf kann oftmals Uber das vorhandene Trinkwassernetz gewahr-
leistet werden. Die Loschwasserversorgung ist bei der Detailplanung nachzuweisen und
mit der lokalen Feuerwehr abzustimmen. Der Léschwasserbedarf (m3h) ist nach der
Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. (DVGW) festzulegen. Aus brandschutztechnischer Sicht muss eine Lésch-
wassermenge von mind. 96 m?h Uber 2 Stunden vorhanden sein. Falls die erforderliche
Léschwassermenge nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt wer-
den kann, ist friihzeitig eine umfassende Planung und Umsetzung durch den Vorhaben-
trager unter Einbeziehung der zentralen Trinkwasserversorgung, moglicher Loschwas-
serbrunnen, Teiche oder Loschwasserbehalter erforderlich.

o Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das vorhandene Ka-
nalnetz der Stadt Visselhdvede zur Klaranlage der Stadt.

¢ Niederschlagswasserbeseitigung
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Im Rahmen des Verfahrens erfolgt eine Baugrunduntersuchung, ob eine Niederschlags-
wasserbeseitigung im Plangebiet erfolgen kann. Die Ergebnisse flieRen im weiteren Ver-
fahren in die Planung ein.

e Stromversorgung

Die Versorgung mit Strom kann durch Photovoltaikanlagen sowie durch die Stadtwerke
Rotenburg (Wimme) GmbH (ber ein zentrales Leitungsnetz erfolgen.
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e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme). Die zukUnftigen
Grundstucke sind durch die Ringerschlie®Bung fur die Fahrzeuge der Abfallentsorgung
zuganglich.

5. BODENSCHUTZ, ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

e Bodenschutz

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen, Abfallablagerungen und/oder Gerliche festgestellt werden, so sind diese
dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und Stralenbau, Amts-
hof, 27356 Rotenburg (Wimme), unverzuglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten
bis auf weiteres einzustellen.

o Archaologische Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine archaologischen Denkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden (z. B. Scherben von Tongefalien, Holzkohleansammlungen oder auffallige Bo-
denverfarbungen oder Steinhdufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzge-
setz (NDSchG) meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde beim Landkreis Rotenburg (Wimme) zu erfolgen.

6. BODENORDNUNG

Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

7. ALTLASTEN/ ALTSTANDORTE

Altlastenvorkommen, Altablagerungen oder flachige, schadliche Bodenverunreinigun-
gen sind nicht bekannt.

Ergeben sich bei Sondierungsarbeiten und/ oder Erdarbeiten Hinweise auf Bodenverun-
reinigungen, schadliche Bodenveranderungen, unnaturliche Bodenverfarbungen sowie
Gerlche und/ oder eine Abfallablagerungen, so sind diese dem Landkreis Rotenburg
(Wamme), Amt fur Wasserwirtschaft und Strallenbau, unverziiglich schriftlich anzuzei-
gen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.



15

8. FLACHENUBERSICHT

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermalen:

Flachenbezeichnung ha

Allgemeines Wohngebiet (WA) 1,58

Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1) 0,82

Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2) 0,41

Allgemeines Wohngebiet 3 (WA 3) 0,35

StraRenverkehrsflache 0,28

Bruttobauland 1,86
9. BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Das Plangebiet befindet sich im siiddstlichen Bereich des Stadtgebiets von Visselho-
vede, sitdlich der DammstraflRe, westlich der Celler StralRe und beinhaltet im Wesentli-
chen eine Ackerflache (siehe Anlage 1). Im StralRenseitenraum der Dammestralle befin-
den sich Einzelbdume der Baumarten Ahorn und Linde mit einem Stammdurchmesser
von ca. 0,4 bis 0,5 m. Auch im Seitenraum der Celler StralRe sind Einzelbaume vorhan-
den. Dabei handelt es sich um Linden mit einem Stammdurchmesser von ca. 0,3 m.
Nordlich und westlich angrenzend der ,DammstralRe“ befinden sich Wohnbebauungen
mit Hausgarten. Nach Suden wird das Plangebiet zu den Sportanlagen und das Gewer-
begebiet ,Lehnsheide“ durch eine Bahntrasse und einen Eichenmischwald getrennt. Ent-
lang der Bahntrasse sind linienférmige Gehdlzbestéande vorhanden. Entlang der Plange-
bietsgrenze befindet sich eine Baumreihe aus Pappeln. Die Randstrukturen beinhalten
Ruderalfluren.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 107 wird vorwiegend eine intensiv genutzte land-
wirtschaftliche Flache in Anspruch genommen. Demnach ist die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes eher von geringer Bedeutung. Dennoch ergeben sich mit der geringfu-
gigen Uberplanung von Ruderalfluren und Gehdlzbesténden erhebliche Beeintrachtigun-
gen auf das Schutzgut Pflanzen. Durch den Erhalt von Einzelbdumen kénnen die ent-
stehenden Beeintrachtigungen deutlich gemindert werden. In Bezug auf das Schutzgut
Tiere sind Beeintrachtigungen nicht zu erwarten, da die Eignung des Ackers fur Offen-
landarten durch die Lage angrenzend an Wohnbebauungen und gewerblicher Nutzun-
gen sowie dem Gehdlzbestand eingeschrankt wird. Mit der moglichen Bebauung und
Versiegelung einer landwirtschaftlich genutzten Flache ergeben sich erhebliche Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Boden. Mit der Planung wird kein schutzwirdiger Bo-
den in Anspruch genommen. Es handelt sich ausschlief3lich um den Bodentypen Pseu-
dogley-Braunerde. Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt
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im weiteren Verfahren. Aufgrund der Plangebietsgrofie kdnnen erhebliche Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Wasser, durch mdgliche Verringerungen der Grundwasser-
neubildung, ausgeschlossen werden. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Stadtrand
mit umliegenden Gehdlzstrukturen kdnnen mit der Planung erhebliche Beeintrachtigun-
gen auf das Schutzgut Landschaft ausgeschlossen werden.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren detaillierter ausgearbeitet, um die entste-
henden Beeintrachtigungen darzulegen und entsprechende Aussagen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich zu treffen. Hohe des Ausgleiches, Ort und Art der MaR-
nahmen werden im weiteren Verfahren mit der Unteren Naturschutzbehdrde abge-
stimmt.

Visselhovede, den

(Burgermeister)

Stand: 04/2026

ANLAGEN

Anlage 1: Biotoptypenkartierung



